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Tegevusaruanne

Smuuli Kinnisvara OU loodi 02.07.2018.

2018. aasta suvel soetati kinnistu Tallinnas Lansamée linnaosas J. Smuuli tee 4. Ettevotte eesmark on arendada Smuuli kinnistut ning aruande
aasta kahjum kaetakse &ra kinnistu muaugist saadud tuluga.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 4300 6 477
Noéuded ja ettemaksed 106 74
Kokku kéaibevarad 4 406 6551
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 404 000 404 000 2
Kokku pdhivarad 404 000 404 000
Kokku varad 408 406 410 551
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 360 000 360 000 3
Védlad ja ettemaksed 49 136 38037 4
Kokku luhiajalised kohustised 409 136 398 037
Kokku kohustised 409 136 398 037
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Sissemaksmata osakapital -2 500 -2 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 12 513 -31 897
Aruandeaasta kasum (kahjum) -13 243 44 411
Kokku omakapital -730 12514
Kokku kohustised ja omakapital 408 406 410 551
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muud aritulud 0 57 681
Mitmesugused tegevuskulud -2 143 -2 470
Arikasum (kahjum) -2143 55211
Intressikulud -11 100 -10 800
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -13 243 44 411
Aruandeaasta kasum (kahjum) -13 243 44 411
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Smuuli Kinnisvara OU aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standarditega, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pShimdtetele. Eesti Finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning

seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid. Smuuli kinnisvara OU kasumiaruanne on

koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Majandustehingud kirjendatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi

taéhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse,

mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustiste koosseisus.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisis ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingu tingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langsele, on vélgniku pankrot voi olulised finantsraskused ning
maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuste langus (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta
eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nilidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja

mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust koguma, arvestades eelmiste aastate
kogemust laekumata jadnud nduete osas. Ebat6endoliselt laekuvate néuete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansi vaartuse ja
tulevaste rahavoogude niitidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse
ebatdendoliselt laekuvate nduete allahindlussuma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes

mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse néue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud
ebatenéaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt lackuvate nduete kulu vdhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt

aset leidnud).

Edaspidi, kui diglase vaartuse meetod on usaldusvaarselt maistliku kulu ja pingutusega leitav kajastatakse kinnisvarainvesteeringud diglase
vaartuse meetodil.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised

vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast; vdi ettevottel pole

tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud
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Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui on taidetud kdik jargnevalt loetletud tingimused:

« olulised omandiga seonduvad riskid ja huved on lainud Ule ostjale;

» mudjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba v3i toote Ule;

» mudgitulu on v8imalik usaldusvaarselt mdota;

« tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline;

« tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu, dividenditulu ja litsentsitasusid kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide valjamaksmisega
kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.

Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

2019. aastast alates kehtiva seadusemuudatusega kehtestatakse regulaarselt makstavatele dividendidele soodsam maksumaar, milleks on
14% (14/86 netosummast). Arilihingud saavad kasutada soodsamat maksumééra neljandal aastal makstud dividendide puhul kolme

eelneva aasta keskmise dividendi véljamakse ulatuses. Uleja&nud osa, mis iletab viimase kolme aasta keskmise véaljamakse, maksustatakse
tavaparase 20% maksuméaéraga (20/80 netosummast).

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaékvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdte, kes on seotud ettevdttega sel maaral, et nendevahelised tehingud ei pruugi toimuda turutingimustel.
Smuuli Kinnisvara OU kasitleb seotud osapooltena:

» Osanikud;

« Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (nait. aktsionaridest ettevitete tiitarettevotjad);

» Tegev- ja kdrgem juhtkond;

 Eelnenud punktis kirjeldatud isikute lahisugulased (sh elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all
olevad ettevétted.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 346 319
Kasum (kahjum) Giglase

s 57 681
vaartuse muutusest
31.12.2021 404 000
31.12.2022 404 000



Smuuli Kinnisvara OU

Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2022

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
. . 360 000
investoritelt
Lihiajalised laenud 360 000
kokku
Laenukohustised

360 000
kokku

31.12.2021

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
. . 360 000
investoritelt
Luhiajalised laenud 360 000
kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
kokku
Laenukohustised

360 000

kokku

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

360 000

360 000

360 000

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

360 000

360 000

360 000

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Muud vélad
Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

1 -5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

103
49 033
49 033
49 136

104
37 933
37933
38 037

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar  Alusvaluuta

3% EUR

Intressim@ar  Alusvaluuta

3% EUR

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Lopptéhtaeg

10.07.2021

LOpptéhtaeg

10.07.2021

103
49 033
49 033
49 136

104
37 933
37 933
38 037

Lisa
nr

5

Lisa
nr

5

Lisa nr

Lisa nr



Smuuli Kinnisvara OU

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

360 000

360 000

49 033

49 033

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

360 000 3
360 000
37 933 4
37 933



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.03.2023
Smuuli Kinnisvara OU (registrikood: 14517586) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALLAN KOOL Juhatuse liige 03.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 12 513
Aruandeaasta kasum (kahjum) -13 243
Kokku -730
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 730

jaotamist (katmist)

Kokku -730



Osanikud
Nimi / &rinimi

Restate Property
Developers OU

Charming
Investments OU

Isikukood /

registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

11592452 Eesti

11547925 Eesti

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 5515130

info@hammerhead.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)



