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Tegevusaruanne

Tegevuse liik

Punane Project OÜ (14510696) ostis 2018. aastal maa koos hoonega, mille hoone on liigitatud kinnisvarainvesteeringuks. Ettevõtte äritegevus

on oma kinnisvara, tööstus- ja haldushoonete rentimine Tallinnas, Punane tänav 24.

Ettevõtte tegevus aasta jooksul

Aruandeaastal jätkas ettevõte oma hoone väljarentimist.

Ettevõtte finantsseisund ja tulemuste analüüs

Aruandeaasta jooksul oli ettevõtte äritulud 258 000 eurot (2018: 113 400 eurot), kahjum 330 645 eurot (2018: 276 141 eurot). Bilansimaht on 6

981 421 eurot (2018: 6 949 113 eurot).

Finantsriskide juhtimine

Ettevõttele kehtivad kommertskinnisvarale omased üüri kõikumise riskid. Seda riski maandab uute ja rahaliselt stabiilsete üürnike aktiivne

otsimine. Ettevõte ei ole avatud valuutariskile, kuna kõik arveldused on eurodes. Ettevõte ei ole avatud intressimäära riskile.

Tuleviku väljavaated

2020. aastal otsib ettevõte uusi üürnikke, et kindlustada operatiivne rahavoog ja jätkata olemasoleva struktuuri asemel uue ehitusprojekti

projekteerimistöid.

Töötajad

Punane Project OÜ-l ei ole töötajaid. Juhatusel on kaks liiget. Neile tasusid ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2019 31.12.2018 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 270 791 49 303  

Nõuded ja ettemaksed 20 713 0  

Kokku käibevarad 291 504 49 303  

Põhivarad    

Kinnisvarainvesteeringud 6 689 917 6 899 810 2

Kokku põhivarad 6 689 917 6 899 810  

Kokku varad 6 981 421 6 949 113  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Võlad ja ettemaksed 575 708 212 755 4

Kokku lühiajalised kohustised 575 708 212 755  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 5 610 000 7 010 000 3

Kokku pikaajalised kohustised 5 610 000 7 010 000  

Kokku kohustised 6 185 708 7 222 755  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 500 2 500 6

Muud reservid 1 400 000 0 6

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -276 142 0  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -330 645 -276 142  

Kokku omakapital 795 713 -273 642  

Kokku kohustised ja omakapital 6 981 421 6 949 113  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2019 19.06.2018 -

31.12.2018

Lisa nr

Müügitulu 258 000 113 400 7

Kaubad, toore, materjal ja teenused -124 422 -65 000 9

Mitmesugused tegevuskulud -22 298 -61 812  

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -209 892 -110 108 2

Muud ärikulud -17 0  

Ärikasum (kahjum) -98 629 -123 520  

Intressitulud 12 0  

Intressikulud -232 028 -152 622 9

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -330 645 -276 142  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -330 645 -276 142  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Punane Project OÜ 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti

finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele tuginev avalikkusele suunatud

finantsaruandluse nõuete kogum, mille põhinõuded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida

täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed on eurodes ja aruanne on koostatud lähtudes väikeettevõtja lühendatud

aastaaruandele kehtestatud nõuetest.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jääke ning kuni

3-kuulisi tähtajalisi deposiite.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded (sh. laenunõuded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipäeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade väärtuse languse osas. Juhul,

kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete nüüdisväärtuseni. Väärtuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud allahindlused

väärtuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimäär määratakse igale

kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sõltuvalt selle kasulikust elueast. Kontserni kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on 2 aastat,

peale mida hoone lammutatakse.

Finantskohustised

Kõik finantskohustised (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad ning muud lühi- ja pikaajalised võlakohustused) võetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud või saadaoleva tasu õiglases väärtuses, võttes arvesse kõiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade müügist

kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle müüjalt ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusväärselt

määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline.

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lähtudes

valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevõtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvõtukuludelt, ettevõtlusega mitteseotud väljamaksetelt ning siirdehinna

korrigeerimiselt. Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi määraks 20/80. Teatud tingimustel on võimalik saadud dividende jaotada

edasi ilma täiendava tulumaksukuluta. Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid välja kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja

kuulutatud või millal need tegelikult välja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide väljamaksmisele järgneva kuu 10.

kuupäeval.

Seotud osapooled

Punane Project OÜ aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks: 

* omanikke (emaettevõtja ning emaettevõtjat kontrollivad või selle üle olulist mõju omavad isikud); 

* teise samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevõtteid (s.h emattevõtja teised tütarettevõtjad); 

* tegev- ja kõrgemat juhtkonda;
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* eelpool loetletud isikute lähedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid või nende üle olulise mõju all olevaid ettevõtteid. 

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

  Kokku

Maa Ehitised

19.06.2018  

Soetusmaksumus 0 0 0

Akumuleeritud kulum 0 0 0

Jääkmaksumus 0 0 0

  

Ostud ja parendused 6 689 917 320 000 7 009 917

Amortisatsioonikulu 0 -110 107 -110 107

  

31.12.2018  

Soetusmaksumus 6 689 917 320 000 7 009 917

Akumuleeritud kulum 0 -110 107 -110 107

Jääkmaksumus 6 689 917 209 893 6 899 810

  

Amortisatsioonikulu 0 -209 893 -209 893

  

31.12.2019  

Soetusmaksumus 6 689 917 320 000 7 009 917

Akumuleeritud kulum 0 -320 000 -320 000

Jääkmaksumus 6 689 917 0 6 689 917

 2019 19.06.2018 -

31.12.2018

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 258 000 113 400

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -124 422 -65 000
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2019 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Laen emaettevõttelt 5 610 000 5 610 000  

Pikaajalised laenud

kokku
5 610 000 5 610 000 9

Laenukohustised

kokku
5 610 000 5 610 000  

 

 31.12.2018 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Laen emaettevõttelt 7 010 000 7 010 000  

Pikaajalised laenud

kokku
7 010 000 7 010 000 9

Laenukohustised

kokku
7 010 000 7 010 000  

2019. aastal moodustati vabatahtlik reservkapital summas 1 400 000 eurot. Vabatahtliku reservkapitali moodustamiseks tehti emaettevõtte KS

Holding UAB-ga nõuete tasaarveldamise leping, millega vähendati laenukohustust emaettevõtte ees vabatahtliku reservkapitali summas.

Lisa 4 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 190 082 190 082  

Maksuvõlad 4 800 4 800  

Muud võlad 380 826 380 826  

Intressivõlad 375 771 375 771 9

Muud viitvõlad 5 055 5 055  

Kokku võlad ja ettemaksed 575 708 575 708  

 

 31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 3 017 3 017  

Maksuvõlad 1 784 1 784  

Muud võlad 207 954 207 954  

Intressivõlad 143 743 143 743 9

Muud viitvõlad 64 211 64 211  

Kokku võlad ja ettemaksed 212 755 212 755  
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Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

Maksuhalduril on õigus kontrollida ettevõtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tähtajast ning

vigade tuvastamisel määrata täiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevõtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena

võiks maksuhaldur määrata ettevõttele olulise täiendava maksusumma.

Lisa 6 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2019 31.12.2018

Osakapital 2 500 2 500

Osade arv (tk) 1 1

Osa väikseim nimiväärtus on üks (1)euro. Kui osa nimiväärtus on suurem, on see ühe

euro täiskordne. Osasid võib välja lasta ülekursiga.

2019. aasta 29. jaanuaril konverteeriti osaniku otsusega 1 400 000 eurot emaettevõttelt saadud laenust vabatahtlikku reservkapitali.

Lisa 7 Müügitulu
(eurodes)

 2019 19.06.2018 -

31.12.2018

Lisa nr

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes    

Müük Euroopa Liidu riikidele    

Eesti 258 000 113 400

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 258 000 113 400  

Kokku müügitulu 258 000 113 400  

Müügitulu tegevusalade lõikes    

Renditulu 258 000 113 400 2

Kokku müügitulu 258 000 113 400  

Punane Project OÜ saab 100% oma tulust rentides välja endale kuuluvat hoonet.

Lisa 8 Tööjõukulud
(eurodes)

 2019 19.06.2018 -

31.12.2018

Keskmine töötajate arv töötamise liikide kaupa:   

Juriidilise isiku juhtimis- või kontrollorgani liige 2 2
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Punane Project OÜ-l töötajad puuduvad. Juhatuse liikmetele tasu ei makstud.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevõtja nimetus KS Holding UAB

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevõtja on registreeritud Leedu

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevõtja Kesko Oji

Riik, kus kontserni emaettevõtja on registreeritud Soome

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2019 31.12.2018

Nõuded Kohustised Nõuded Kohustised

Emaettevõtja 0 6 175 853 0 7 218 743

Laenud

2019 Saadud laenud Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

Emaettevõtja  

KS Holding UAB 5 610 000 4% EUR 20.06.2023

 

19.06.2018 - 31.12.2018 Saadud laenud Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

Emaettevõtja  

KS Holding UAB 7 010 000 4% EUR 20.06.2023

Kaupade ja teenuste ostud ja müügid

 2019 19.06.2018 - 31.12.2018

Kaupade ja teenuste

ostud

Kaupade ja teenuste

ostud

Emaettevõtja 125 871 65 000

Punane Project OÜ-l töötajad puuduvad. Juhatuse liikmetele ei ole ette nähtud ega makstud tasusid.

Emaettevõte andis Punane Project OÜ-le laenu 7 010 000 EUR, et osta maa koos hoonega. Laenult arvestatakse igakuiselt intressi.

Lisaks ostab Punane Project OÜ igakuiselt emaettevõttelt varahaldusteenust.

Allahindlusi seotud osapoolte vahelistes tehingutes ei ole tehtud.

Lisa 10 Sündmused pärast aruandekuupäeva

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (Covid-19) olemasolu ja praeguseks on see levinud üle kogu maailma, sealhulgas Eestisse,

põhjustades probleeme ettevõtetele ja majandustegevusele. Ettevõte käsitleb seda haiguspuhangut bilansipäevajärgseks mitte korrigeerivaks

sündmuseks. Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti arenev, ei pea me otstarbekaks kvantitatiivse hinnangu andmist haiguspuhangu

võimaliku mõju kohta ettevõttele.





SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Punane Project OÜ osanikule

Arvamus

Meie arvates kajastab lühendatud raamatupidamise aastaaruanne kõigis olulistes osades õiglaselt Punane Project OÜ (Ettevõte) finantsseisundit seisuga 31. detsember 2019 ning sellel kuupäeval

lõppenud majandusaasta finantstulemust kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevõtte lühendatud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

• bilanssi seisuga 31. detsember 2019;

• kasumiaruannet eeltoodud kuupäeval lõppenud majandusaasta kohta; ja

• lühendatud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspõhimõtteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi läbi kooskõlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on täiendavalt kirjeldatud meie aruande osas „Audiitori kohustused

seoses lühendatud raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tõendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Sõltumatus

Oleme Ettevõttest sõltumatud kooskõlas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Nõukogu (IESBA) poolt välja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA koodeks) ja

Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduses sätestatud eetikanõuetega. Oleme täitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse

eetikanõuetele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hõlmab tegevusaruannet (kuid ei hõlma lühendatud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus lühendatud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hõlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Lühendatud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise käigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturääkivusi

lühendatud raamatupidamise aruandega või meie poolt auditi käigus saadud teadmistega või tundub muul viisil olevat oluliselt väärkajastatud. Kui me teeme tehtud töö põhjal järelduse, et muu

informatsioon on oluliselt väärkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes välja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi välja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle ülesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab lühendatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja õiglase esitamise eest kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollisüsteemi rakendamise eest,

nagu juhatus peab vajalikuks, võimaldamaks pettusest või veast tulenevate oluliste väärkajastamisteta lühendatud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Lühendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevõtte jätkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jätkuvusega seotud asjaolude kohta ja

kasutama tegevuse jätkuvuse printsiipi, välja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevõtte likvideerida või tegevuse lõpetada või tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle ülesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevõtte finantsaruandlusprotsessi üle järelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmärk on saada põhjendatud kindlus selle kohta, kas lühendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest või veast tulenevate oluliste väärkajastamisteta, ja anda välja audiitori

aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi põhjendatud kindlus on kõrgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskõlas läbiviidud audit garantiid, et oluline väärkajastamine alati avastatakse.

Väärkajastamised võivad tuleneda pettusest või veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui võib põhjendatult eeldada, et need võivad kas üksikult või koos mõjutada kasutajate poolt lühendatud

raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskõlas ISA-dega läbiviidud auditi käigus kasutame me kutsealast otsustust ja säilitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

• tuvastame ja hindame riske, et lühendatud raamatupidamise aastaaruandes võib olla olulisi väärkajastamisi tulenevalt pettusest või veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt

tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tõendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise väärkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast

tuleneva väärkajastamise puhul, sest pettus võib tähendada varjatud kokkuleppeid, võltsimist, tahtlikku tegevusetust, vääresitiste tegemist või sisekontrollisüsteemi eiramist;

• omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisüsteemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevõtte

sisekontrollisüsteemi tõhususe kohta;

• hindame kasutatud arvestuspõhimõtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info põhjendatust;

• otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jätkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tõendusmaterjali põhjal on olulist ebakindlust põhjustavaid sündmusi või tingimusi, mis

võivad tekitada märkimisväärset kahtlust Ettevõtte jätkusuutlikkuses. Kui me järeldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tähelepanu infole, mis on

selle kohta avalikustatud lühendatud raamatupidamise aastaaruandes, või kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie järeldused tuginevad audiitori aruande

kuupäevani kogutud auditi tõendusmaterjalil. Tulevased sündmused või tingimused võivad siiski põhjustada Ettevõtte tegevuse jätkumise lõppemist;

• hindame lühendatud raamatupidamise aastaaruande üldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas lühendatud raamatupidamise aastaaruanne esitab

toimunud tehinguid ja sündmusi viisil, millega saavutatakse õiglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle ülesandeks on Ettevõtte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tähelepanekute kohta, sealhulgas auditi käigus tuvastatud

oluliste sisekontrollisüsteemi puuduste kohta.

Lauri Past

Vandeaudiitor, litsents nr 567

Rando Rand

Vandeaudiitor, litsents nr 617

AS PricewaterhouseCoopers

Tegevusluba nr 6

Pärnu mnt 15, 10141 Tallinn

30. aprill 2020

Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
Punane Project OÜ (registrikood: 14510696) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt

allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LAURI PAST Vandeaudiitor 30.04.2020

RANDO RAND Vandeaudiitor 30.04.2020



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2019

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -276 142

Aruandeaasta kasum (kahjum) -330 645

Kokku -606 787

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2019

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -276 142

Aruandeaasta kasum (kahjum) -330 645

Kokku -606 787



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 258000 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

UAB "KS Holding" Leedu
2500 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress g.wolf@zabolis.com


