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Punane Project OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Tegevuse liik

Punane Project OU (regisrikood:14510696) ostis 2018. aastal maa koos hoonega, mille hoone on liigitatud kinnisvarainvesteeringuks. Ettevdtte
aritegevus on oma kinnisvara, té0stus- ja haldushoonete rentimine Tallinnas, Punane tanav 24. Ettevdtte osanik on KS Holding UAB ning
ettevGte guulub Kesko Oyj gruppi.

Ettevdtte tegevus aasta jooksul

Aruandeaastal jatkas ettevote oma hoone valjarentimist.

Ettevdtte finantsseisund ja tulemuste anallils

Aruandeaasta jooksul oli ettevdtte &ritulud 214 000 eurot (2021: 152 000 eurot), kahjum 256 820 eurot (2021: 272 376 eurot). Bilansimaht on 6
966 224 eurot (31.12.2021: 6 877 764 eurot).

Suhtarv 2022 2021

Omakapitali maar =

3% 6%
Omakapital/Varad (%) ° ’
Lihiajaliste kohustustuse
kattekordaja =

0,03 0,18

Kéibevarad/Luhiajalised
kohustised (kordades)

31.12.2022 seisuga on ettevdtte kaibekapital negatiivne summas -6 560 195 eurot (31.12.2021: - 677 783 eurot). Negatiivse kaibekapitali kasvu
pdhjustab laenukohustis emaettevéttele summas 5,61 min eurot, mis varasemalt 2021.a aruandes oli kajastatud pikaajalisena ning sellega
seonduv intressikohustis, aga ka juhtimisteenuste volg emaettevdttele. Emaettevdtte juhtkond on kinnitanud, et 12 kuu jooksul alates kinnituse
andmise hetkest (aprillis 2023) ei ndua nad eeltoodud kohustiste tagastamist Punane Project OU-It, kuna sellega on seotud ettevétte vdime
jatkata oma tegevust. Seega 2022.a aruande koostamine tegevuse jatkuvuse pdhimdtetest lahtuvalt on asjakohane.

Finantsriskide juhtimine

Ettevodttele kehtivad kommertskinnisvarale omased turi kdikumise riskid. Seda riski maandab uute ja rahaliselt stabiilsete Gtrnike aktiivne
otsimine. Ettevodte ei ole avatud valuutariskile, kuna kdik arveldused on eurodes. Ettevote ei ole avatud intressimaara riskile.

Tuleviku valjavaated
2023. aastal ettevote jatkab uue ehitusprojekti projekteerimistoid.
Tootajad

Punane Project OU-| ei ole t66tajaid. Juhatuses on (ks liige. Aruandeperioodil ning sellele eelenval perioodil juhatuse liikmele tasusid makstud
eiole.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

193 615
24 056
217 671

6 748 553
6 748 553
6 966 224

5610 000
1167 866
6 777 866

0
0
6 777 866

2500

1 400 000
-957 322
-256 820
188 358

6 966 224

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

144 671
133 2

144 804

6 732 960 4
6 732 960
6877 764

0 6,12
822 587 5

822 587

5610 000 6,12
5610 000
6 432 587

2500 7
1400 000
-684 947
-272 376
445 177

6877 764
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 214 000 152 000 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -224 111 -177 089 9
Mitmesugused tegevuskulud -19 213 -19 808 10
Arikasum (kahjum) -29 324 -44 897
Intressitulud 21 38
Intressikulud -227 517 -227 517 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -256 820 -272 376
Aruandeaasta kasum (kahjum) -256 820 -272 376
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Punane Project OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed on eurodes ja aruanne on koostatud l&ahtudes vaikeettevdtja lihendatud
aastaaruandele kehtestatud nduetest.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal aruandekuupé&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote:
(a) kaotab diguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele; voi
(b) ta annab kolmandale osapoolele iile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vai turuvaartuse

kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing téendaoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused
vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar madaratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust elueast.

Igal aruande kuupéeval hinnatakse soetusmaksumuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute vara vaartuse véimalikule
langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise
maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus uletab selle kaetava vaartuse. Vara
kaetav vaartus on vara Giglane vaartus, millest on maha lahutatud muigikulutused, vdi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on
kdrgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas tksiku varaobjekti v6i vaikseima vdimaliku varade
grupi kohta, mille jaoks on v8imalik rahavoogusid

eristada (raha genereeriv Uksus). Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel aruande kuupéaeval, kas vdib olla tdenéoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal
téusnud. Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara vdi varade grupi (raha genereeriva tksuse) kaetav vaartus on tdusnud Ule bilansilise
jadkmaksumuse,tiihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis olekskujunenud,
arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes
allahindluse kahjumi véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vddrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
|dpetamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude &rikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub,
klassifitseeritakse vara bilansis Umber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle

varariihma arvestuspdhimdétteid, kuhu

objekt on le kantud.

Rendid
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Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis kinnisvarainvesteeringuna. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi
jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

volakohustised), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul
vordne nende nominaalvéartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha
arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaara meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupaevast, kui ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupéeva v&i kui laenuandjal oli igus
aruandekuupé&eval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Tulud

Tulu kasutusrendi tingimustel Guritud aripindadest kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2018 oli dividendide tulumaksumaéar 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevotted
kasutada regulaarselt makstavatele dividendidele soodusmaara 14%.

Soodusmadra 14% saab kasutada alates 01.01.2019 makstavatele dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud
dividendidele rakendub soodusmaar 14% ja seda Uletavale osale rakendub maksumaar 20%. Soodusmaara 14% saab kasutada viimase
kolme aasta keskmise véljamakstud dividendide summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millel tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue v6i kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véaljamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev6tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks
maksuhaldur maérata ettevottele olulise tdiendava maksusumma.

Seotud osapooled

Punane Project OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* omanikke (emaettev6tja ning emaettevdtjat kontrollivad vdi selle tile olulist m&ju omavad isikud);

* teise samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emattevdtja teised tutarettevdtjad);

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

* eelpool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende Ule olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Siindmused pérast aruandekuupéeva

Pérast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub sellest, kas tegemist
on korrigeeriva vdi mittekorrigeeriva siindmusega. Korrigeeriv sindmus peale aruandekuupéeva on siindmus, mis kinnitab aruandekuupéeval
eksisteerinud asjaolusid. Sellise sindmuse mdju on kajastatud I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Mittekorrigeeriv sindmus

parast aruandekuupéeva on sindmus, mis ei anna tunnistust aruandekuupéeval eksisteerinud asjaoludest. Sellise sindmuse mdju ei
kajastata I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui mdju on oluline, avaldatakse see lisades.

Tegevuse jatkuvus

Juhul kui ettevétte tegevuse jatkuvuse suhtes véahemalt 12 kuu jooksul aruandekuupéevast eksisteerib ebakindlus, siis avalikustatakse
aruandes:

(a) peamised suindmused ja asjaolud, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana;
(b) juhtkonna plaanid nende siindmuste ja asjaoludega tegelemiseks.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 21 600 21 600
Ostjatelt laekumata
21 600 21 600
arved
Maksude ettemaksed ja
o 2 456 2 456 3
tagasinduded
Kokku nduded ja
24 056 24 056
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
L 128 128 3
tagasinduded
Ettemaksed 5 5
Kokku nduded ja
133 133

ettemaksed

Aruandeperioodil ja vrdlusperioodil ei ole ndudeid allahinnatud ega lootusetuks kantud. Aruandekuup&evajargselt on néuded ostjate
vastu laekunud kogu summa ulatuses.

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 507 0 0 2888
Ettemaksukonto jaak 1949 128
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2 456 0 128 2888

Maksude ettemaks ning maksuvdlad toodud ka lisades 2 ja 5.
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2020
Soetusmaksumus 6 689 917 320 000 37 242 7047 159
Akumuleeritud kulum 0 -320 000 0 -320 000
Jadkmaksumus 6 689 917 0 37 242 6 727 159
Ostud ja parendused 0 0 5801 5801
31.12.2021
Soetusmaksumus 6 689 917 320 000 43 043 7 052 960
Akumuleeritud kulum 0 -320 000 0 -320 000
Jadkmaksumus 6 689 917 0 43 043 6 732 960
Ostud ja parendused 0 0 15 593 15593
31.12.2022
Soetusmaksumus 6 689 917 320 000 58 636 7 068 553
Akumuleeritud kulum 0 -320 000 0 -320 000
Jaakmaksumus 6 689 917 0 58 636 6 748 553

Aruandeperioodi ostud ja parendused on seotud uue kinnisvara arendusprojektiga. Juhtkond on analuisinud kinnisvara véimet
genereerida renditulu ning ei tuvastanud viiteid selle vaartuse langusele.

Kasutusrendile antud varade bilansiline jadksmaksumus 31.12.2022 seisuga oli 6 689 917 eurot (31.12.2021:6 689 917 eurot).

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu aruandeperioodil oli 214 000 eurot (2021: 152 000 eurot), vt lisa 8.
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud aruandeperioodil olid 224 111 eurot (2021: 177 089 eurot), vt lisa 9.
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad seotud osapooltele
Muud vdlad

Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

288

305 480
862 098
862 098
1167 866

288

178 829
2888
640 582
634 582
6 000
822 587

Vdlad seotud osapooltele on seotud emaettevétte kdest ostetud juhtmisteenustega.

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2022
Luhiajalised laenud
Laen emaettevottelt 5610 000
Lihiajalised laenud
5 610 000
kokku
Laenukohustised 5 610 000
kokku
31.12.2021
Pikaajalised laenud
Laen emaettevottelt 5610 000
Pikaajalised laenud
5 610 000
kokku
Laenukohustised
5610 000

kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul

5610 000

5610 000

5610 000 0

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul

0 5610 000

0 5610 000

0 5610 000

Ule 5 aasta

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
288
305 480
862 098
862 098
1167 866

12 kuu jooksul

288

178 829

2888

640 582

634 582

6 000

822 587

Lisa nr

12

12

Lisanr

Intressimé&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg

4% EUR 20.06.2023

Intressiméar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg

4% EUR 20.06.2023

31.12.2022 seisuga tulenevalt laenu tagastuse tahtajast on laenukohustis kajastatud luhiajalisena. Aruande koostamise seisuga on
emaettevdte kinnitanud, et ei rakenda oma digust ning ei ndua laenu ja seotud intressikohustise tagastamist 12 kuu jooksul alates kinnituse

10

12

12

Lisa

nr

12

Lisa

nr

12
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andmise kuupéevast (aprillis 2023), kuna see seaks ohu alla ettevdtte vBimet jatkata tegevust, vt lisa 14.

Aruandeperioodil arvestatud emaettevottelt saadud laenuintresse 227 517 eurot (2021: 227 517 eurot), vt lisa 12.

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 8 Muugitulu
(eurodes)
2022 2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 214 000 152 000
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 214 000 152 000
Kokku muugitulu 214 000 152 000
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu 214 000 152 000
Kokku mudgitulu 214 000 152 000

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Ostetud teenused 224 111 177 089 4,12
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 224 111 177 089

Ostetud teenuste kirjel on kajastatud emaettevdttelt ostetud juhtimisteenused.

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2022 2021
Juriidilised kulud 6677 10 727
Ostetud muud teenused 12 500 9030
Muud 36 51
Kokku mitmesugused tegevuskulud 19 213 19 808

11
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Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)

Punane Project OU-| toétajad puuduvad. Juhatuse liikmetele tasu ei makstud.

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja
Kokku laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020

Emaettevdtja 5610 000
Kokku laenukohustised 5610 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Emaettevdtja 5610 000
Kokku laenukohustised 5610 000
OSTETUD 2022

Teenused
Emaettevdtja

Kokku ostetud

KS Holding UAB
Leedu
Kesko Oyj

Soome

31.12.2022

5610 000
5610 000

1167578

1167578

31.12.2022

31.12.2021

31.12.2022

226 651

226 651

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr
0 6
0
813411 5
813411
31.12.2021 Lisanr
5610 000 6
5610 000

Perioodi arvestatud intress = Lisa
nr
5610 000 227 517 6
5610 000 227 517
Perioodi arvestatud intress  Lisa
nr
5610 000 227 517 6
5610 000 227 517
2021
Teenused
179 159
179 159
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Punane Project OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Aruandeperioodil ja sellele eelnevalt perioodil juhatuse liikmele ei ole ette néhtud ega makstud tasusid.
Allahindlusi seotud osapoolte vahelistes tehingutes ei ole tehtud.

Luhiajalised volad ja ettemaksed sisaldavad laenuintresse summas 862 098 eurot (2021: 634 582 eurot), vt lisa 5 ja tasumata arveid
summas 305 480 eurot (31.12.2020:178 829 eurot).

Punane Project OU-I on juhtimisteenuse leping emaettevéttega, kes korraldab raaamtupidamisteenust ja toetab uue
kinnisvaraprojekti arendamisel. Seotud osapooltelt ostetud teenused on kajastatud Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused ning Lisas 10
Mitmesugused tegevuskulud kirjel Ostetud muud teenused.

Lisa 13 Stindmused parast aruandekuupaeva

Aruandekuupéeva jargselt on tasutud emaettevéttele juhtimisteenuse arveid summas 160 000 eurot.

Lisa 14 Tegevuse jatkuvus

31.12.2022 seisuga opereerib ettevotte negatiivse kaibekapitali tingimustes, lihiajalised kohustised Uletavad kdibevara summas 6 560 195
eurot (31.12.2021: 677 783 eurot). Negatiivse kaibekapitali kasvu pohjustab laenukohustis emaettevottele summas 5,61 min eurot, mis
varasemalt 2021.a aruandes oli kajastatud pikaajalisena ning sellega seonduyv intressikohustis summas 0,86 min eurot, aga ka juhtimisteenuste
vOlg emaettevdttele summas 0,31 min eurot. Emaettevdtte juhtkond on kirjalikult kinnitanud, et 12 kuu jooksul alates kinnituse andmise hetkest
(aprillis 2023) ei ndua nad eeltoodud kohustiste tagastamist Punane Project OU-It ulatuses, mis mdjutab ettevotte vdimet jatkata oma tegevust.
Seega 2022.a aruande koostamine tegevuse jatkuvuse pdhimdtetest l&ahtuvalt on asjakohane ning ei sisalda korrigeerimisi, mis vdiksid olla
vajalikud kui tegevusejatkuvuse pdhimate ei oleks taidetud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.04.2023
Punane Project OU (registrikood: 14510696) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

GUIDO WOLF Management board member 25.04.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitamata



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Punane Project OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Punane Project OU (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2022 ning kasumiaruannet kuupéeval |6ppenud aasta
kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev ettevdtte raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2022 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust kooskélas raamatupidamise seaduse ja Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Asjaolu réhutamine - Tegevuse jatkuvus

Juhime téhelepanu raamatupidamise aastaaruande Lisale 14 ‘Tegevuse jatkuvus’, kus on toodud, et 31.12.2022 seisuga on ettevdtte kaibekapital negatiivne summas 6 560 195 eurot
(31.12.2021: 677 783 eurot), mille peamiseks pdhjuseks on laenukohustis emaettevéttele, seotud intressivdlg ja juhtimistasude kohustised. Emaettevdtte juhtkond on kirjalikult
kinnitanud, et 12 kuu jooksul alates kinnituse andmise hetkest (aprillis 2023) ei ndua nad eeltoodud kohustiste tagastamist Punane Project OU-It ulatuses, mis méjutab ettevétte vdimet
jatkata oma tegevust. Seega 2022.a aruande koostamine tegevuse jatkuvuse printsiibist lahtuvalt on asjakohane ning aruanne ei sisalda korrigeerimisi, mis véiksid olla vajalikud kui
tegevusejatkuvuse pohimdte ei oleks taidetud. Meie arvamus ei ole markusega selle asjaolu suhtes.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hGilma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hélma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlust andvat jéreldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest vGi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v8i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas raamatupidamise seaduse ja Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse |dpetada
voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmaérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskélas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vdi koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka
jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, voltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jarelduse juhatuse poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvéaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi tingimused
voivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja sundmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle llesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdéhelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/allkirjastatud digitaalselt/

Jelena Girlin
Vandeaudiitor nr 708
AS Deloitte Audit Eesti
Tegevusluba nr 27
Tornimée 5

10145 Tallinn

25. aprill 2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Punane Project OU (registrikood: 14510696) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JELENA GIRLIN Vandeaudiitor 25.04.2023



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -957 322
Aruandeaasta kasum (kahjum) -256 820
Kokku -1214 142
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 1214 142

jaotamist (katmist)

Kokku -1 214 142



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 214000 100.00%

Osanikud
Isikukood / )
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
. 2500 EUR
UAB "KS Holding" Leedu

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress g.wolf@zabolis.com

Pd&hitegevusala

Jah



