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Uus Maa Avrikinnisvara OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Uus Maa Avrikinnisvara OU loodi 2018. aastal Kinnisvarabiiroo Uus Maa OU tiitarfirmana, mille tulemusena
varasema aripindade osakonna tegevus viidi eraldi ettevtte alla. Uus Maa Arikinnisvara pdhitegevuseks on
arikinnisvara vahendamine, kinnisvarainvesteeringute konsulteerimine, arendusprojektide juhtimine ja
tehingute ndustamine.

2023. aastal jatkas Uus Maa Avrikinnisvara OU enda strateegia elluviimist. Meie visioon on olla &rikinnisvara
turustandard. Uus Maa Arikinnisvara vaartustab suureparaseid suhteid ja pakub taisteenust ja
innovatsiooni. 2023. aasta alguses avaldas Uus Maa Arikinnisvara majandustegevusele moju sdjategevus
Ukrainas ning 2023. aasta teises pooles kiireloomuline inflatsioon ja euribori tdus, mis kokkuvdtteks
vahendas vahendustehingute arvu.

2024. aasta prognoose mdjutab sdjategevus Ukrainas, mis on muutnud majanduskeskkonna, sh
kinnisvaraturu ebakindlaks ja samuti siiani kérge inflatsioon ja kdrge euribor. Meie eesmaérk on hoida ettevéte
stabiilsena, kohaneda efektiivselt ka muutuva turuolukorraga ning hoida kulud ja tulud tasakaalus.
Prognoosime aastaks 2024 ettev6ttele sarnast kaivet vorreldes eelmise aastaga.

2024. aasta strateegiline tegevuskava:

- kasvatame agentide arvu;

- arendame t6oprotsesse;

- poorame veelgi rohkem téahelepanu koolitusprotsessidele;

- teeme aktiivset koostddd kinnisvaraarendajatega suurendades arenduste arvu;
- tunnustame oma agente, nad on ettevdtte suurim vaartus;

- eristume teistest kinnisvarabiroodest kasutades isiklikku turundust.

Uus Maa Arikinnisvara juhatuse likmed on Danel Talpsepp ja Mika Erik Sucksdorff. Tegevjuhiks on Danel
Talpsepp.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

10 274
133170

143 444

2500

0
5437
7937

151 381

133 220
133 220
133 220

2500
-8 782
24 443
18 161

151 381

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

23629
70 789 2
94 418

2500
1150
7448 4
11098
105516

111 798 5
111 798
111 798

2500 6
-38 580
29798
-6 282
105516
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 594 567 665 190 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -323 492 -317 778
Mitmesugused tegevuskulud -217 022 -292 696
T66j6ukulud -27 165 -21 245 8
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -2 011 -1671
Muud &rikulud -903 -2043
Arikasum (kahjum) 23974 29 757
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 350 0
Intressitulud 4 5
Muud finantstulud ja -kulud 115 36
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 24 443 29 798
Aruandeaasta kasum (kahjum) 24 443 29 798
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Uus Maa Arikinnisvara OU 2023.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimotetele (IFRS) ning selle

pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt
vélja antud juhendid.

Uus Maa Arikinnisvara OU on koostanud véikeettevétja liihendatud aastaaruande.

Aastaaruanne on koostatud konsolideerimata kujul.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Aruande koostamisel on kasutatud juhtkonna hinnanguid, sh naiteks pdhivara kasuliku eluea hindamisel ja nduete allahindluste puhul.
Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tépseiks.

Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud lihi- ja pikaajalisteks. Luhiajaliste varadena on naidatud varad, mis eeldatavasti realiseeritakse
jargmisel majandusaastal. Luhiajaliste kohustustena on naidatud kohustused, mille maksetahtaeg on 12 kuu jooksul alates

bilansipéevast. Ulejaanud varad ja kohustused on naidatud pikaajalistena.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud Eesti raamatupidamise seaduse skeem 1 kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades ning
tahtajalisi hoiuseid esialgse tahtajaga kuni 3 kuud, mida saab ilma mérkimisvaarsete piiranguteta kasutada.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalised investeeringud aktsiatesse, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille vaartust ei ole véimalik usaldusvaéarselt moota, on kajastatud
soetusmaksumuse meetodil. Aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid soetusmaksumuses kajastatud finantsvara vaartuse languse
osas, vaartuse languse korral kajastatakse allahindlus kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titarettevotete osad on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevdttel on kontroll. Tutarettevdtet loetakse emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte
omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Nduded ja ettemaksed

N&uded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne

saadaoleva summa nimivaartusega. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuseks on saadaoleva summa niudisvaartus. Pikaajaliste
nduete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet kajastatakse ndude laekumise perioodi jooksul intressituluna.

Noéuded hinnatakse lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat
informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta. Nduded, mille laekumine on ebatdené&oline, on kantud aruandeperioodi kuludesse.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste osutamisel v8i halduseesmarkidel pikema perioodi jooksul kui
Uiks aasta. Materiaalse pdhivarana voetakse arvele vara, mille soetusmaksumus iletab 639 eurot. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast
ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.

Vara, mille kasulik tddiga on ule Gihe aasta, kuid mille soetusmaksumus ei Uleta eelnimetatud maksumust, loetakse vaheolulise maksumusega
varaks ja kantakse soetamisel kuludesse. Véaheolulise maksumusega vara Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne p&hivara on bilansis néidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused. Kulumit arvestatakse lineaarselt l&htudes vara kasulikust tdeast jargnevalt:

masinad ja seadmed: 2,5 — 5 aastat

muu pdhivara: 2,5 — 5 aastat
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Pdhivara hinnatakse alla selle kaetavale vaartusele juhul, kui varaobjekti kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest. Kaetav
vaartus on kas vara netomutgihind vdi vara kasutusvaartus, sdltuvalt sellest, kumb on kdrgem.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdendoliselt miliakse ldhema aasta jooksul, liigitatakse Umber muugiootel pShivaraks ja kajastatakse
bilansis kéibevarana. Mulgiootel pdhivara kajastatakse bilansilises jadkmaksumuses vdi diglases vaartuses (miinus mudgikulutused),

sOltuvalt sellest, kumb on madalam.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteistkiimne
kuu jooksul alates bilansikuupaevast voi ettevéttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast
bilansikuupéeva. Kohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on rohkem kui 12 kuu méddumisel bilansipéevast, kajastatakse pikaajalisena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulud kajastatakse raamatupidamises siis, kui miiidud teenus on osutatud ja
kdik olulised riskid ja hiived on ule lainud ostjale ja ostjal on tekkinud summale néudedigus. Ettevdtte peamiseks tuluks on kinnisvara
vahendus- ja hindamisteenuse osutamine.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu. Kasumi asemel maksustatakse

Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaéaraga 20/80 netodividendina valjamakstud summalt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult vélja makstakse.

Edasilukkunud tulumaksu kohustus kajastatakse k8igi maksustatavate ajutiste erinevuste puhul, varade ja kohustuste maksubaasi ja

nende konsolideeritud aruandes toodud bilansiliste vaartuste vahel. Edasilikkunud tulumaksu ei arvestata juhul, kui see tuleneb vara

vOi kohustuse esmasest arvelevtmisest muu tehingu kui arithenduse kaigus, mis tehingu ajal ei méjuta raamatupidamislikku

ega maksukasumit (v8i kahjumit). Edasilikkunud tulumaksu arvestatakse bilansipaeval kehtivate maksuméaérade ja kehtivate seaduste alusel,
mida eeldatakse kehtivat ka siis, kui edasiliikkunud tulumaksuvara vodi —kohustus realiseeruvad.

Seotud osapooled

Uus Maa Avrikinnisvara OU aastaaruandes on loetud seotud osapoolteks:

o0 olulist m&ju omavad omanikud

o sidusettevdtted

o olulist mdju omavate omanike lahedased sugulased

o0 juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased sugulased

o eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevdtjad

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hé&éledigusest.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 125 802 125 802
Ostjatelt laekumata
125 802 125 802
arved
Maksude ettemaksed ja
o 4964 4964 3
tagasinduded
Muud nduded 113 113
Viitlaekumised 113 113
Ettemaksed 2291 2291
Tulevaste perioodide
2291 2291
kulud
Kokku nduded ja
133170 133170
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 57 113 57 113
Ostjatelt laekumata
57 113 57 113
arved
Maksude ettemaksed ja
. 1919 1919 3
tagasinduded
Ettemaksed 11 757 11 757
Tulevaste perioodide
11 757 11 757
kulud
Kokku nduded ja
70789 70 789

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 4964 0 1919 0
Uksikisiku tulumaks 0 438 0 171
Erisoodustuse tulumaks 0 202

Sotsiaalmaks 0 1068 0 434
Tootuskindlustusmaksed 0 53 0 32
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4964 1761 1919 637
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutid ja
arvutisusteemid

2 547
-646
1901

6 926

-1 496

9473
-2 142
7331

-1894

9473

-4 036
5437

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Vdlad toovotjatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

Muud
materiaalsed
pdhivarad

875
-583
292

-175

875
-758
117

-117

875

-875

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku

3422

-1229

2193

6 926

-1671

10 348

-2 900

7 448

-2011

10 348

-4 911

5437

12 kuu jooksul
128 485 128 485
2974 2974
1761 1761
133 220 133 220
12 kuu jooksul

109 402 109 402
1759 1759
637 637
111 798 111 798

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Aripinna vahendusteenus
Aripinna (iirivahendusteenus
Analiiusid ja hinnangud

Kokku muugitulu

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:

Too6lepingu alusel tootav isik

Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

LUHIAJALISED

31.12.2023
2500
1

2023

594 567
594 567
594 567

400 823
184 646

9 098
594 567

2023
20303
6 862
27 165

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
2500

1

2022

665 190
665 190
665 190

361 544
291 896

11750
665 190

2022
15878
5367

21 245

Kinnisvarabiiroo Uus Maa OU

Eesti
Dimension OU

Eesti

31.12.2023

31.12.2022

10
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Nduded ja ettemaksed
Titarettevotjad

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

MUUDUD 2023
Teenused
Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku muadud

OSTETUD 2023
Teenused
Emaettevotja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku ostetud

113

828

941

49 042

23 305

4375

76722

7692

18 046

350

26 088

161 102

92 755

12 758

266 615

5033

1360

6 393

88 200

4130

3137

95 467

Teenused

Teenused

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

2022

Uus Maa Arikinnisvara OU ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

16 349

16 541

32 890

225175

161 082

13 684

399 941
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 04.06.2024

Uus Maa Arikinnisvara OU (registrikood: 14498593) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

DANEL TALPSEPP Juhatuse liige 04.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
-8 782
24 443
15661



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus 68311 594567 100.00% Jah



