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BALT

Tegevusaruanne

BaltStart OU (registrikood 14493638) asukohaga Sompa tee 44a, Tallinn 11913, Harjumaa
alustas tegevust 2018.a.

Ariiihingu pdhitegevuseks on:

e Kinnisvara haldamine

¢ Juhtimis- ja mudgi konsultatsioon ning kliendi- ja turu uuringud

BaltStart OU véljus 2022. aastal Mile 49 OU (reg.kood 16100502) kinnisvara arendus projektist.
Aktsiad voorandati sidusettevottele.

Tulevasteks perioodideks suuremaid arenguvaljaminekuid ja pShivara investeeringuid ei plaanita.
BaltStart OU on alljdrgnevate organisatsioonide liige:

* Rahvusvaheline Kaubanduskoda ICC
e MTU Tarkade Naiste Klubi

Keskmine téo6tajate arv BaltStart OU-s oli antud perioodil 1. To6tajale arvestati todtasu 10 914 eurot.

Juhatuses on kaks liiget ja neile liikmelisuse eest tasu ei makstud.

Ulvi Upraus
Juhatuse liige

12.04.2023
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 36 714 128 109
Finantsinvesteeringud 6 954 6 557 2
Noéuded ja ettemaksed 104 873 40 890 3
Kokku kaibevarad 148 541 175 556
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 0 1250 5
Noéuded ja ettemaksed 0 293 908 3
Materiaalsed p&hivarad 164 609 118 088 7
Kokku pdhivarad 164 609 413 246
Kokku varad 313 150 588 802
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 105 000 8
Volad ja ettemaksed 5783 7 750 9
Kokku luhiajalised kohustised 5783 112 750
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 192 400 375 000 8
Vélad ja ettemaksed 0 12 400 9
Kokku pikaajalised kohustised 192 400 387 400
Kokku kohustised 198 183 500 150
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 10
Ulekurss 84 500 84 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1652 -25 274
Aruandeaasta kasum (kahjum) 26 315 26 926
Kokku omakapital 114 967 88 652
Kokku kohustised ja omakapital 313 150 588 802



BaltStart OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
128 298
0

0
-13776
-14 956
-21139
18 427
622
17014
-9748
26 315
26 315

2021
41 482
78 305
-10 440
-61 450
-16 056
-21 583
10 258
1933
27 135
-12 400
26 926
26 926

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

11

12
13
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Baltstart OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga ja pdhineb

soetusmaksumuse printsiibil. Eesti finantsaruandluse Standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamisseaduses, mida
taiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Baltstart OU kasutab kasumiaruande koostamisel EV Raamatupidamise seaduse lisas
nr

2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalendid rahavoogude aruandes sisaldavad kassa ja pangakontode saldosid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Kaik valisvaluutas toimunud tehingud on kajastatud eurodes vastavalt tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga kursile.
Noéuded ja kohustised on kajastatud 31.12.2022 kehtinud Euroopa Keskpanga kursi alusel

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitali-instrumentidesse kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see
on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaértuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Kauplemiseesmargil soetatud
finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v6i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse soetusmaksumuses

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaértus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade niiidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jaanud néuete osas. Varem
alla hinnatud ebat6endaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 10000 eurost. Varad, mille kasulik t66iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10000 euro, kantakse
kasutuselevdtmise hetkel kulusse.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Hooldus- ja
remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsioonimaér maaratakse igale pShivara objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul, kui vara I6ppvaartus tletab tema
bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine. Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust. Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi
ning I6ppvaartuse péhjendatust.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 10000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
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masinad 7-10 aastat
hooned, rajatised 50 aastat
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna. Kasutusrendi tingimustel valjarenditud
vara kajastatakse bilansis tavakorras,

analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv6lad ning muud lihiajalised v8lakohustised) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustis
liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; vai ettevéttel pole tingimusteta
digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva.

Tulud

Mudgitulu teenuste muugist on kajastatud netorealiseerimise maksumuses ja ei sisalda makse, komisjonitasusid ning hinnaalandusi.

Kulud

Kulud kasumiaruandes on kajastatud tekkepdhiselt

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt.

Kalendriaastas jaotatud kasum, mis on eelmise kolme kalendriaasta keskmisest jaotatud kasumist vaiksem vdi sellega vordne, maksustatakse
maaraga 14/86.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Baltstart OU on aastaaruande koostamisel lugenud seotud osapoolteks omanikku ja juhtkonda

Aruandekuupéeva jargsed siindmused:

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mé&jutavad asjaolud, mis ilmnesid
aruandekuupéeva,31.detsembri 2022 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel
toimunud tehingutega. Aruandekuupéeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis

oluliselt mgjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad
Soetamine 4624 4624

Kasum (kahjum)
mutgist ja 1933 1933
Umberhindlusest

31.12.2021 6 557 6 557

Kasum (kahjum)
mutgist ja 397 397
Umberhindlusest

31.12.2022 6 954 6 954

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 86 861 86 861
Ostjatelt
86 861 86 861
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) o 17 658 17 658
ja tagasinéuded
Ettemaksed 354 354
Muud makstud
354 354
ettemaksed
Kokku nduded ja
104 873 104 873
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul ile 5 aasta
Nouded ostjate vastu 36 000 36 000
Ostjatelt
36 000 36 000
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) o 4536 4536
ja tagasinduded
Laenunduded 265 000 265 000
Muud nduded 28908 28 908
Intressinduded 28 908 28 908
Ettemaksed 354 354
Muud makstud
354 354
ettemaksed
Kokku nduded ja
334798 40 890 293 908

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Uksikisiku tulumaks 365 194
Sotsiaalmaks 990 660
Tootuskindlustusmaksed 42 48
Ettemaksukonto jagk 17 658 4536
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 17 658 1397 4 536 902

Lisa 5 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 0 1250
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 0 1250

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevétia = _ L . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022

16100502 Mile 49 OU Eesti Kinnisvara 50 0

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2021 Muik 31.12.2022
Mile 49 OU 1250 -1 250 0

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . . 1250 -1 250 0
ja osad, eelmise perioodi [dpus
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

163 513
-46 681
116 832

-20 371

163 513
-67 052
96 461

Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Emaettevote

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Emaettevote
Emaettevote
Emaettevote

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

192 400

192 400

192 400

31.12.2021

135 000
35000
310 000

480 000

480 000

Masinad ja
Muud seadmed
masinad ja
seadmed
1945 165 458
-689 -47 370
1256 118 088
-486 -20 857
1945 165 458
-1175 -68 227
770 97 231

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5aasta
jooksul

192 400

192 400

192 400

ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
75 000 60 000
30 000 5000
105 000 65 000
105 000 65 000

ule 5 aasta

2022. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pdhivarad

3910
3910
-282

3910
-282
3628

Intressimaar

Intressimaar

310 000

310 000

310 000

Ettemaksed

63 750
63 750

63 750

63 750

Alusvaluuta

euro

Alusvaluuta

euro
euro

euro

Kokku

165 458
-47 370
118 088

67 660
67 660
-21 139

233118
-68 509
164 609

Ldpptahtaeg

2024

Ldpptahtaeg

2024
2023
2035

10
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Volad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Volad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

2407
1257

722
1397
5783

4112
1605
1131
902

12 400
12 400
20 150

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

31.12.2022
2500
1

2407
1257

722
1397
5783

4112
1605
1131

902

7750

31.12.2021
2500
1

2022. a. majandusaasta aruanne

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

12 400
12 400
12 400

Lisa nr

14

Lisa nr

11

14
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1100 2980
Leedu 2289 2502
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 3389 5482
Muik valjapoole Euroopa Liidu riike
Sveits 124 909 36 000 14
Mulk véljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 124 909 36 000
Kokku mudgitulu 128 298 41 482
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Hoonete ja seadmete rent 124 909 36 000 14
vahendus-ja konsultatsiooniteenus 3389 5482
Kokku muugitulu 128 298 41 482
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022 2021
Ur ja rent 5502 6 354
Energia 6 039 5108
Kitus 6 039 5108
Mitmesugused burookulud 15945 11 081
autokulud 12 837 13722
mitmesugused teenused 10 881 16 645
Muud 22572 8540
Kokku mitmesugused tegevuskulud 73776 61 450
Lisa 13 To6joukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 10914 12 000
Sotsiaalmaksud 3956 3960
Toéo6tuskindlustusmakse 86 96
Kokku t66jdukulud 14 956 16 056
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 1

12
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Lisa 14 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised
Emaettevdtja
Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2020

Sidusettevétjad
Kokku antud laenud
ANTUD LAENUD 31.12.2021
Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020
Emaettevdtja
Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

310 000
310 000

Antud laenud

265 000
265 000

480 000
480 000

480 000

480 000

2022. a. majandusaasta aruanne

Gomab (Swiss) AG

Sveits

Gomab (Swiss) AG

Sveits

31.12.2022

722

722

31.12.2022

192 400
192 400

tagasimaksed

5000
5000

Antud laenude tagasimaksed

31.12.2021

Saadud laenude
tagasimaksed

Antud laenude

-50 000

-50 000

31.12.2021

1311

1311

31.12.2021

293 908
293 908

480 000
480 000

12 400
12 400

31.12.2021 Perioodi

arvestatud
intress

265 000 26 755
265 000 26 755
31.12.2022

-265 000 0

-265 000 0

Perioodi arvestatud intress

480 000 12 400

480 000 12 400
31.12.2022

-287 600 192 400

-287 600 192 400

13
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MUUDUD 2022 2021

Teenused Teenused
Emaettevotja 124 909 36 000
Kokku muudud 124 909 36 000

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022 2021

Arvestatud tasu 10914 12 000

Tehingud seotud osapooltega on teostatud turuhindades

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 12.04.2023

BaltStart OU (registrikood: 14493638) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ULVI UPRAUS Juhatuse liige 12.04.2023
RENE UPRAUS Juhatuse liige 13.04.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2022
1652

26 315

27 967

27 967



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Muu mujal liigitamata masinate, seadmete jm materiaalse vara
77399 124909 97.36%

rentimine ja kasutusrent

Osanikud
Isikukood / -
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg
Gomab (Swiss) o . 2500 EUR
Sveits .
AG (Lihtomand)
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5066242

E-posti aadress ulviypraus@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



