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Tegevusaruanne

Ettevdte on asutatud aprillis 2018 ning pohitegevusalaks on kinnisvara soetamine ja selle valjarentimine nii lihi- kui pikaajaliselt.
Aruandeaastal teeniti midgitulu 31 736€.

2020. aastal jatkatakse valitud suunal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustised

Pikaajalised kohustised
Laenukohustised

Eraldised

Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

14 113
416
14 529

492 452

12118
504 570
519 099

187 915
6872

194 787

316 791

4810
321 601
516 388

2500
-8 650
8 861
2711
519 099

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018

13830
35683
49 513

496 487

13076
509 563
559 076

225919
1261
227 180

333 236

4810
338 046
565 226

2500

0

-8 650
-6 150
559 076
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 24.04.2018 -
31.12.2018
Muugitulu 31736 15787
Muud éaritulud 976 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 207 -10 060
Mitmesugused tegevuskulud -2 069 -8 106
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -11 492 -4 140
Muud &rikulud -566 0
Arikasum (kahjum) 14 378 -6 519
Intressikulud -5517 -2131
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 8 861 -8 650
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8 861 -8 650



Elite Apartments OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Elite Apartments OU 2019.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Ettevdte on koostanud véikeettevétja lihendatud aastaaruande.

Elite Apartments OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Finantsvarad

Raha ja raha ekvivalendid kajastatakse nende Giglases vaartuses. NGuded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ja muud
luhiajalised nbuded), vélja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéaartusega (miinus tagasimaksed ning véimalikud
allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laeckuvas summas.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse vaartuspaeval (s.t paeval, mil Ettevote saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandiiguse mitdud finantsvara (le).

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid
kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvsteering on hinnatud soetusmaksumuses véttes arvesse akumuleeritud kulumit ja vdimalikke allahindlusi. Juhtkond leiab, et
diglase vaartuse hindamine ei ole mdistliku kulu ja pingutusega digustatud. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsioonimaér maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust elueast.

Ettevdtte kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on 50 aastat.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tdoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset p6hivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust elueast.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel ei

ole tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Tulud
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Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt modta.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse

kasutades vara sisemist intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdohiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Alates 01.01.2019 on dividendidena jaotatud kasum maksustatud vastavalt Tulumaksuseaduse § 4 maksumaéradele.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist m&ju teise osapoole &rilistele otsustele.

Lisa 2 T66j6ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole t66tajaid.

Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2019 31.12.2018
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. o ) . 0 171 500 0 210 650

valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Laenud
24.04.2018 - 31.12.2018 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad
ettevGtjad
saadud laen 210 650 0 eur



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 21.04.2020

Elite Apartments OU (registrikood: 14476404) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MIKKO PATRIK SALMINEN Management board member 19.05.2020

TOMMI MIKAEL SANTANEN Management board member 26.05.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2019
-8 650

8 861

211



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Theta Invest OU

Elwood Capital
ou

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

14018498

14237409

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

+372 6311118

tommi.santanen@titanium.fi

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

31736

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



