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AS LandCredit 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS LandCredit (edaspidi LandCredit) on asutatud 2018. aastal eesmargiga panustada maaelu arengusse ja rohelistesse
tehnoloogiatesse, pakkudes maaomanikele paindlikke kliendi vajadustest lahtuvaid finantseerimislahendusi. Ettevotte
pohitegevusalaks on hiipoteeklaenude viljastamine metsa- ja pdllumaa tagatisel, samuti finantseeritakse paikeseparkide
rajamist. LandCredit peab oma tugevusteks kiiret taotlusprotsessi, esmaklassilist kliendisuhtlust ning vGimet diglaselt hinnata
metsa- ja pollumaa vaartust Ule Eesti, vGttes arvesse kinnistu asukohta ja eriparasid.

LandCreditil on finantseerimisasutuse tegevusluba nr FFA000249, mis vdimaldab teenindada darikliente. 2018. aastal asutati
tltarettevote LandCredit SIA, mis vdljastab metsa- ja pSllumaa tagatisel hiipoteeklaene Litis.

Uldised majandustulemused

2022. aasta intressi- ja teenustasutulud olid 937 tuhat (2021: 967 tuhat) eurot ning puhaskasum 276 tuhat eurot, millest kasum
tltarettevGtjalt moodustas 0,3 tuhat eurot (2021. a. puhaskasum oli 283 tuhat eurot, millest kasum titarettevétjalt 18 tuhat
eurot). 31.12.2022 seisuga oli laenuportfelli suurus 7 366 tuhat (31.12.2021: 5 557 tuhat) eurot.

Olulised keskkonna majud &ritegevusele

LandCrediti hinnangul on majanduskeskkond laenumahtude kasvatamiseks soodne ning paljudel metsa- ja pSllumaa omanikel
vajadus LandCrediti pakutava teenuse jarele. Finantseerimisteenuse pakkujate hulgas on kiill tihe konkurents, kuid ettevote on
veendunud, et suudab oma eeliseid ara kasutades arimahte kasvatada.

Personal

31.12.2022 seisuga oli ettevGttes kaks tootajat. LandCredit peab professionaalset ja motiveeritud personali oma kdige
vaartuslikumaks ressursiks, mistdttu panustatakse regulaarselt to6tajate koolitamisse ja arendamisse. Ettevotte juhatus koosneb
Uhest liikmest ning ndukogu on neljaliikmeline.

Finantssuhtarvud 2022 2021
Maksevdime tldine tase = kdibevara / lihiajalised kohustised 1,10 0,97
Vélakordaja = pika- ja lihiajalised kohustised / koguvarad 0,88 0,87
V&drkapitali ja omakapitali suhe = kohustised / omakapital 7,66 6,79
Puhaskasumi marginaal = puhaskasum (-kahjum) / p&hitegevuse tulu 0,29 0,29
Varade tulukus = (pdhitegevuse tulu + muud &ritulud) / aasta keskmised koguvarad 13% 21%
Varade tootlus (ROA) = puhaskasum (-kahjum) /aasta keskmised koguvarad 4% 6%
Omakapitali tulukus (ROE) = puhaskasum (-kahjum) /aasta keskmine omakapital 31% 47%

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2023. aasta eesmargiks on LandCrediti turupositsiooni tugevdamine ja LandCrediti tuntuse tdstmine pdllu- ja metsamajanduse
sektoris Eestis. Keskendume laenuportfelli kasvatamisele, laenuportfelli kvaliteedi hoidmisele, laenude véljastamise portsesside
ja ettevétte struktuuri optimeerimisele, et saavutada kasumlikkus ja positsioon pikaajaliselt turul pdllu- ja metsamaa tagatisel
finantsteenuseid osutada.

LandCrediti juhatus kinnitab, et ettevbtte igapdevase majandustegevuse juhtimisel on ldhtutud Eesti Vabariigis kehtivast
seadusandlusest, pShikirjast ja nGukogu otsustest.

Matis Kivila
juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Oma aktsiad
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022
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5851 126
5 854 004

150 820

2 847 266
200
3422
3001 708
8855712

5271825
61 821
5333 646

2500 000
2500 000
7 833 646

100 000
-10 000
900 000
-243 994
276 060
1022 066
8855712

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Intressitulud 892 796 837 616 14
Intressikulud -431 027 -448 964 15
Puhas intressitulu 461 769 388 652
Teenustasu tulud 44 044 129 153 10
Teenustasu kulud -11 939 -48 445 12
Puhas teenustasutulu 32105 80 708
Muud finantstulud ja -kulud 9348 669
Muud aritulud 19 555 22705
Mitmesugused tegevuskulud -130 085 -125 147 11
Toojukulud -108 760 -95 782 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -2 848 -3923
Muud &rikulud -5 297 -2 436
Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt 273 17 885 3
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 276 060 283 331
Aruandeaasta kasum (kahjum) 276 060 283 331
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest 6 799 6 107
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -131 155 -129 478
Valjamaksed tootajatele -99 628 -86 997
Laekunud intressid 812 223 826 838
Muud rahavood aritegevusest -2 952 346 -2 034 056
Kokku rahavood é&ritegevusest -2 364 107 -1 417 586
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 3 756 545 7 684 644 6; 16
Saadud laenude tagasimaksed -1 931 000 -6 189 391 6; 16
Arvelduskrediidi saldo muutus 918 027 257 476 6
Makstud intressid -423 042 -448 470
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 50 000 100 000 3
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -6 000 -47 420 12
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2 364 530 1 356 839
Kokku rahavood 423 -60 747
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 455 63 202
Raha ja raha ekvivalentide muutus 423 -60 747
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2878 2 455
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Aktsiakapital Oma aktsiad Muud reservid Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2020 100 000 -10 000 900 000 -527 325 462 675
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 283 331 283 331
(kahjum)
31.12.2021 100 000 -10 000 900 000 -243 994 746 006
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 276 060 276 060
(kahjum)
31.12.2022 100 000 -10 000 900 000 32 066 1022 066
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS LandCredit 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga (EFS), mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti Finantsaruandluse standardi (EFS) pohinéuded

on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasumiaruanne on koostatud finantsteenuse osutaja kasumiaruande formaadis ning rahavoogude aruanne on koostatud otsemeetodil.

AS LandCredit ei ole koostanud kontserni raamatupidamise aruannet, kuna kvalifitseerub Raamatupidamise seaduses §29 Ig 5 toodud erandi
alla.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha arvelduskontodel.
Rahavoogude aruanne on koostatud otsemeetodil.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidus- ja tutarettevdtete aktsiad ning osad on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte omanduses
on otse voi tutarettevdtete kaudu rohkem kui 50% titarettevétte haalediguslikest aktsiatest vdi osakapitalist, kui emaettevéte kontrollib
tutarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat, vdi kui emaettevdttel on digus nimetada vdi tagasi kutsuda enamus tegevjuhtkonna ja

kdrgema juhtorgani likmetest.

Sidusettevdtteks loetakse ettevotet, mille tile omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevGtte omanduses on otse voi
tutarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte hadledigusega aktsiatest voi osakapitalist. Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse

on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Igal aruandepéaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata investeeringute vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi,

mis viitavad investeeringute vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test sarnaselt

materiaalse pdhivaraga. Kui selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering alla

tema kaetavale vaartusele.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded klientide vastu, viittaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on tldjuhul
vBrdne nende nominaalvaartusega miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused. Ettevotte pShitegevuse kaigus

tekivad laenunduded ja muud nduded klientide vastu. Ettevéte hindab véhemalt igal bilansipéeval, kas on olemas objektiivseid tdendeid selle
kohta, et finantsvara vaartus on langenud. Ndudeid klientide vastu hinnatakse individuaalselt, vottes arvesse asjaolusid, mis vdivad

viidata vaartuse langusele (naiteks maksetéhtaja tiletamine rohkem kui 90 péaeva vdrra, lepingu ulesutlemine,pankrot vmt). Finantsvara vaartus
ei ole langenud ja kahjumit ei ole oodata, kui tagatisvara vaartus katab péhisumma, tasumata intressid, v8imalikud viivised ja muud kulud.

Kui aga esineb objektiivseid tdendeid, mis viitavad sellele, et korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud laenude ja nduete vaartus

on langenud, mdddetakse allahindluse summat vara bilansilise vaartuse ja hinnanguliste tulevaste rahavoogude vahena, mida on diskonteeritud
finantsvara efektiivse intressiméaraga. Allahindlusest tulenev kahjum kajastatakse kasumiaruandes kuluna allahindluse tuvastamise perioodil.
Kui jargneval perioodil kahjum finantsvara vaartuse langusest véaheneb ja seda vahenemist saab objektiivselt seostada siindmusega, mis
toimub pérast vaartuse languse kajastamist, siis eelnevalt kajastatud vara vaartuse langusest tulenev kahjum tihistatakse. Tuhistamise summa
kajastatakse kasumiaruandes vastava sindmuse tuvastamise perioodil.

Ebat6enéoliselt laekuvad nduded kantakse bilansist vélja vastava allahindluse arvelt, kui kdik laenu sissendudmisega seotud protseduurid

on I6petatud ning tédpne laenust saadav kahjum selgunud. Varasemalt bilansist vélja kantud laenude hilisemad laekumised kajastatakse
kasumiaruandes allahindluse véhendamisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalset ja immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivaradeks loetakse varasid kasuliku té6eaga lle Uhe aasta ja maksumusega alates 1 000 eurost. Pdhivara objektide amortiseeritav osa
kantakse kuludesse objekti kasuliku eluea jooksul, amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. PGhivarale

maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta pdhivara vdi pbhivara grupi
kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides. Kui pdhivara objektile on tehtud selliseid
parendustoid, mis tdstavad objekti v8imet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel,siis need kulutused lisatakse p&hivara

objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad p6hivara véimet luua majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi
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kuludes.

lgal aruandepéeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiks viidata vara vaartuse langusele. Kui on kahtlusi, et varaobjekti vaartus
on alla tema bilansilise vaartuse, siis hinnatakse p&hivara objekt alla tema kaetavale vaartusele, mis on kdrgeim kahest jargnevast - kas

vara neto mudgihind v8i kasutusvaartus. Kui varade vaartuse testi pole teostatud tiksiku varaobjekti suhtes, on leitud kaetav vaartus

vaikseima varade grupi kohta, kuhu vara kuulub.

Vara allahindlused kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et

kaetav vaartus on tdusnud dle bilansilise jadkmaksumuse, siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust.
Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Materiaalse pdhivara imberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutid ja arvutististeemid 3 aastat

Muud materiaalsed p&hivarad 5 aastat
Immateriaalsed p&hivarad 5 aastat
Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitv6lgasid ja muid lUhi- ja pikaajalisi vlakohustusi. Finantskohustised voetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
kdiki finantskohustisega otseselt seotud kulutusi. Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.
Pikaajalised finantskohustised on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on maksmisele kuuluva tasu diglane vaartus,

arvestades jargnevate perioodide intressikulu, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Kui sisemise intressimaara rakendamine
kehtestatud intressiméara asemel ei ole olulise téhtsusega ja korrigeerimine ei ole asjakohane, siis vdrdub pikaajalise kohustise

korrigeeritud soetusmaksumus tema algse soetusmaksumusega.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustiste osas, mille realiseerumise aeg v6i summa pole kindlad. Eraldise realiseerumisega kaasnevaid
kulutusi hinnatakse uuesti igal bilansipaeval.

Tingimuslikeks kohustiseks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdendosus jaéb alla 50 % vdi mille suurust ei

saa usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustiste lle peetakse bilansivalist arvestust.

Tulud

Pdhitegevuse tulud kajastatakse jargmiselt:

- Laenulepingutest tulenevad intressitulud kajastatakse tekkepdhiselt kogu lepingu perioodi jooksul, tagamaks perioodiline thtlane
tuluméar vastavate lepingute pdhiosa jadkvaartuselt

- Lepingutasud kajastatakse vastavalt kas lineaarselt lepinguperioodi jooksul (lepingu s6lmimise tasu) vdi kassapdhiselt (lepingu
ennetéhtaegse I6petamise tasud, muud tasud)

- Viivised kajastatakse kassapGhiselt

Muud tegevuse kaigus tekkivad tulud kajastatakse tekkepdhiselt.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui investoril tekib dividendide néudedigus.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kus kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu.

Intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt k8igi intressikandvate finantskohustiste osas, mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, kingitustelt,
annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Kehtiv maksuméaér on 20%
(tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovéljamaksest). Alates 2019. aastast rakendub regulaarselt makstavatele
dividendile madalam maksumaar 14% (14/86 netovéljamaksest). Dividendidelt makstav ettevotte tulumaks kajastatakse kasumiaruandes
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tulumaksukuluna ning bilansis eraldisena dividendide véljakuulutamise hetkel, s6ltumata perioodist, mille eest dividendid vélja kuulutatakse
vai millal dividendid tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide reaalsele véljamaksmisele jargneva kuu 10.

kuupéeval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel edasilikkunud tulumaksuvara ega -kohustusi.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse isikut v8i ettevotet, kes on seotud AS-ga LandCredit sel méaéral, et nendevahelised tehingud ei pruugi

toimuda turutingimustel.

Seotud osapooled on:

- emaettevdte ning emaettevotte omanikud;
- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

- aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu, vélja arvatud juhul, kui nimetatud isikutel

puudub v8imalus avaldada olulist md&ju ettevdtte &rilistele otsustele.
Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v&i nende olulise mgju all

olevad ettevdtted.

Vdimalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel on arvesse vBetud suhete sisu, mitte ainult diguslikku vormi.

Siindmused pérast aruandepéeva
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruande kuupéeva
31. detsember 2022 ja aruande koostamise kuupédeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud

tehingutega.

Aruandepéevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded seotud
1650 1650 0 16
osapoolte vastu
Laenunduded 8545 940 5698 674 2 847 266
Muud nduded 150 737 150 737 0
Intressinduded 150 737 150 737 0
Ettemaksed 65 65 0
Tulevaste
- 65 65 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
8 698 392 5851126 2847 266
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded seotud
900 900 0 16
osapoolte vastu
Laenunduded 5546 738 2951 352 2 595 386
Muud nduded 55133 55133 0
Intressinduded 55133 55133 0
Ettemaksed 41 41 0
Tulevaste
L 41 41 0
perioodide kulud
Kokku néuded ja
5602 812 3007 426 2 595 386

ettemaksed

10



AS LandCredit 2022. a. majandusaasta aruanne

Laenud on véljastatud eurodes ja valdavalt tagatud hiipoteekidega. Laenude keskmine intressimééar on 12,27% (lisandub 6 k EURIBOR) ning
efektiivne intressimaér ei erine oluliselt lepingulisest intressimaérast. Keskmine laenupikkus on 1,1 aastat. Bilansipaeva seisuga ei ole
ndudeid ebatdenaoliselt laekuvaks tunnistatud ega alla hinnatud.

Seotud osapooltele antud laen summas 1 200 tuhat eurot ei ole hiipoteegiga tagatud ja selle kohta on téiendav informatsioon vélja toodud lisas
16.

Lisa 3 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevétja = _ . - Osaluse maar (%)
. TltarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021  31.12.2022

40203144176 LandCredit SIA Lati laenuandmine 100 100

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum) Muud
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2021 kapitaliosaluse 31.12.2022
) muutused
meetodil
LandCredit SIA 200 547 273 -50 000 150 820

Kokku tltarettevdtjate

aktsiad ja osad, eelmise 200 547 273 -50 000 150 820
perioodi 16pus

Titarettevote LandCredit SIA asutati 17.05.2018. 2019. aastal alustas ettevGte oma pdhitegevust: laenude andmist Lati
residentidest ettevotetele.

Aruandeaastal vahendati tutarettevdtte osakapitali 50 000 euro vorra.

LandCredit SIA omakapital seisuga 31.12.2022 on 150 820 eurot, millest osakapital 350 000 eurot, eelmiste perioodide kahjum 199 453 eurot
ning aruandeperioodi kasum 273 eurot (31.12.2021 omakapital 200 547 eurot, millest osakapital 400 000 eurot, eelmiste perioodide kahjum
217 526 eurot ja aruandeaasta kasum 18 073 eurot).
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AS LandCredit

Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutid ja
arvutisusteemid

3870
-3 802
68

3870
-3870

Muud masinad
ja seadmed

1514
-1013
501

-301

1514

-1314
200

Lisa 5 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutitarkvara

8184
-3547
4637

-1 637

8184

-5184
3 000

Muud
immateriaalsed
péhivarad

4212
-2 948
1264

-842

4212

-3790
422

Masinad ja
seadmed

5384
-4 815
569

-369

5384

-5184
200

Kokku

12 396
-6 495
5901

-2 479

12 396

-8 974
3422

Kokku

2022. a. majandusaasta aruanne

5384
-4 815
569

-369

5384

-5184
200

12



AS LandCredit

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen

Konsolideerimisgrupi
ettevotjalt

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Arvelduskrediit
Emaettevotjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Arvelduskrediit

Emaettevotjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

1734322
250 000

612 000

2596 322

1175503

4000 000

5175503

7771825

31.12.2021

1052 738

250 000

1302 738

257 476

3468 039

3725515

5028 253

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
1734322 6%
250 000 7,5%
612 000 21,16%
2 596 322
5%-+6k
1175503 0 )
euribor
5%+6k
1 500 000 2 500 000 .
euribor
2675503 2 500 000
5271825 2 500 000
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
1052 738 6%
250 000 7,5%
1302 738
257 476 0 6,25%
5%+6k
1 500 000 1968 039 .
euribor
1757 476 1968 039
3060 214 1968 039

Emaettevdtjalt ja konsolideerimisgrupi ettevotjalt saadud laen on tagatiseta.

Saadud arvelduskrediidi ja lihiajalise laenu tagatisteks on ndudediguste pant ja hiipoteekide pant.

Arvelduskrediidileping on pikaajaline, maksmaalne krediidilimiit on 2 miljonit eurot.

Alusvaluuta

euro

euro

euro

euro

euro

Alusvaluuta

euro

euro

euro

euro

Ldpptahtaeg

31.12.2023
31.03.2023

16.03.2023

03.07.2024

24.09.2025

Ldpptahtaeg

31.12.2022

08.04.2022

03.07.2023

24.09.2023

13



AS LandCredit

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivolad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

10151
16 568
11 386
20 442
14 502
5940
3274
3274
61821

12 kuu jooksul

6 091
11186
7521
5634
834

4 800
7593
7593
38 025

31.12.2021

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega
kaasnev tulumaksukulu kokku ei v6i Uletada jaotuskdlblikku kasumit aruandeperioodi I6pu seisuga.
Vastavalt pohikirjale kantakse aruandeaasta kasumist reservkapitali 10 000 eurot, netodividendidena on vdimalik valja maksta 17 623 eurot.

Lisa 9 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

31.12.2021
100 000

10 000

10

14

10151
16 568
11 386
20 442
14 502
5940
3274
3274
61821

6 091
11186
7521
5634
834

4 800
7593
7593
38 025



AS LandCredit

Lisa 10 Teenustasu tulud
(eurodes)

Lepingutasud

Kokku teenustasu tulud

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Uir ja rent

Mitmesugused burookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Oigusabikulud

Autokulud

Reklaami- ja turunduskulud
IT kulud

Péaringud andmebaasidesse
Tootervishoiukulud
Tugiteenused

Auditi kulu

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 Teenustasu kulud
(eurodes)

Vahendustasud
Saadud laenude teenustasud

Kokku teenustasu kulud

2022
44 044

44 044

2022

8 045
6 687
917
1088
8 246
2937
28 935
10 302
5031
898
23401
6 084
27 514
130 085

2022
5939
6 000
11939

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
129 153
129 153

2021
7020
6 858
322
3426
2850
4 806
32629
10776
4509
144

23 383
4920
23 504

125 147

2021
1025
47 420

48 445

15



AS LandCredit

Lisa 13 ToOjoukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Juhatusele arvestatud tasud on vélja toodud lisas 16.

Lisa 14 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed
Tutarettevotjad

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Emaettevdtja

2022 2021
81413 71669
27 347 24 113

108 760 95 782
2 2

2 2

1 1

2022 2021
892 796 837 616
892 796 837 616
2022 2021
431 027 448 964
431 027 448 964

AS Vestman Energia

Eesti Vabariik

31.12.2022 31.12.2021
1200 000 0
1650 900
1201 650 900
1500 000 1500 000

2022. a. majandusaasta aruanne

16



AS LandCredit

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja
Tutarettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevotja
Tutarettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021
0
0
31.12.2020
2970524
0
0
20 000
2990 524
31.12.2021
3468 039
0
0
0
3468 039

2022. a. majandusaasta aruanne

612 000 0
10 000 0
2122 000 1500 000
8292 4473
6824 189
15116 4 662
31.12.2022 31.12.2021
2 500 000 1968 039
2 500 000 1968 039
Antud laenud Antud laenude 31.12.2022
tagasimaksed
1 200 000 0 1200 000
1 200 000 0 1200 000
Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021
tagasimaksed
847 515 350 000 3468 039
75 000 75 000 0
5662 941 5662 941 0
0 20 000 0
6 585 456 6 107 941 3468 039
Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022
tagasimaksed
1031961 500 000 4 000 000
55 000 55 000 0
1787 000 1175 000 612 000
10 000 0 10 000
2883 961 1730 000 4 622 000

Perioodi
arvestatud
intress

15 000
15 000

Perioodi
arvestatud
intress

160 555
508

228 902

538

390 503

Perioodi
arvestatud
intress

210 907
203

84 836

337

296 283

17



AS LandCredit

MUUDUD 2022
Teenused
Tutarettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD 2022
Teenused
Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku ostetud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

75

6 600

6 675

41374

6298

47 672

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
Kaubad Teenused
0
0
0
2021
Kaubad Teenused
0
173
173

2022 2021
40 785 33 244

Seotud osapooltelt saadud laenude kohta on informatsioon vélja toodud ka lisas 6.
Muud kohustused seotud osapoolte ees kajastuvad lisas 7 (positsioon V6lad tarnijatele ja Intressikohustused).

To6joukulude lisainformatsioon on vélja toodud lisas 13.

530

3600

1289

5419

38 069

7717

45 786
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.05.2023

AS LandCredit (registrikood: 14475149) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATIS KIVILA Juhatuse liige 25.05.2023

Aruande uUldkoosoleku kinnitamise staatus

Uldkoosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS LandCredit aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud AS LandCredit (ettevGte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimétete
kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupéeval I6ppenud
aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest s6ltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie
arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jéreldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest vGi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi tegevuse
|6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi (le jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestusp6himdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vBivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stundmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Siim Kilasepp

Vandeaudiitori number 698

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, Tallinn, Harju maakond, 10117
26.05.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
AS LandCredit (registrikood: 14475149) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SIIM KULASEPP Vandeaudiitor 26.05.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vdhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
-243 994
276 060
32 066

10 000

22 066

32 066

31.12.2022
-243 994
276 060
32 066

10 000

22 066

32 066



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Muu laenuandmine, v.a pandimajad 64929

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5112068

E-posti aadress info@landcredit.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



