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Tegevusaruanne

Ettevotte pdhitegevuseks on erinevad investeeringud kinnisvarasse ja teistesse rahavoogu tootvatesse vahenditesse ning instrumentidesse.

2022 aastal jatkas ettevotte tagasihoidlikul kursil. Olulisi tehinguid ei tehtud ja olemasolevaid varasid ei miidud.

Aruandeperioodil ettevéttel palgalisi to6tajaid ei olnud ja juhatuse liikmetele tédtasu ei makstud. Akumuleerunud kasumit ei jaotata.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

7822
127 000
10933
145 755

833
228 000
257 000
126 500
612 333
758 088

1165
1165

618 000

301
618 301
619 466

2500
88 264
47 858

138 622
758 088

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

30 034

4 905 3
34 939

833

[S2 B

355 000
117 000 3
134 750 6
607 583
642 522

1292 8
1292

549 000 7
1466 8

550 466

551 758

2500
43 693
44 571
90 764

642 522
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
12 000
-553
-8 250
3197
44 661
47 858
47 858

2021
12 000
-266
-8 250
3484
41 087
44571

44 571

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

9

11
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

IP Assets OU (edaspidi: ettevdte) 2022.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid. Ettevdtte juhtkond on koostanud lihendatud raamatupidamise aruande.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaake.

Finantsinvesteeringud
Luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud volakirjadesse kajastatakse kasumiaruandes korrigeeritud soetusmaksumuses juhul, kui ettevote
kavatseb neid hoida lunastustéhtajani.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Investeeringud tiitarettevitetesse kajastatakse (kapitaliosaluse /soetusmaksumuse / diglase vaartuse) meetodil. Investeering

tutarettevottesse vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus ja omandamisega otseselt seotud
véljaminekud (valja arvatud Uhisekontrolli all olevate ettevStete vahel toimunud tehingud, mille puhul soetusmaksumuseks on

omandatud netovara bilansiline vaartus). Investeeringud sidusettevitetesse kajastatakse (kapitaliosaluse /soetusmaksumuse / diglase vaartuse)
meetodil. Investeering sidusettevittesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu 8iglane vaartus

ja omandamisega otseselt seotudvéljaminekud (valja arvatud Uihisekontrolli all olevate ettevdtete vahe toimunud tehingud, mille

puhul soetusmaksumuseks on omandatud netovarabilansiline vaartus).

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaéartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar méaéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle
kasulikust elueast. Kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on 10-20 aastat. Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga voi I6ppvaartus on
oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Rendid
Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
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Ettevdte kui rentnik votab kapitaliredi arvele vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse intressikuluks ja kohustuse jaékvaartuse vahendamiseks.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

EttevGte kui rendileandja kajastab kapitalirendi alusel valjarenditud vara bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.
Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pShiosa tagasimakseteks ja finantstuluks.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste

finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast, kui ettevottel

pole tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupéeva voi kui laenuandjal oli 8igus
aruandekuupaeval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on lainud le miujalt ostjale, mudlgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tGené&oline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik v3i ettevte, kes on seotud IP Assets OU-ga sel madral, et nendevahelised tehingud ei pruugi toimuda turutingimustel.
Seotud osapooleks on tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud. Lisaks on seotud osapoolteks
eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevétted.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Vélakirjad
31.12.2020 158 000 158 000
Mulk maugihinnas
VvOi lunastamine ~158 000 ~158 000
31.12.2021 0 0
Muud 127 000 127 000
31.12.2022 127 000 127 000
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

257 000
10933
10933

267 933

31.12.2021

117 000
4905
4 905

121 905

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

10933
10933

10933

1-5aasta
jooksul
200 000
0
0
200 000

Ule 5 aasta

57 000

57 000

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

4 905
4 905

4 905

1-5aasta
jooksul
60 000
0
0
60 000

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevdtja

Sidusettevdtja nimetus

registrikood

16192510

VPT Nordic OU

Asukohamaa

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus

VPT Nordic OU

31.12.2021

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

31.12.2022
833

833

833

833

Pdhitegevusala

Enda voi renditud

kinnisvara udrileandmine ja

kaitus

Ule 5 aasta

57 000

57 000

Osaluse maar (%)

31.12.2021 = 31.12.2022

33.33 33.33
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Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2020
Soetamine

31.12.2021

31.12.2021
Muud
31.12.2022

Vélakirjad

Vélakirjad

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2020
Soetusmaksumus 151 938
Akumuleeritud kulum -8 938
Jaadkmaksumus 143 000
Amortisatsioonikulu -8 250
31.12.2021
Soetusmaksumus 143 000
Akumuleeritud kulum -8 250
Jaakmaksumus 134 750
Amortisatsioonikulu -8 250
31.12.2022
Soetusmaksumus 134 750
Akumuleeritud kulum -8 250
Jaadkmaksumus 126 500
2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 12 000
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 18

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku

127 000

228 000

355 000

Kokku

355 000

-127 000

228 000

151 938
-8 938
143 000

-8 250

143 000

-8 250

134 750

-8 250

134 750

-8 250
126 500

2021
12 000

18

127 000
228 000
355 000

355 000
-127 000
228 000
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
pikaajalised laenud 618 000 0 618 000 0
Pikaajalised laenud
618 000 618 000
kokku
Laenukohustised
618 000 618 000
kokku
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
pikaajalised laenud 549 000 0 549 000 0
Pikaajalised laenud
549 000 0 549 000 0
kokku
Laenukohustised
549 000 0 549 000 0
kokku
Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022
12 kuu jooksul
Muud viitvGlad 1466
Kokku vdlad ja ettemaksed 1466
31.12.2021
12 kuu jooksul
Muud viitvGlad 2758
Kokku vélad ja ettemaksed 2758

Intressimaar

Intressimaar

2022. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta Lo6pptahtaeg

0% EUR 31.12.2026

Alusvaluuta Lo6pptahtaeg

0% EUR 31.12.2026

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1- 5 aasta jooksul
1165

1165

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1-5 aasta jooksul
1292
1292

10

Lisa
nr

12

Lisa

nr

12

301
301

1466
1466



OU IP Assets 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 12 000 12 000
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 12 000 12 000
Kokku muugitulu 12 000 12 000
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara ulirileandmine ja kaitus 12 000 12 000
Kokku mudgitulu 12 000 12 000
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
2022 2021
Keskmine tootajate arv to6tamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 1
Lisa 11 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2022 2021
Intressitulud 43 369 37 236
Muud finantstulud vdlakirjadest 1292 3851
Kokku muud finantstulud ja -kulud 44 661 41 087
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude  31.12.2021 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 406 000 193 000 50 000 549 000 0 7
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Kokku antud laenud 406 000 193 000 50 000 549 000 0

11
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ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud 31.12.2022 Perioodi arvestatud Lisa
intress nr

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 549 000 69 000 618 000 0 7
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku antud laenud 549 000 69 000 618 000 0

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.06.2023

OU IP Assets (registrikood: 14457097) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVO VOLKOV Juhatuse liige 16.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
88 264

47 858

136 122

136 122

136 122



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 12000 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
) 2500 EUR
Ivo Volkov 37605134216 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress ivo.volkov@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



