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Teg evusaruanne
MMG Vara OU asutati 2018 kevadel, eesmargiga investeerida kinnisvarasse, et teenida tulu nii hinnakasvult kui Giirilt.
2018 aastal osteti ehitatavas elamus korter, aadressil Pargi tn. 10, Tartu.

Tehtud investeering oli tdiesmahus finantseeritud emaettevéttest saadud laenuga. 2022 aastal refinatseeriti emaettevdtte laen. Samuti otsustai
korter anda Udrile.

MMG Vara OUlI ei olnud méddunud majandusaastal to6tajaid ning to6tasusid ei ole makstud. Samuti ei ole makstud tasusid juhatuse likmele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Varud
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

3192

3192

133 856

4489
138 345
141 537

11 065
11 065

114 000
114 000
125 065

2500
17 214
-3 242
16 472

141 537

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

112
30
142

136 204 2
5130

141 334

141 476

8 262
8 262

113 500 3,6
113 500

121 762

2500 4
14 458
2756
19714
141 476
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 3625 0
Muud é&ritulud 0 9400 2
Mitmesugused tegevuskulud -1 587 -1 386
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -2 989 -2 989
Muud arikulud -12 -12
Arikasum (kahjum) -963 5013
Intressikulud -2279 -2 257 3
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -3242 2 756
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3242 2 756
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

MMG Vara OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti Finantsaruandluse Standardile ja kasutades soetusmaksumuse
printsiipi, v.a juhtudel, kui arvestuspdhimotetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (nditeks kajastatakse diglases

vaartuses kinnisvarainvesteeringuid).

Eesti Finantsaruandluse Standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille
pbhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantavad juhendid.

Avrilihing vastab vaikeettevdtja definitsioonile (nagu on defineeritud raamatupidamise seaduse paragrahvis 3). Vastavalt raamatupidamise
seadusele v@ivad vaikeettevdtjad koostada tdismahus raamatupidamise aastaaruande asemel lihendatud aastaaruande.

Luhendatud aastaaruande koostamisel on lahtutud miinimumnduetest, et vaikeettevétja lihendatud aastaaruanne koosneb bilansis,
kasumiaruandest ja juhendi RTJ 15 "Lisades avalikustatav informatsioon" paragrahvis 62 sétestatud lisadest. Vaikeettevétjate lihendatud
aastaaruandes vdib bilanss olla lihemal v8i pikemal kujul, lahtudes raamatupidamise seaduses séatestatud nduetest ja vBimalustest. Lisades
esitatakse bilansikirjete alaliigendusi, kui see tuleb kasuks bilansi informatiivsusele ja loetavusele v&i on néutud raamatupidamise seaduse
v3i Raamatupidamise Toimkonna juhendite poolt. Lahtudes olulisuse printsiibist, v3ib ebaolulisi bilansikirjeid avaldada summeeritult. Aritihing
on esitanud bilansi pikemal kujul.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestusp8himétted ja hindamisalused

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse bilansis luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on
vBimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. panga
arvelduskontodel olev raha ning kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid.

Néuded ja ettemaksed

No6udeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laeckumata arved hinnatakse tdenaoliselt laekuvatest
summadest lahtudes. Ebat6enaoliselt laekuvad nduded kajastatakse tldhalduskuludes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevdtmist diglases vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel diglasesse vaartusesse kasutatakse avalikult katte saadavat turuinformatsiooni vi sdltumatute
professionaalsete hindajate abi. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid/kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud aritulud"/"muud
arikulud”.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, 1&ahtudes
valmidusastme meetodist.
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Kulud

Kulud on kajastatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksa Eesti ettevotted tulumaksu jaotamata kasumilt. Iga-aastase kasumilt makstava tulumaksu asemel
maksavad Eesti ettevotted tulumaksu kasumi jaotamisel dividendidena. Sarnastel alustel maksustatakse kingitused, annetused,

vastuvdtukulud, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksed ning siirdehinna korrigeerimised. Kehtiv maksumaar on 20/80 valjamakstud
netodividendist. Kuna tulumaksu tasutakse tUksnes jaotatud kasumilt kassapdhiselt ei teki ajutisi erinevusi maksustamisvaartuste ning varade ja
kohustuste bilansilise jadkvaartuse vahel, mis véiksid p&hjustada edasilikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustusi. Dividendidelt makstav ettevotte
tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna ning bilansis eraldisena dividendide valjakuulutamise hetkel, s6ltumata perioodist,
mille eest dividendid valja kuulutatakse v&i millal dividendid tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
reaalsele valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik v3i ettevdte, kes on seotud MMG Vara OU-ga (edaspidi Ettevéte) sel maaral, et nendevahelised tehingud ei
pruugi toimuda turutingimustel:

Isik vGi selle isiku 1ahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul vdib eeldada valitsev m&ju olemasolu, naiteks abikaasa, elukaaslane vdi laps)
on seotud Ettevdttega, kui see isik:

(a) on Ettevétte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevdtte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks ja kontrollimiseks otseselt v5i
kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust); vGi

(b) omab valitsevat vdi olulist mdju Ettevotte Ule (naiteks labi osaluse).

Ettevdte on seotud teise ettevittega, kui kehtib Gks v8i mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevote ja Ettevdte on Uhise valitsev mdju all (st nad on kas sama kontserni liikmed v&i neid kontrollib sama isik (v6i selle

isiku 1ahedane pereliige));

(b) ks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) valitsev mgju all olev ettevdte ja teine ettevdte on selle
kolmanda osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku v&i tema l&hedase pereliikme)olulise maju all olev ettevéte;

(c) teine ettevdte omab Ettevotte Ule valitsevat voi olulist mdju;

(d) teine ettevote on Ettevotte valitseva voi olulise mdju all;

(e) teised ettevotted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v8i nende lahedased pereliikmed), kes omavad valitsevat vdi olulist mdju Ettevétte Ule.

Va&imalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel peab arvesse votma suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 129 152
Kasum (kahjum) Giglase
o (kahjum) 6ig 9400
vaartuse muutusest
Muud muutused -2 348
31.12.2021 136 204
Muud muutused -2 348
31.12.2022 133 856
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3250 0
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen
. ~ 114 000 114 000 2% EUR 31.12.2024
sidusettevdttelt
Pikaajalised laenud
114 000 114 000
kokku
Laenukohustised kokku 114 000 114 000
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised volakirjad
Pikaajaline laen
~ 113 500 113 500 2% EUR 31.03.2024
emaettevottelt
Pikaajalised vélakirjad
113 500 113 500
kokku
Laenukohustised kokku 113 500 113 500

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2022 31.12.2021

Maa 140 900 140 900

Muud materiaalsed p&hivarad 4 489 5130

Kokku 145 389 146 030
Lisa 4 Osakapital

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 2 500 2 500
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Lisa 5 T66j6ukulud

(eurodes)
2022 2021
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Keskmine tootajate arv tootamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 1
Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus M.M.G.Invest OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Laenukohustised
Emaettevotja 0 113 500
Sidusettevétjad 114 000 0
Kokku laenukohustised 114 000 113 500
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud 31.12.2021 Perioodi arvestatud
intress
Emaettevotja 112 000 1500 113 500 2 257
Kokku laenukohustised 112 000 1500 113 500 2257
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Emaettevotja 113 500 113 500 0 942
Sidusettevotjad 0 114 000 114 000 1337
Kokku laenukohustised 113 500 114 000 113 500 114 000 2279



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 22.06.2023
MMG Vara OU (registrikood: 14451775) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART GRUNVALD Juhatuse liige 22.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitamata



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 17 214
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3242
Kokku 13972

Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 13972

jaotamist (katmist)

Kokku 13972

Juhatus teeb ettepaneku dividende mitte maksta.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda kinnisvara ost ja muik 68101
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
Haabersti
. linnaosa, Tallinn, 2500 EUR
M.M.G.Invest OU 11214709 . .
Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5044264

E-posti aadress mart.grunvald@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

3625

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



