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Tegevusaruanne

Viavara OU on asutatud 15. 03.2018.a.
Viavara OU peamiseks arisegmendiks on enda kinnisvara titirileandmine ja kéitus.

Juhatus téheldab, et omakapital on kaéesoleva majandusaasta aruande bilansis langenud alla lubatud
piirmadra. Pohjuseks on see, et ettevotte on kaastatud hagimenetlusse (Tsiviilasi nr 2-15-19207) 2016 aasta
soetatud kinnisvarainvesteeringu osas. Kohtumenetlus on kestnud juba 7 aastat ja kaesolevaks
bilansipdevaks jétkuvalt ved pooleli ning e ole teada kuna kohtumenetlus 18plik otsus tuleb. Ettevotte
juhatuse hinnangul kaasnevad kohtuvaidluse v8idu korral tulud potensiaalse/tingimusliku vara néol
(olemasoleva  kinnisvarainvesteeringu  Uleshindamine) suurusidrgus 4 500 000 eurot. Seega
potensi aal se/tingimusliku vara realiseerumine soltub kohtuprotsess tulemustest.

Kuna potensi aal set/tingimusliku vara kajastatakse bilansis ainult juhul, kui selle realiseerumise tdendosus on
suurem Kkui 50% (st. realiseerumine on tdendolisem kui mitte-realiseerumineg) ning kui realiseerumise
tBendosus on vaiksem kui 50%, potensiaalset vara bilansis el kagjastata, kuid v8imalik vara avalikustatakse
aruande lisades potentsiaalse/tingimusliku varana. Seega potensiaalse/tingimusliku vara realiseerumine
sOltub otseselt kohtuprotsessi tulemustest ning seega e ole potensiaalset/tingimusliku vara kajastatud
ettevotte bilansis vaid avalikustatud aruande lisas.

Lahtudes uUlaltoodust voib véita, et ettevotte juhatus ja osanikud on tarvidusele vdentud koik abindud
viimaks omakapitali vastavusse seadusega. Uksiti anname ka teada, et juhul kui ettevbte peaks
kohtuprotsessi kaotama, siis esitatakse koheselt kohtusse pankrotiavaldus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

6179
6180

2108 774
2108 774
2114954

222 954
4077
227 031

2830 100
3393 652
6223 752
6 450 783

2500

-4 247 970
-90 359

-4 335 829
2114954

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

211
6193
6 404

2193977 4
2193977
2200 381

222 099 5
0 6
222 099

2830 100 5
3393 652 6
6 223 752
6 445 851

2500

-4 042 870
-205 100
-4 245 470
2200 381
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -4762 -6 293
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -85 203 -198 807 4
Muud &rikulud -394 0
Arikasum (kahjum) -90 359 -205 100
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -90 359 -205 100
Aruandeaasta kasum (kahjum) -90 359 -205 100
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Lisa 1 Arvestuspdhimotted

Uldine informatsioon

OU VIAVARA 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud l&ahtudes Eesti finantsaruandluse standardist, mille eesméark on
anda aruande kasutajale raamatupidamise seaduses ndutud informatsiooni aruandekohustuslase finantsseisundi ja -tulemuste kohta.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&ahtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse p&himatete osaks olevatest alusprintsiipidest:
majandusiiksuse, jatkuvuse, arusaadavuse, olulisuse, jarjepidevuse ja vdrreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude vastavuse,
konservatiivsuse, avalikustamise ning sisu ulismuslikkuse.

Viavara OU on vastavalt Raamatupidamise seadusele koostanud véikeettevatja lilhendatud aastaruande.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud EV raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud ettevdtte tegevuse jatkuvusest.

Aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1 000 EURI. Lihema kasuliku eluaega vdi madalama soetusmaksumusega varaobjektid kantakse kasutusse
votmisel kuluks.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pdhivara t66j6udlust Ule algselt arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

« Ehitised ja rajatised 20-30 aastat

» Tootmisseadmed 8-12 aastat

* Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat

* Muu inventar ja IT seadmed 5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised vBlakohustused)
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Tulude arvestus

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest.
Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali
vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha véaljamakseid osanikele.

Bilansip&evajéargsed sindmused
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Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid asjaolusid, mis iimnesid bilansipaeva ja aruande
koostamispaeva vahemikul ning on seotud aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipdevajargseid sindmusi, mis

ei ole seotud aruandeperioodi v8i eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis. Oluliste bilansipaevajargsete sindmuste olemasolul on
vastavate sundmuste sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nduded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ostjatelt laekumata arved 6179 6179
Kokku nduded ostjate vastu 6179 6179

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Maksuvdlg Ettemaks
Maamaks 3683 0
Intress 394 0
Ettemaksukonto jaak 15
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4077 15
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

2840 100
-447 316
2392784

-198 807

2840 100

-646 123

2193977

-85 203

2840 100

-731 326
2108774

Kokku

2840 100
-447 316
2392784

-198 807

2840 100

-646 123

2193977

-85 203

2840 100

-731 326
2108774

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2023
Luhiajalised laenud
Saadud laenud 222 954
Luhiajalised laenud
222 954

kokku
Pikaajalised laenud
Saadud laen 2830 100
Pikaajalised laenud

2830 100
kokku
Laenukohustised kokku 3053 054

31.12.2022

Luhiajalised laenud
Saadud laenud 222 099
Lihiajalised laenud 292 099
kokku
Pikaajalised laenud
Saadud laen 2830 100
Pikaajalised laenud

2830 100
kokku
Laenukohustised kokku 3052199

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Muud vélad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
222 954 3% EUR 31.12.2024
222 954
0 2830 100 0 20 % EUR 06.04.2027
0 2830 100 0
222 954 2830 100 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
222 099 3% EUR 31.12.2023
222 099
0 0 2830 100 20 % EUR 06.04.2027
0 0 2830 100
222 099 0 2830 100
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
4077 4077 0 3
3393 652 0 3393 652
3393652 0 3393652
3397 729 4077 3393652
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
3393652 0 3393652
3393652 0 3393652
3393 652 0 3393 652
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Tingimuslikud varad
Kinnisvarainvesteeringu tileshindamine 4500 000 4500 000
Kokku tingimuslikud varad 4 500 000 4 500 000

Ettevdtte juhatuse hinnangul kaasnevad kohtuvaidluse v8idu korral tulud potensiaalse/tingimusliku vara néaol (olemasoleva
kinnisvarainvesteeringu tleshindamine) suurusjargus 4 500 000 eurot.

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

. . . " . 222 954 222 099
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 222 954 222 099
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. . . . 216 260 5839 0 222 099
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevatjad
Kokku laenukohustised 216 260 5839 0 222 099
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2023 Perioodi

tagasimaksed arvestatud
intress

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. . ) . 222 099 855 0 222 954
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevatjad
Kokku laenukohustised 222 099 855 0 222 954

10
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Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
-4 247 970

-90 359
-4 338 329

-4 338 329

-4 338 329

31.12.2023
-4 247 970
-90 359

-4 338 329

-4 338 329

-4 338 329



