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Tegevusaruanne

Ettevõtte peamine tegevusala on kinnisvara arendamine. Lisategevusala on kinnisvara arendusprojektide finanseerimine.

 

2020 aastal Viimsi Cliff OÜ tegevused olid seotud kinnisvara objektide arendamisega.

 

2020 majandusaastal töötajaid ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2020 31.12.2019

Varad   

Käibevarad   

Raha 210 278 800 123

Finantsinvesteeringud 100 000 100 000

Nõuded ja ettemaksed 253 771 1 359

Kokku käibevarad 564 049 901 482

Põhivarad   

Kinnisvarainvesteeringud 489 840 0

Materiaalsed põhivarad 417 552 427 567

Kokku põhivarad 907 392 427 567

Kokku varad 1 471 441 1 329 049

Kohustised ja omakapital   

Kohustised   

Lühiajalised kohustised   

Võlad ja ettemaksed 152 880 138

Kokku lühiajalised kohustised 152 880 138

Kokku kohustised 152 880 138

Omakapital   

Osakapital nimiväärtuses 2 500 2 500

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 326 411 1 338 849

Aruandeaasta kasum (kahjum) -10 350 -12 438

Kokku omakapital 1 318 561 1 328 911

Kokku kohustised ja omakapital 1 471 441 1 329 049
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2020 2019

Müügitulu 753 0

Muud äritulud 9 266 25 078

Mitmesugused tegevuskulud -3 940 -7 400

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -10 015 -10 015

Muud ärikulud 0 -20 101

Ärikasum (kahjum) -3 936 -12 438

Muud finantstulud ja -kulud -6 414 0

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -10 350 -12 438

Aruandeaasta kasum (kahjum) -10 350 -12 438
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Uldine informatsioon 

OÜ Viimsi Cliff 31.12.2020 .aastal lõppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti 

hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimotetele 

tuginev raamatupidamistava, mille põhin6uded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida täiendavad vastavalt raamatupidamise 

seaduse § 32 lõikele 1 väljaantavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid. 

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud EUR (täis). 

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud I skeemi. Nii kasumiaruandes kui lisades, milles on avalikustatud selgitused kasumiaruande 

kirjete kohta on tulud kajastatud positiivsete ja kulud negatiivsete (st miinusmargiga) summadena. 

Rahavoogude aruanne 

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi laekumisi ja väljamakseid, rühmitatuna vastavalt 

nende eesmärgile äritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks. 

Äritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis-ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid 

on kajastatud otsemeetodil. 

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jääke (va. arvelduskrediit) 

ning lühiajalisi (üldjuhul kuni 3 kuud) kõrge likviidsusega investeeringuid, mida on võimaiik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning 

millel puudub oluline turuväärtuse muutuse risk (näiteks lühiajalised deposiidid ja osalused rahaturufondides) 

Valisvaluutas toimunud tehingud ning välisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused 

Välisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks võetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Europanka 

valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on bilansipaeva seisuga ümber hinnatud eur bilansipaeval 

ametlikult kehtinud Europanga valuutakursside alusel. Välisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes 

kajastatud periooditulu ja -kuluna. 

Nõuded ja ettemaksed 

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase äritegevuse käigus tekkinud Iühiajalisi nõudeid. Nõudeid ostjate vastu 

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalväärtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). 

Nõuded on bilansis hinnatud lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest summadest. Nõuete hindamisel on vaadatud iga nõuet eraldi, 

arvestades teadaoievat informatsiooni kliendi maksevoime kohta. Ebatõenaoliselt laekuvad nõuded on bilansis alia hinnatud tõeneoliselt 

laekuva summani. 

Varem alia hinnatud ebatõenäoliste nõuete laekumist kajastatakse ebatõenäoliselt laekuvate nõuete kulu vahendamisena 

(muude tegevuskulude seas). 

Materiaalne ja immateriaalne põhivara 

Materiaalseks põhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 500 eurost ja kasuliku tööeaga üle ühe aasta. Varasid, mille kasulik tööiga on 

üle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alia 500 . eur , kajastatakse kuni kasutuselevõtmiseni väheväärtusliku inventarina (varudena)ja 

vara kasutuselevotmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vähevaartuslike inventaride üle peetakse 

arvestust bilansivaliselt. 

Materiaalne põhivara vöetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad 

maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja -asukohta. Materiaalset 

põhivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud väärtuse 

langusest tulenevad allahindlused. 

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm määratakse igale põhivara objektile eraldi soltuvalt 

selle kasulikust tööeast. 

Amortisatsiooninormid aastas on põhivara gruppidele järgmised: 

Masinad ja seadmed 

20% 

Ehitus: 

2-10 % 

Juhul kui materiaalse põhivara objekt koosneb üksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on 

need komponendid võetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, määrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule 

elueale. Juhul kui põhivara kaetav väärtus (s.o kõrgem kahest järgnevast näitajast: vara neto müügihind või vara kasutusväärtus) on 

väiksem tema bilansilisest jääkmaksumusest, on materiaalse põhivara objektid alia hinnatud nende kaetavale väärtusele. 

Finantskohustused Finantsvara on vara, mis on: (a) raha; 
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(b) lepinguline õigus saada teiselt osapoolelt raha voi muid finantsvarasid (nt nouded ostjate vastu);
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(c) lepinguline õigus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt positiivse õiglase väärtusega

tuletisinstrumendid); 

(d) teise ettevõtte omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevõtte aktsiatesse). Finantskohustus on lepinguline kohustus: 

(a) tasuda teisele osapoolele raha või muid finantsvarasid (nt kohustus tarnijate ees); või 

(b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel (nt negatiivse õiglase väärtusega

tuletisinstrumendid). Finantsvarad ja finantskohustused võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara või

-kohustuse 

eest makstava v6i saadava tasu Qiglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab k6iki finantsvara või -kohustuse soetamisega otseselt

kaasnevaid tehingukulutusi. 

Finantskohustused kajastatakse bilansis komgeeritud soetusmaksumuses. 

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevõte kaotab õiguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele või ta annab kolmandale

osapoolele üle enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hüvedest. 

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, lõpetatud voi aegunud. 

Eraldised ja tingimuslikud kohustused 

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil või eelnevatel perioodidel tekkinud ettevotte kohustusi, millel on seaduslik või lepinguline alus,

mis nõuab varast loobumistja mille maksumust saab usaldusväärselt määrata, kuid mille lõplik maksumus või maksetähtaeg ei ole kindlalt

fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lähtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka sõltumatute ekspertide hinnangutest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel võivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerumise tõenaosus

on ettevotte juhtkonna hinnangul alia 50%, on avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades. 

Tulud 

Kaupade müügist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud ule ostjale ning müügitulu ja tehinguga

seotud kulu on usaldusvaarselt määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenaoline. Tulu teenuste müügist kajastatakse 

teenuse osutamisel. 

Kulud 

Kaupade müügist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud ule ostjale ning müügitulu ja 

tehinguga seotud kulu on usaldusväärselt määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenaoline. Tulu teenuste müügist 

kajastatakse teenuse osutamisel. 

Seotud osapooled 

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui üks osapool omab kas kontrolli teise osapoole üle või olulist mõju teise osapoole ärilistele 

otsustele. Osaühing Viimsi Cliff seotud osapoolte on tegevjuhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanike lähedased pereliikmed ning

olulise mõju all olevad ettevõtjad. 

Kasumiaruanne 

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud I skeemi. Nii kasumiaruandes kui lisades, milles on avalikustatud selgitused kasumiaruande kirjete

kohta, on tulud kajastatud positiivsete ja kulud negatiivsete (st miinusmärgiga) summadena. 

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mõjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupäeva 

ja aruande koostamispäeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil või varasematel perioodidel toimunud tehingutega. 

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2020 31.12.2019

EUR 210 278 462 685

SEK 0 337 438

Kokku raha 210 278 800 123
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Lisa 3 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

Maa Ehitised

  

  

31.12.2019  

Soetusmaksumus 318 404 190 956 509 360

Akumuleeritud kulum -81 793 -81 793

Jääkmaksumus 318 404 109 163 427 567

  

Amortisatsioonikulu -10 015 -10 015

  

31.12.2020  

Soetusmaksumus 318 404 190 956 509 360

Akumuleeritud kulum -91 808 -91 808

Jääkmaksumus 318 404 99 148 417 552



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 21.06.2021

Viimsi Cliff OÜ (registrikood: 14443103) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JELENA BORISSEVITŠ Juhatuse liige 21.06.2021

Resolutsioon: .

OLGA KORNEITŠIK Juhatuse liige 24.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2020

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 326 411

Aruandeaasta kasum (kahjum) -10 350

Kokku 1 316 061

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
1 316 061

Kokku 1 316 061



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja müük 68101 753 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Nikolai Korneitšik 35805220305 Eesti
2500 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 56201119

E-posti aadress info@viimsicliff.ee

Veebilehe aadress www.viimsicliff.ee


