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KAL2 Property OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KAL2 Property OU péhitegevuseks on kinnisvara pikaajaline (itirileandmine aadressil Kalevi 2 Lehmja Rae vald
Harjumaa.

Ettevotte mudgitulu aruandeaastal oli 508,1 tuhat eurot (2022. aastal 497,2 tuhat eurot) ning kahjum 96,7 tuhat
eurot (2022. aasta I6ppes kasumiga 342,7 tuhat eurot).

KAL2 Property OU-l ei ole td6tajaid, juhatuse liikmetele aruandeaastal tasusid ei makstud.
2024. aastal jatkab ettevote kinnisvara rendileandmisega.

Ettevdtte lUhiajalised kohustised seisuga 31.12.2023 Uletasid kaibevara 5 943 209 euro vorra, mis on tingitud
seotud osapoole laenu ja pangalaenu kajastamisest lUhiajalise kohustisena tédhtajaga 2024. aastal.

Aruande koostamise ajal on seotud osapooole laenu pikendatud kuni 31.12.2025 (kohustis aruandekuupéeva
seisuga kokku 4 484 964 eurot) ning eksisteerib piisav kindlus, et ka pangalaenu tdhtaega pikendatakse.
Ettevotte juhtkonnal ei ole kahtlusi ettevotte tegevuse jatkuvuses 2024. aastal ja edaspidi.

Peamised finantssuhtarvud: 2023 2022
Puhasrentaablus (%) -19,02 68,93
Arirentaablus (%) 40,96 87,79
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja 0,05 0,59
Volakordaja 0,96 0,94
ROA (%) -1,32 4,66
ROE (%) -30,59 83,06

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ matgitulu * 100

Arirentaablus (%) = drikasum / mudgitulu * 100

LUhiajaliste kohustiste kattekordaja = kaibevara/lihiajalised kohustised
Véblakordaja = kohustised/ kogupassiva

ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 287 845 137 255
Noéuded ja ettemaksed 5758 5824 2
Kokku kéaibevarad 293 603 143 079
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 403 750 369 278 2
Kinnisvarainvesteeringud 6 600 729 6 837 347 3
Kokku pdhivarad 7 004 479 7 206 625
Kokku varad 7 298 082 7349 704
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 5384 577 233334 4
Vélad ja ettemaksed 766 766 10 153 5
Kokku luhiajalised kohustised 6 151 343 243 487
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 800 000 5840 222 4,12
Vdlad ja ettemaksed 30 756 853 347 5
Kokku pikaajalised kohustised 830 756 6 693 569
Kokku kohustised 6 982 099 6 937 056
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 6
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 410 148 67 406
Aruandeaasta kasum (kahjum) -96 665 342 742
Kokku omakapital 315983 412 648
Kokku kohustised ja omakapital 7 298 082 7349 704
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
508 105
-5748
-57 599
-236 618
208 140
34 472
-341 316
2039
-96 665
-96 665

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
497 228 7
-4 866 8
-55 840 9
0 3

436 522
29 278 12
-123 070 11

12

342 742

342 742
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KAL2 Property OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on véikeettevétte aruanne.

Vastavalt raamatupidamise seadusele vdivad vaikeettevGtjad koostada tdismahus raamatupidamise aastaaruande asemel lihendatud
aastaaruande. Véikeettevétja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne koosneb bilansist, kasumiaruandest ja juhendi RTJ 15

"Lisades avalikustav informatsioon" paragrahvis 59 sétestatud lisadest.

Aruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt

tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himatetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille

pohinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole deldud teisiti).

Raha
Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis arvelduskonto jaaki.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (laenunduded, deposiidid) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nuldisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone (v8i osa hoonest), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaéartuse tbusmise eesmargil ja
mida ta ei kasuta muus majandustegevuses (kaupade tootmisel v3i teenuste osutamisel (v.a renditeenused) vGi

halduseesmarkidel). Kinnisvarainvesteeringud vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seotud kulutusi.

Edasiselt kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid
kajastatakse kasumiaruandes.

Parimaks indikaatoriks kinnisvarainvesteeringu diglasest vaartusest on tema turuvaartus. Turuvaartuseks loetakse soodsaimat hinda, mida
muija vBiks saada avatud turul objekti miiimisel vdi ostja selle ostmisel. Aktiivse turu puudumisel vdib Siglast vaartust hinnata mdnel muul
meetodil. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus leitakse tulu kapitaliseerimise meetodil kasutades oluliste sisenditena &arikasumit ja
kapitalisatsiooni méaara.

Finantskohustised

Finantskohustisi (nt v6etud laenud, v8lad tarnijatele, viitvGlad ning muud lthi- ja pikaajalised vdlakohustised) kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdérdne nende nominaalvaértusega,

mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas (mis on kajastatud naiteks arvel, lepingus v&i muul
alusdokumendil).

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused). Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu
jooksul alates aruandekuupaevast, kui ettevéttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud

parast aruandekuupéeva voi kui laenuandjal oli igus aruandekuupé&eval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste
rikkumise t6ttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Ettevdtte mudgitulu sisaldab tiritulu ja kommunaal- ja halduskulude vahendamise tasusid (edasimiidud teenused).

Kasutusrendilepingute Udritulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul. Edasimutidud teenuste tulu kajastatakse perioodil, millal kontroll
teenuste Ule laheb Ule kliendile, s.t teenuse osutamise perioodil. Edasimiudud tulu kajastatakse muugituluna ning samale tulule vastavad kulud
mitdud teenuste kuluna.
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Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksa Eesti ettevotted tulumaksu jaotamata kasumilt. Iga-aastase kasumilt makstava tulumaksu asemel
maksavad Eesti ettev6tted tulumaksu kasumi jaotamisel dividendidena. Sarnastel alustel maksustatakse kingitused, annetused,
vastuvdtukulud, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksed ning siirdehinna korrigeerimised. Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks on
20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 1. jaanuarist 2019 kohaldub regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumaar 14%
ehk 14/86 dividendide netosummast. Seega saab residendist &riuhing dividendide tulumaksuga maksustamisel kohaldada

madalamat maksuméara 14/86 ja tavaméaara 20/80. Kuna tulumaksu tasutakse iksnes jaotatud kasumilt kassap6hiselt, ei teki ajutisi

erinevusi maksustamisvaartuste ning varade ja kohustuste bilansilise jadkvaartuse vahel, mis voiksid pShjustada

edasiliikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustusi.

Dividendidelt makstav ettev6tte tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna ning bilansis eraldisena dividendide véaljakuulutamise
hetkel, séltumata perioodist, mille eest dividendid vélja kuulutatakse vdi millal dividendid tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise
kohustus tekib dividendide reaalsele véljamaksmisele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneb vaba omakapitali dividendidena véljamaksmisega, on avalikustatud raamatupidamise
aastaaruande lisas Osakapital.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdte, kes on seotud aastaaruannet koostava ettevéttega (aruandev ettevdte) sel maaral, et nendevahelised
tehingud ei pruugi toimuda turutingimustel. Seotud osapooled on:

a. omanikud;

b. tegev- ja kdrgem juhtkond,;

c. eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevotted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 1937 1937 0
Ostjatelt
1937 1937 0
laekumata arved
Laenunduded 340 000 0 340 000 12
Muud nduded 63 764 14 63 750
Intressinduded 63 750 0 63 750 12
Viitlaekumised 14 14 0
Ettemaksed 3807 3807 0
Tulevaste
. 3807 3807 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
409 508 5758 403 750
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nouded ostjate vastu 2 699 2 699 0
Ostjatelt
2 699 2 699 0
laekumata arved
Laenunduded 340 000 0 340 000 12
Muud nduded 29290 12 29 278
Intressinduded 29 278 0 29 278 12
Viitlaekumised 12 12 0
Ettemaksed 3113 3113 0
Tulevaste
o 3113 3113 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
375102 5824 369 278

ettemaksed

Laenundue 340 000 eurot on omanikuga seotud juriidilisele isikule antud laen intressiga 10% aastas (intressinéue 63 750 eurot,
seisuga 31.12.2022 29 278 eurot), tdhtajaga 25.01.2026.
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 6 825 847
Ostud ja parendused 11 500
31.12.2022 6 837 347
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 236618
31.12.2023 6 600 729
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 502 357 492 512
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -5748 -4 866

Renditulu kinnisvarainvesteeringult on kajastatud kasumiaruandes real Maugitulu (lisa 7). Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud kajastuvad
kasumiaruande real Kaubad, toore, materjal ja teenused (lisa 8).

31. detsember 2023 seisuga on ettevdtte juhtkond labi viinud kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse hindamise, mille tulemusena on
leidnud, et vara diglane vaartus on 6 600 729 eurot. Kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus on leitud tulu kapitaliseerimise meetodil
kasutades oluliste sisenditena puhast tegevustulu ja kapitalisatsioonimaéra 7,35%.

2023. aasta diglase vaartuse muutus on kajastatud Kasumiaruande real Muud &rikulud, 2022. aasta Giglase vaartuse leidmisel tulu-kulu
ei tekkinud.
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Laen seotud osapoolelt
Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

1741577
3643 000
800 000

6184 577

6184 577

31.12.2022

2 430 556

3643 000

6 073 556

6 073 556

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1741577
3643 000
0

5384577

5384 577

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul
0 0
0 0
800 000 0
800 000 0
800 000 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

233334

233 334

233334

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul
2197 222 0
3643 000 0
5840 222 0
5840 222 0

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

31.12.2023
6 600 729
6 600 729

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6,546
5,5%
4%

Intressimaar

6 kuu
EURIBOR +
2,45%

5,5%

31.12.2022
6 837 347
6 837 347

Pangalaenu tagatiseks on seatud hiipoteek KAL2 Property OU kinnistule Kalevi tee 2, Rae vald (lisa 3).
Laenud seotud osapooltelt on véljastatud tagatisi seadmata (lisa 12).
Aruande koostamise ajal on seotud osapoole laenu summas 3 643 000 eurot tdhtaega pikendatud kuni 31.12.2025.

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

17.05.2024
31.12.2024

31.01.2026

Lopptéhtaeg

17.05.2024

31.12.2024

10

Lisa

nr

12
12

Lisa

nr

12
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 1276 1276 0
Maksuvdlad 7412 7412 0
Muud vdlad 788 834 758 078 30 756
Intressivolad 788 834 758 078 30 756
Kokku vélad ja ettemaksed 797 522 766 766 30 756
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 1200 1200 0
Maksuvdlad 7 415 7 415 0
Muud vdlad 854 885 1538 853 347
Intressivolad 854 885 1538 853 347
Kokku vélad ja ettemaksed 863 500 10 153 853 347

Luhiajaline intressikohustis seisuga 31.12.2023 summas 758 078 eurot on pangalaenu tekkepdhine intress 1 583 eurot ja seotud osapoole
laenu intressivdlg 756 495 eurot (Ihiajaline intressikohustis seisuga 31.12.2022 on pangalaenu tekkepdhine intress aruandekuupaevaks).
Pikaajalised intressivdlad on seotud osapoolte laenude intressid (lisa 12).

Pikaajalised laenud ja intressikohustised seisuga 31.12.2022 on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses kasutades efektiivset
intressimaara 6%. Pikaajaline laenusaldo on kajastatud lisas 4 nominaalsummas ning diskonteerimise mdju summas -153 266 eurot
on kajastatud pikaajalise intressikohustise saldos.

2023. aastal diskonteerimise mdju ei korrigeeritud.

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2023 oli 313 483 eurot (seisuga 31.12.2022 410

148 eurot). Kogu jaotamata kasumi brutodividendidena valjamaksmisel kaasneks

dividendide tulumaks 62 697 eurot (seisuga 31.12.2022 82 030 eurot). Netodividendidena oleks
voimalik valja maksta 250 786 eurot (seisuga 31.12.2022 328 118 eurot).

11



KAL?2 Property OU

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2023
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 508 105
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 508 105
Kokku muugitulu 508 105

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara ulrileandmine 502 357
Kinnisvara Uirileandmisega kaasnevad teenused 5748
Kokku mudgitulu 508 105

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2023
Haldus- ja hoolduskulud -760
Maamaks ja kindlustus -4 988
Muud 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -5 748
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2023
Juhtimistasud ja finantsteenused -45 547
Muud konsultatsioonid -12 000
Muud -52
Kokku mitmesugused tegevuskulud -57 599

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

KAL2 Property OU-I ei olnud tdétajaid 2023.

aastal ega 2022. aastal.

2022

497 228
497 228
497 228

492 512
4716
497 228

2022
-689
-4 027
-150

-4 866

2022
-43 786
-12 000

-54
-55 840

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Lisa nr

12
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Lisa 11 Intressikulud

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Pangalaenu intressid -107 413 -73 188
Seotud osapoolte laenude nominaalne intressikulu -233 903 -203 148 12
Intressikulude diskonteerimise moju 0 153 266 12
Kokku intressikulud -341 316 -123 070
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 369 278
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 0 369 278
Laenukohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 3643 000 0
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 3643 000 0
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 756 495 1200
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 756 495 1200

PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 403 750 0
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 403 750 0
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 800 000 3643 000
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 800 000 3643 000
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 30 756 853 347
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 30 756 853 347

13
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ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

31.12.2021 Antud laenud
0 340 000
0 340 000
31.12.2022 Antud laenud
340 000 0
340 000 0
31.12.2021 Saadud laenud
3643 000 0
3643 000 0
31.12.2022 Saadud laenud
3643 000 800 000
3643 000 800 000
2023
Teenused
12 000
12 000

Antud laenu tingimused, laenujéak ja arvestatud intressid on kirjeldatud lisas 2.
Saadud laenu tingimused on kajastatud lisas 4, intressikohustis lisas 5 ja aruandeperioodi intressikulu lisas 11.

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Perioodi arvestatud
intress
340 000 29 278
340 000 29 278
31.12.2023 Perioodi arvestatud
intress
340 000 34 472
340 000 34 472
31.12.2022 Perioodi arvestatud
intress
3643 000 49 882
3643 000 49 882
31.12.2023 Perioodi arvestatud
intress
4 443 000 233903
4 443 000 233903
2022
Teenused
12 000
12 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasu ja muid olulisi soodustusi aruandeperioodil ja varasemalt makstud ei ole.

Lisa 13 Negatiivne kaibekapital

Ettev6tte IUhiajalised kohustised seisuga 31.12.2023 Uletasid kéibevara 5 857 740 euro vorra, mis on tingitud seotud osapoole laenu
kajastamisest luhiajalise kohustisena ning pangalaenu tahtajaga 2024. aastal.
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KAL?2 Property OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Aruande koostamise ajal on seotud osapooole laenu pikendatud kuni 31.12.2025 (kohustis aruandekuupéeva seisuga kokku 4 484 964 eurot)

ning eksisteerib piisav kindlus, et ka pangalaenu tédhtaega pikendatakse. Ettev6tte juhtkond on kindel, et lihiajaliste kohustiste taitmisega raskusi
ei tule, selleks on igakuine vaba rahavoog Udrituludest.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.06.2024
KAL2 Property OU (registrikood: 14437775) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VLADISLAV VIRSITS Juhatuse liige 20.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

KAL2 Property OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud KAL2 Property OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2023
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p8hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;



- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

KPMG Baltics OU
Audiitorettevdtja tegevusluba nr 17
Ahtri 4

Tallinn 10151

Eesti Vabariik

/digitaalselt allkirjastatud/

Indrek Alliksaar
Vandeaudiitori number 446

20.06.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
KAL2 Property OU (registrikood: 14437775) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK ALLIKSAAR Vandeaudiitor 20.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 410 148
Aruandeaasta kasum (kahjum) -96 665
Kokku 313483
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 313 483

jaotamist (katmist)
Kokku 313483



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 508105 100.00% Jah



