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Tegevusaruanne

Osauhing KDK4 on asutatud 27.02.2018.

Ettevotte pohitegevusalaks on kinnisvara arendamine, haldamine ja Girileandmine aadressil Kadaka
tee 4 Tallinna linn.

KDK4 OU aruandeperioodi mugitulu oli 710 688 eurot (2019. aastal 708 380 eurot) ning kasum 61
586 eurot (2019. aastal 113 770 eurot).

Jargmisel majandusaastal planeeritakse tegevust haldamise ja tlrileandmise alal jatkata.
Ettevotte eesmark on tagada omanikule investeeringu pikaajaline tootlus rendipindade kérge taituvuse
ja kinnistu efektiivse juhtimise teel.

Osalihingus palgalisi to6tajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele té6tasu ega juhtimistasu ei arvestatud.

Peamised finantssuhtarvud:

2020 2019
Puhasrentaablus (%) 8.67 16.06
Arirentaablus (%) 86.96 77.16
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja 1.43 0.88
Voélakordaja 0.98 0.98
ROA (%) 0.75 1.42
ROE (%) 32.93 90.71

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mudgitulu * 100

Arirentaablus (%) = arikasum / midgitulu * 100

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja = kaibevara/lihiajalised kohustised
Vélakordaja = kohustised/ kogupassiva

ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

2020 2019
Midgitulu 710 688 708 380
Puhaskasum 61 586 113770
Arikasum 617 984 546 611
Kaibevara 358 437 218 048
Luhiajalised kohustised 249 798 248 295
Kohustised kokku 8 015 241 7 885 597
Varad kokku 8 202 253 8 011 023
Omakapital kokku 187 012 125 426
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

326 023
32414
358 437

7843 816
7843 816
8202 253

227 848
21950
249 798

6 852 531

912912
7 765 443
8015241

2500
122 926
61 586
187 012
8202 253

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

188 847
29 201 2
218 048

7792 975 4
7792975
8011 023

227 848 5
20 447 6,3
248 295

7 080 380 5,14
556 922 6

7637 302

7 885 597

2500 7
9 156
113770
125 426
8011023



KDK4 OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 710 688 708 380 8
Muud é&ritulud 79 449 0 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -116 690 -106 517 10
Mitmesugused tegevuskulud -55 463 -55 252 11
Arikasum (kahjum) 617 984 546 611
Intressitulud 22 9
Intressikulud -556 420 -432 850 13
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 61 586 113770
Aruandeaasta kasum (kahjum) 61 586 113 770
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihing KDK4 on Eesti Vabariigi ariseadustiku alusel asutatud osatihing.

Osaliihingu 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud jargides Eesti finantsaruandluse standardit, mille pdhinéuded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Kéesolev aruanne on koostatud eurodes, kui aruandetabelis ei ole viidet mdnele muule vaaringule. Kasutusel on raamatupidamise seaduse lisas
2 toodud kasumiaruande skeem number 1.

Antud aruanne on véikeettevdtja lihendatud aruanne.

Raha
Raha ja rahalahendina kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtaga) pangadeposiite
ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooneid, mida hoitakse renditulu teenimise eesmargil. Kinnisvarainvesteering vbetakse

bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid: notaritasud,

riigildivud, nBustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tdenéoliselt saanud sdlmida. Edaspidi

kajastatakse kinnisvarainvesteering igal aruandepéeval diglases vaartuses, mille leidmisel lahtutakse aruandepéeva tegelikest turutingimustest.
Oiglane vaartus leitakse peamiselt kas vorreldavate turuhindade meetodi v&i diskonteeritud rahavoogude analiilisi abil. Vaartuse muutusest
tulenevaid kasumeid vdi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude é&ritulude v8i muude &rikulude real.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vi6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse I8petamisel

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéaevast; vGi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéaeva.

Osalihing kasutab tuletisinstrumentidest intressimaara swap-i katmaks intressiméaraga seotud riske. Selliseid tuletisinstrumente kajastatakse
algselt tema diglases vaartuses lepingu sdlmimise kuupéeval ja hiliem hinnatakse tmber vastavalt instrumendi diglase vaartuse muutusele.
Kui diglane vaartus on positiivne, kajastatakse tuletisinstrument varana, kui aga negatiivne, siis kohustisena.

Tuletisinstrumendi Siglase vaartuse muutusest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, v.a selliste
tuletisinstrumentide, mis kvalifitseeruvad riskimaandamise eesmérgil soetatud instrumentide kajastamise erireegli (hedge accounting) alla.
Viimaseid ettevottel aruandeperioodil ja ka vordlusperioodil ei ole olnud.
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Tuletisinstrumendid klassifitseeritakse Iihi- ja pikaajaliseks vastavalt tuletisinstrumendi eeldatavale netorahavoole.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu Giglases vaartuses, st miidud kaupade ja osutatud teenuste eest

saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad.

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale Ule l&inud, muiigist saadava tasu
laekumine on tdené&oline ning miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaérselt méaratav.

Teenuse muugitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on téenéoline ning mudgitulu
ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud

Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepdhist arvestuspéhimétet.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2018 oli dividendi tulumaksuméaéraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevdtted
kasutada, regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksumééra 14%. 14% soodusmaksumééra saab kasutada alates 01.01.2019
makstavatele dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaér 14%
ning Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksumé&ar 20%. 14% soodusmaksumaéra saab kasutada vimase kolme aasta
keskmise valjamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna

Seotud osapooled

KDK4 OU késitleb seotud osapoolena osapoolt, kes omab kontrolli teise osapoole (ile v6i olulist mdju teise osapoole &riotsustele. Olulist moju
eeldatakse, kui thele isikule kuulub tle 20% Uhe ja sama juriidilise isiku aktsia- vdi osakapitalist.

Seotud osapooled on:

a. omanikud (emaettevéte ning emaettevdtet kontrollivad vdi selle tle olulist m&ju omavad isikud);

b. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (sh emaettevdtte teised titarettevtted);

c. tegev- ja kérgem juhtkond;

d. eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Siindmused parast aruandekuupaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Sindmused péarast aruandekuupéeva, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.



KDK4 OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 31442 31442
Ostjatelt lackumata
31442 31442
arved
Ettemaksed 972 972
Tulevaste perioodide
972 972
kulud
Kokku nduded ja
32414 32414
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 28 303 28 303
Ostjatelt lackumata
28 303 28 303
arved
Ettemaksed 898 898
Tulevaste perioodide
898 898
kulud
Kokku nduded ja
29 201 29 201

ettemaksed

Aruandeaastal (samuti aastal 2019) ei ole ndudeid ostjate vastu alla hinnatud.

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 9 407 9189
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 9 407 9189
Viide: Lisa 6.
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018 7 791 800
Ostud ja parendused 1175
31.12.2019 7792 975

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest 70841
Muugid -20 000
31.12.2020 7843 816
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 600 075 602 145
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -6 077 -282

31. detsember 2020 seisuga on ettevdtte juhtkond labi viinud kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse arvutuse, mille tulemusena on leidnud, et
vara diglane vaartus on 7 843 816 eurot. Kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus on leitud diskonteeritud rahavoogude meetodil vottes

arvesse reaalset kinnisvarainvesteeringust tekkivat rahavoogu, turu diskontomaéra ning pikaajalist vakantsusemaara.

Kasum kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutusest kajastub kasumiaruande real Muud &ritulud (lisa 9).

Kinnisvarainvesteering sisaldas paikesepaneele, mille ettev6tte miitis 2020. aastal hinnaga 20 000 eurot.

Renditulu on kajastatud kasumiaruandes real "Miugitulu” (lisa 8).

Kinnistu otsesed haldamiskulud on remonttd6d kinnistul.



KDK4 OU

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Investeerimislaen

Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Investeerimislaen

Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2020

3150 000

3930379

7080 379

7080 379

31.12.2019

3150 000

4158 228

7 308 228

7 308 228

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

227 848

227 848

227 848

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul
3 150 000 0
3702531 0
6 852 531 0
6 852 531 0

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu
jooksul

227 848

227 848

227 848

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul
3150 000 0
3930 380 0
7 080 380 0
7 080 380 0

Pangalaenu tagatiseks on ettevéttele kuuluv kinnistu Kadaka tee 4 Tallinn (lisa 4)

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

14% EUR 14.03.2023 14
6 kuu
EURIBOR + EUR 28.03.2023
2,6%

Intressimaér = Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

10% EUR 14.03.2023 14
6 kuu
EURIBOR + EUR 28.03.2023
2,6%

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

2020. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 11 408 11 408
Maksuvdlad 9 407 9 407
Muud vdlad 798 249 1135
Intressivolad 798 249 1135
Saadud ettemaksed 115798 0
Kokku vdlad ja ettemaksed 934 862 21950
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 11 258 11 258
Maksuvdlad 9189 9189
Muud vdlad 441 764 0
Intressivolad 441 764 0
Saadud ettemaksed 115 158 0
Kokku vélad ja ettemaksed 577 369 20 447

0
0
797 114
797 114
115798
912912

0
0
441 764
441 764
115158
556 922

Pikaajaline intressikohustis on intressivolgnevus omanikulaenult (lisa 13). Luhiajaline intressikohustis on pangalaenu tekkep&hine

intress aruandekuupéevaks.

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2020
Osakapital 2500
Osade arv (tk) 1

31.12.2019

2500

Seisuga 31.12.2020 oli ettevotte jaotamata kasum 184 512 eurot (31.12.2019 seisuga oli 122 926

eurot). Kogu jaotamata kasumi brutodividendidena véljamaksmise korral kaasneks

dividendide tulumaks 36 902 eurot (31.12.2019 seisuga 24 585 eurot). Netodividendidena oleks

voimalik valja maksta 147 610 eurot (31.12.2019 seisuga 98 341 eurot).

1

Lisa nr

14

Lisa nr

11

14
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu
Tulud kommunaalteenuste edasimiigist

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Kinnistu korrashoid, hooldus-, haldus- ja sidekulud
Vesi- ja kanalisatsioon
Kinnistu remonttd6d
Kinnistu kindlustus, maamaks

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2020

710 688
710 688
710 688

600 075
110 613

710 688

2020
70 841
1443
7165

79 449

2020
-49 113
-49 113
-50 517

-6 020
-6 077
-4 963

-116 690

2020. a. majandusaasta aruanne

2019

708 380
708 380
708 380

602 145
106 235
708 380

2019 Lisanr

0 4

o o o

2019
-55 870
-55 870
-38 289

-7122

-286

-4 950

-106 517

12
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2020 2019
Uurimis- ja arengukulud 0 -40
Lahetuskulud 0 -681
Juhtimisteenus -47 496 -47 761
Juriidilised kulud -287 -142
Panga teenustasud,vahendusteenus -100 -318
Raamatupidamisteenused, audiitorkontroll -6 310 -6 310
Muud -1270 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud -55 463 -55 252

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

2020. aastal ei olnud &ritihingus palgalisi tootajaid, mistdttu ka todjdukulud puudusid.

Lisa 13 Intressikulud

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Pangalaenu intressid -108 070 -113 475
Seotud isiku laenu intressid -448 350 -319 375 14
Kokku intressikulud -556 420 -432 850
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2020 31.12.2019
Kohustised Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 3947114 3591764
nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Laenud

13
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2020 Saadud
laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning

nende valitseva vGi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Laen omanikult

2019 Saadud
laenud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise méju all
olevad ettevatjad

Laen omanikult

Saadud Makstud
laenude intressid
tagasimaksed

0 93 000
Saadud Makstud
laenude intressid
tagasimaksed

0 60 000

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimédar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
14% EUR 14.03.2023

Intressiméar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
10% EUR 14.03.2023

Kohustised seotud osapoolte ees seisuga 31.12.2020 summas 3 947 114 eurot (31.12.2019 seisuga 3 591 764 eurot) on saadud laen
omanikult summas 3 150 000 eurot (31.12.2019 seisuga 3 150 000 eurot) (lisa 5) ning laenult arvestatud intressid 797 114 eurot (31.12.2019

seisuga 441 764 eurot) (lisa 6).

2020. aasta intressikulu on 448 350 eurot (2019. aastal 319 375 eurot) (lisa 13).
Omanikulaen on véljastatud tagatiseta. Laenu tahtaeg on 2023. aastal.

Lisa 15 Stiindmused parast aruandekuupaeva

2020. aasta alguses maailmas levima hakanud COVID-19 viirus ei ole avaldanud olulist mdju ettev6tte tegevusele ning finantstulemustele aastal
2020. Enamus ettevdtte klientidest on maksevdimelised ja suudavad lepingulisi kohustisi téita. Ettevétte juhtkonna hinnangul ei oma
COVID-19 mdju ka aastal 2021, mist6ttu ei ohusta see ettevitte tegevuse jatkuvust aastal 2021 ning edaspidi.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
KDK4 OU osanikule

Arvamus

Oleme auditeerinud KDK4 OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2020 ning eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kasumiaruannet ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid ning aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspbhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt KDK4 OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2020 ning sellel kuup&eval I18ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi Iabi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksi (sh rahvusvaheliste séltumatuse standardite) (edaspidi: IESBA
koodeks) ja Eestis finantsaruannete auditi labiviimisel asjassepuutuvate eetikanduetega, mis meile rakenduvad, ning oleme téaitnud oma muud eetikaalased kohustused It nendele nduetele ja IESBA
koodeksile.

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest voi meie
poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ning sellise sisekontrollististeemi eest nagu juhtkond peab vajalikuks,
voimaldamaks raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist ilma pettustest vi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude
kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse IGpetada vi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevtte raamatupidamise aruandlusprotsessi le jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne,
mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti)
labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised véivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vGi koos méjutada
majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kt otsustust ja sailitame kt I skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime
piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
voib taéhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevétte sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste vGi
tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvéaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima
vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad
vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande tildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja
stindmusi viisil, millega saavutatakse iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli
markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

lallkirjastatud digitaalselt/

Erki Usin

Vandeaudiitori number 496
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
122 926
61 586
184 512

184 512

184 512



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 710688 100.00%

Osanikud
Isikukood / .
TR o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
. 1250 EUR
Igor Lukin 29.04.1962 Venemaa .
(Lihtomand)
. 1250 EUR
Igor Lukin 10.04.1992 Venemaa

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6303700

E-posti aadress property@capmill.eu

Pd&hitegevusala

Jah



