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Tegevusaruanne

Ettevotte pShitegevuseks on éari- ja elamukinnisvara haldamine, véljarentimine ning arendus.
2023. aastal on jatkati kinnisvara haldamise ja véljarentimisega. Sama on plaanis ka 2024. aastal.

28. detsembril 2023 séImiiti ihinemisleping Osaiihinguga Keerub (12427146), kus PE Kinnusvara OU on Uihendavaks tihinguks. Uhinemine
joustus 8. martsiil 2024 uhinemiskande tegemisega thendava uhingu registrikaardile.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud saadud ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

42 249
3657
2416

701
540
45 906

1375021

27 323
1402 344
1448 250

216 219
5505
137

6 615
201 939
2023
216 219

48 000
48 000
264 219

5000
1019 500
141 640
17 891
1184031
1448 250

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

6593
4891
4488

403

11 484

1375021 2
35359 3

1410 380

1421 864

207 724
5839
0
83

200 379 5
1423
207 724

48 000 5
48 000

255724

5000
1019 500
98 994
42 646
1166 140
1421 864
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
89 949
-45 153
-14 098
-3211
-3036
-5 000

19451

-1 560
17 891
17 891

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
83918
-32 476
-8 422

43 020

-379 5
42 646
42 646
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

PE Kinnisvara OU kui vaikeettevétja on esitanud 2023. majandusaasta kohta lilhendatud raamatupidamise aastaaruande.

Aruanne on koosk6las Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pShinduded kehtestatakse raamatupidamise
seadusega ning mida tapsustab raamatupidamise seaduse par. 34 I8ike 4 alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maarus.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskontode jaake ja sularaha kassas.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase tegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses (so nominaalvaartuses miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Kdikide nduete vaartuse langust (vajadust allahindluseks) hinnatakse iga vdlgniku kohta eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni v8lgniku
maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil, mitte
aga kasutamiseks toodete tootmisel v8i teenuste osutamisel, halduseesmérkidel v6i muiiugiks tavapéarase éritegevuse kéaigus. Objekti,
mida ehitatakse vdi arendatakse tulevikus kinnisvarainvesteeringuna kasutamiseks, kajastatakse sellena juba ehitus- v6i arendustegevuse ajal.

Kaik kinnisvarainvesteeringud kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseteks p&hivaradeks loetakse osalihingu majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tédega Ule Uhe aasta.

Materiaalseid pdhivarasid amortiseeritakse lineaarselt.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 5000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)
Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu materiaalne pdhivara

) 10 aastat
(inventar)

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lakohustused) voetakse arvele nende algses soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil. Lihiajalise finantskohustuse korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne selle
nominaalvaartusega (maksmisele kuuluva summaga).

Tulud
Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised riskid on lainud ostjale, migitulu ja tehingutega seotud kulu on

usaldusvaarselt maaratavad ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse miligist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Maksustamine
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Tulumaksuga maksustatakse jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende. Alates 1.01.2015 kehtib maksumaar 20/80 netodividendidena
véljamakstud summalt.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v8i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.
PE Kinnisvara OU kasitleb seotud osapooltena
1. juhatuse liikmeid, kes on samal ajal ka ettevétte eraisikust omanikud,

2. eelmises puhktis kirjeldatud isikute lahisugulasi,
3. eelmistes punktides kirjeldatud isikutega seotud &ritihinguid.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 1167 272
Ostud ja parendused 212 749
Umberliigitamised -5 000
31.12.2022 1375021
31.12.2023 1375021
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 89 949 83918
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -47 770 -34 795
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Muud
materiaalsed
pdhivarad
31.12.2021
Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 0
Ostud ja parendused 30 359
Muud ostud ja parendused 30 359
Umberliigitamised 0
31.12.2022
Soetusmaksumus 30 359
Akumuleeritud kulum 0
Jaadkmaksumus 30 359
Amortisatsioonikulu -3036
Muud muutused 0
31.12.2023
Soetusmaksumus 30 359
Akumuleeritud kulum -3036
Jaadkmaksumus 27 323

Lisa4 Toojoukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale
Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Too6lepingu alusel téotav isik

Kokku
Ldpetamata
projektid

0
0
0
0
0
5000
5000
0
5000
0
-5 000
0
0
0

2023

2972

240

3212

1

1

30 359
30 359
5000

35359

35359

-3 036

-5 000

30 359
-3 036
27 323

2022

o O o
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Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED

Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Kokku laenukohustised 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 48 000
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 48 000

MUUDUD
Teenused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

31.12.2023

31.12.2023

48 000

48 000

1939

1939

Saadud laenud = Saadud

laenude
tagasimaksed

48 000

48 000

Saadud laenud = Saadud

2023

laenude
tagasimaksed

32423

32423

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

2 004

2004

31.12.2022 Lisanr

48 000 6
48 000
379 6
379
31.12.2022 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
0 48 000 379
0 48 000 379
31.12.2023 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
0 48 000 1560 6
0 48 000 1560
2022
Teenused
51 050
51 050
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Vastavalt OU Puhastusekspert 2018. aasta jagunemislepingule véttis PE Kinnisvara OU dle divivendivéla 200 000 eurot.

Lisa 6 Sindmused péarast aruandekuupaeva

Ariregistri kandega 8. mértsist 2024 ihendas PE Kinnisvara OU endaga Osailhingu Keerub. Kande aluseks olnud tihinemislepigus
maarati Uhinemise bilansipaevaks 31. detsember 2023.

Alates Uhinemise bilansipdevast arvestatakse Gihendatava ettevétte toimingud ja tehingud Uhendavas ettevdttes. Varade
omandidiguse uleminek Gihendavale ettevdttele loetakse toiminuks registrikandega.

Uhinemiskande tulemusena ellimineerub PE Kinnisvara OU bilansist kohustus seotud isikule summas 49 939 eurot (Lisa 5).

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.05.2024

PE Kinnisvara OU (registrikood: 14430614) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
HELGE ALT Juhatuse liige 31.05.2024
IVAR ALT Juhatuse liige 31.05.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
141 640

17 891

159 531

159 531

159 531



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 89949 100.00% Jah



