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TEGEVUSARUANNE

2004. aastal oli A-Selver AS-i netokdive 1 248 miljonit krooni. Netokiibe kasv 2004, aastal oli 20% ja keskmise
mitiigipinna kasv 11%. Auditeeritud puhaskasumiks kujunes 20,2 miljonit krooni.

2004. aastal investeeriti pShivarasse 31,2 miljonit krooni, sh. Saare Selverisse 8,6 miljonit krooni, Tondi
Selverisse 7,6 miljonit krooni, Jarve Selverisse 2,7 miljonit krooni ja tootmisiiksusesse Selveri Kook 8,5 miljonit
krooni.

2004. aasta veebruaris laiendati Tondi Selveris toidu- ja tédstuskaupade miiiigipinda, aprillis [dpetati
timberehitused Jirve Selveri toidukaupade osakonnas ning juinis avati Saare Selver Kuressaares, Kokku
lisandus juurde 2948 m? miiiigipinda. 2004, aasta aprillis 13petati kahe eraldi paiknenud Selveri Koogi
tootmisiiksuse Gthildamine, mille tulemusena loodi uue juhtimisstruktuuriga suurkédk asukohaga Kadaka
Selveris. Umberkorraldus andis véimaluse sunrendada tootmisvdimsust, muuta efektiivsemaks kogu
tootmisprotsess ning laiendada toodangu sortimenti,

2004. aastal oli A-Selveri keskmine to6tajate arv 802 td6tajat. Todtajate palgakulu koos sotsiaalmaksudega oli
2004. aastal 93,9 miljonit krooni, s.h. juhatajale makstud tasu koos sotsiaalmaksudega 1 092 tuhat krooni ja

ndukogu lilkmetele makstud tasu 590 tuhat krooni.

Ettevitte tegevuste pdhirdhk oli 2004. aastal suunatud tootlikkuse suurendamisele ning piisiklientide
vilrtustamisele ja kinnistamisele. Piisikliendiprogrammi raames suurendati piisiklientidele suunatud pakkumiste
arvu ning vieti kasutusele 10% siinnipievasoodustus.

Aktitvselt jitkati Selveri K60gi kaubamirgi toodete turustamisega, Selveri omamirgi toodete arendamisega ning
miitigitoetustegevustega soodsa hinnakuvandi kinnistamiseks.

2005. aastal jitkuvad muutused ja tiheneb konkurents jackaubandusturul. Surve marginaalile on jitkuvalt
aktuaalne. Toirmvad kaubanduskettide koondumised ning jarjest mdjuvgimsamat positsiconi on turul
omandamas Leedu kaubanduskontsermn VP Market. Selveri 2005. aasta peamisteks mirksdnadeks saavad olema
turuosa hdivamine, eristumine konkurentidest ja teenindus.

Arenguplaanide elluviimist 2005. aastal alustab Selver Luna-Eesti linnadest. Miirtsis avati Vilja Selver
asukohaga V&rus Vilja tn. 6, mille investeeringute mahuks kujunes 6,8 miljonit krooni. Vilja Selveri avamisega
lisandus juurde 1 065 m® miifigipinda. 2005, aasta suvel avatakse Valga Selver asukohaga Valga linnas Raja tn.
5. Planeeritavalks miiigipinna suuruseks on 1 260 m® ning investeeringute mahuks 8 miljonit krooni. Aprillis
alustatakse Punase Selveri, mis on Selveri keti kdige vanem kauplus, renoveerimist eesmirgiga luua kauplusele
uus kaasaegne ostukeskkond. Unenenud kauplus avatakse kiilastajatele juunis.

Vastavalt 2005. aasta veebruaris s6lmitud kavatsuste protokollile kavandab Selver omandada Tartus asuva
kolme Tirsi kaupluse opereerimisdiguse ning avada uued kauplused jirgnevatel aadressidel: Tartus Turu 37a,
Kalda tee 43 ja Ringtee 76/78, Pirnus Suur-Jée 57 ja Tallinnas Mustakivi tee 3a. Nimetatud tehingu
ldpuleviimise ja kaupluste avamise eeltingimuseks on Konkurentsiameti luba.

Aastaks 2007 on vdetud eesmirgiks olemasolev miiligipind kahekordistada.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhataja kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhataja kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 18 toodud A-Selver AS 2004.a. raamatupidamise aastaaruande
koostamise Jigsust ja tidieliklkust.
Juhataja kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaarnande koostamisel rakendatud arvestuspohimdtted on vastavuses Festi
Vabariigi hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt etteviitte finantsseisundit, majandustulemust
ja rahavoogusid;

3. A-Selver AS on jitkuvalt tegutsev etievdtja

Ain Ta
Juhataja
Tallinn,. /5—‘5‘72005
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BILANSS
Tuhandetes EEK

Lisa nr. 31.12.2004 31.12.2003
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakentod 2 12 676 9 050
Noéuded ostjate vastu 8673 6 047
Muud néuded 3 5813 579
Viitlaekumised ja ettemaksed 379 832
Varud 5 96 660 85 659
Kéibevara kokku 124 201 107 379
Pohivara
Materiaalne péhivara 6 95 825 97 429
Pdhivara kokku 95 825 97 429
VARAD KOKKU 220 027 204 808
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vélakohustused 89 12 884 33 554
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 1434 1105
Vélad tarnijatele
Tarnijatele tasumata arved 111 299 99 993
Muud lihiajalised vélad 10 24 927 17 157
Lilhiajalised kohustused kokku 150 544 151 809
Pikaajalised kohusfused
Kapitalirendi pikaajaline kohustus 8 30 337 34 046
Pikaajalised kchustused kokku 30 337 34 046
KOHUSTUSED KOKKU 130 881 185 855
Omakapital
Aktsiakapital 11 22 000 22 000
Kohustuslik reservkapital 601 601
Eelmiste perioodide kahjum -3 648 -1626
Aruandeaasta kasum(-kahjum} 20193 -2 022
OMAKAPITAL KOKKU 39 146 18 953
KOHUSUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 220 027 204 808
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KASUMIARUANNE
Tuhandetes EEK
Lisa nr. 2004 2003
Mudgitulu 12 1248 027 1040 165
Muud ritulud 13 38672 37 664
Kokku &ritulud 1287 639 1077 829
Kaubad 974 650 816 976
Muud tegevuskulud 14 164 118 152 556
Té6j6u kulud kokku 15 93 850 75024
Pdhivara kulum ja vairtuste langus 6 30 320 29 206
Muud &rikulud 556 857
Kokku &rikulud 1263 494 1074 319
Arikasum 24 205 3510
Finantstulud ja- kulud
Intressitulud ja-kulud 4012 5 501
Muud finantskutud ja kulud 0 32
Kokku finantstulud ja -kulud 4012 5532
Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum) 20193 -2 022

initsialiseeritud ainult identititseerimiseks
! Initialled for-the purpoas of idsatification only
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
Tuhandetes EEK
Lisa nr. 2004 2003

Puhaskasum 20193 -2 022
Korrigeerimised:

Intressi kulu 4012 5533
Péhivara kulum ja vaartuse langus G 30320 29206
Kasum(kahjum )pShivara migist ja mahakandmisest 146 g
Varude muutus 11001 13698
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2 196 939
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettermaksete muutus 19405 19 309
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST: 60879 39277
Materiaalse pdhivara soetus

(v.a.kapitalirent) -29640 10292
Materiaalse pdhivara miilk 778 232
KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST: -28 862 10059
Kontserni rahaliste vahendite tagasimaksed -20 820 -5 973
Saadud laenude tagasimaksed 0 -11014
Véljamakstud intressid -4 012 -5 533
Kapitalirendi pGhimaksete tagasimaksed 8 -3 459 -3 226
KOKKU FINANTSEERIMISTEGEVUSEST RAHAVOQD: -28 392 25747
RAHAVOOD KOKKU 3626 347
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 2 9050 5579
Rahz ja raha ekvivalendid periood; I6pus 2 12 676 8 050
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3626 3471

Initialled for t
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
Tuhandetes EEK

Aktsia- Kohustuslik Jaotamata Kokku
kapital reserv- kasum
kapital

Saldo seisuga 31.12.2002 22000 601 -1626 20975
Aruandeaasta kahjum 0 0 -2022 -2 022
Saldo seisuga 31.12.2003 22000 601 -3 648 18 953
Aruandeaasta kasum 0 0 20193 20193
Satdo seisuga 31.12.2004 22000 601 16 545 30 146

Tépsem informatsioon aktsiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud Lisas 11.

iniistalisearitud ainuii ideniifilsesrinisaks
initiailed for the purpg ¢ idgntifingtion only
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusphimdtted

A-Selver AS 2004, aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel,
mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eesti kroonides.

Pahi- ja kérvaltegevused
Finantsaruannete koostamisel on ettevitie pShitegevuseks loetud jae- ja hulgikaubandus (kaupade ja teenuste

miiiik). Kdik muud tegevused on loetud korvaltegevuseks, mille tulemused on esitatud kas muude dritulude ja —
kuludena v6i finantstulude ja —kuludena.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jidke
(va. Arvelduskrediit), Rahavoogude aruande koostamisel on kasutatud kaudse rahavoogude arvestuse meetodit —~

alustades puhaskasumist.

Néouded ostiate vastu

Ostjate vdlgnevusena on esitatud makse- ja krediitkaartidega tasutud kuid bilansipievaks lackumata summad,
samuti ostjatelt laekumata arved, Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Varud

Kaubavarud vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb kauba ostuhinnast, transpordikuludest ja muude
soetusega otseselt seotud viljaminekute summast. Varusid arvestatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse
meetodil. Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madatam, kas soetusmaksumus vGi neto

realiseerimismaksumus,

Materiaalne pShivara
Pohivaraks loetakse varasid kasuliku tdoeaga ile lihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni, mille

kasutamisest loodetakse tulevikus tekkivat tulu. Varad, mille kasulik té6iga on iile 1 aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 10 000 krooni kantakse vara kasutusele votmisel kulusse. Kuludesse kantud
vihevidrtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansivéliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm midratakse igale pohivara objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust
thoeast.

»  Kapitaliseeritud parenduskulud 4- 10 aastat
¢ Seadmed ja muun inventar 5 aastat
+  Arvutustehnika 3 aastat

Materiaalne pdhivara on bilansis esitatud jaikviartuses, tunes eraldi vilja soetusmaksumuse ning akumuleeritud
kulumi. Soetusmaksumus koosneb pbhivara osthinna, transperdikulude ja muude soetusega otseselt seotud
kulutuste ning rekonstrueerimisviljaminekute summast. Kui materiaalse pShivara eeldatav realiseerimis-
maksumus on piisivalt madalam jaikvifrtusest, on vastav vara esitatud eeldatavas realiseerimismaksumuses.

D inasiaiiseeritud ainu!
initiatied for the nuness
1 Initsiaaiid/initiaiz LA
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Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse renditud varasid, mille puhul varaga seotud riskid ja hiived on iile tulnud ettevdttele.
Muud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina. Kapitalirendi korras renditud pdhivarad amortiseeritakse
eespool toodud amortisatsioonipShimdtetest lihtuvalt nii, et amortisatsiconiperioodiks on vara ecldatav kasulik
tooiga. Rendilepingust tulenev intressikulu kajastatakse kasumniaruandes kutuna rendipericodi jooksul..

Kasutusrendimaksed kajastatakse kasumiaruandes lincaarselt kuluna rendiperioodi jooksul.

Finantskohustused

Kéik finantskohustused (volad hankijatele, v@etud laenud, viitvlad ning muud Lihi- ja pikaajalised
vilakohustused) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste kerrigeeritud soetusmaksumus on iildjubul vordne nende nominaalviirtusega,
mistSttu  lihiajalisi  finantskohustusi  kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimidra meetodit.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevdtie kohustusi, millel
on seaduslik v8i lepinguline alus, mis nduab varast looburnist ja mille maksumust saab usaldusviirselt miérata,
koid mille 16plik maksumus v8i maksetihtaeg ei ole kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on ldhtutud
juhatuse hinnangust, kogemustest ja vajadusel ka s@ltumatute ekspertide hinnangutest. Bilansis on kajastatud
puhkustega seonduvaid puhkusetasu- ja sotsiaalmaksukohustusi ning aruande aasta eest viljamaksmata
preemiakohustust. Vastav eraldis pundutab md&lemat pericodi nii aruandeaastat kui algsaldot ja preemiad
sisaldavad ka aastapreemiaid.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel véivad tulevikus muutuda kohustusteks, on
avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena,

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandluscle Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistittu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi agsemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumiiraga 24/76 (kuni 31. detsembrini 2004 kehtis maksumiir 26/74)
netodividendina viljamakstud summalt, millest on v3imalik maha arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud tulumaks
vastava koefitsiendi alusel. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse
kasumniaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kunlutatud v&i millal need tegelikult vilja makstakse.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud

Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused on bilansipieva seisuga timber hinnatud
Eesti kroonidesse siis ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja —kuluna.

Tulude arvestus

Kaupade miiligist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lginud ile ostjale
ning miifigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt mi#ratav. Tulu teenuste miitigist kajastatakse
teenuse osutamisel. Realiseerimise netokiive sisaldab aruandeaasta jooksul realiseeritud kaupade ja teenuste
maksumust, millest on maha arvatud kiibemaks, hinnavihendid ja tagastatud kaubad.

Intressitulu arvestatakse kasutades efektitvset intressimiiira, vilja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on
ebakindel. Selliste] juhtude] arvestatakse intressitulu kassapohiselt.
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Bilansipievajirgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis

ilmnesid bilansipieva ja aruande koostamise pieva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vbetud, kuid mis olubiselt
mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.

Seotud osapooled
A-Selver AS aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
1. emaettevitja Tallinna Kaubamaja AS ja  tema tiitarettevftjad: AS Tartu Kanbamaja, Tallinna
Kaubamaja Kinnisvara AS;
2. emaettevGtja omanik NG Investeeringud AS ja tema tiitarettevitjad,
3. juhatuse litkmed ja nende lihikondlased.
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tuhandetes kroonides

Lisa 2 Raha ja pangakontoed

31.12.2004 31.12.2003

Sularaha kassas 1691 1570
Rahad teel 5505 5117
Pangakontod 5480 2363
Kokku raha ja pangakontod 12 676 9 050

Lisa 3 Muud nduded

31.12.2004 31.12.2003

Nouded emaettevdtte vastu(1) 267 2022
Ostuboonuste nduded 5502 1725
Muud lithiajalised nduded 44 44
Kokku muud néuded 5813 5791

(1)} Vaata Lisa 7 Tehingud seotud osapooltega.

Lisa 4 Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Ettemakstud kuludena on kajastatud hankijatele ja tévatjatele tasutud periodiseeritud ettemaksed, s.h:

31.12.2004 31.12.2003

Tarkvara litsentside hooldus 227 177
Ajakirjandus 67 53
Kindtustusmaksed 4 307
Kidibemaksu ndue 0 238
Muud 81 57
Kokku ettemakstud tulevaste perioodide kulud 379 832
Lisa 5 Varud

2004 2003
Ostetud kaubad miifigiks 95 245 79 239
Tooraine ja materjal 1415 1700
Ettemaks hankijatele 0 4720
Kokku varud 96 660 85 659

Arvandeaastal on kuludesse kantud kaupa, mida ei 8nnestunud miiiia (realiseerimistihtaja iiletanud, riknenud,
purunenud}), hinnatud alla ostuhinna ja inventuuridega tuvastatud puudujidke jirgmiselt:

2004 2003
Varude mahakandmine 4768 4 746
Varude allzhindlus 7 889 2974
Inventyuri puudujidk 8 981 7149
Kokkn 21 638 14 869
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A-Selver AS

2004 majandusaasta aruanne

Lisa 6 Materiaalne p6hivara

k-

0 fh. apnn
fuhandetes kroonides

2004. a toimunud pdhivara soetused on seotud seadmete ja sisustuse soetamisega ning iimberchitustétdega A-

Selver AS laienemisel. Suuremahulisemad pdhivara soetused on olnud A-Selver AS K6ogi laiendamisega

summas 8 495 tuhat kroond, une miiligimaja Saare Selver avamisega sunmimas 8 625 tuhat krooni ning
miiligimaja Tondi Selver laienemisega summas 7 638 tuhat krooni.

Materiaalne pohivara

Maaja Seadmed Inventar Ettemaksed Kokku
Ehitised

Saido seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus 47 077 72 388 70 957 1784 192 207
Akumuleeritud kulm 71774 -40 319 -46 684 0 -94 777
Jaakmaksumus 39 303 32 068 24 273 1784 97 429
2004.a. toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 11 848 10790 8443 242 31424

s.h. eftemaksetest 848 674 262 -1784 ]
Mudk ja mahakandmine -6 -1 481 -869 0 -2 356
Miiidud ja mahakantud p8hivara kulum 0 619 814 0 1432
Miiik ja mahakandmine jidkvadrtuses -6 -863 -55 0 -924
Armortisatsioonikulu -6 014 -13 215 -11 090 0 -30 320
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 59 020 81 696 78 532 242 219 490
Akumuleeritud kulum -13 789 -52 316 -56 960 0 -123665
Jadkmaksumus 45231 28780 21 572 242 95 825
Kapitalirendi tingimustel soetatud p&hivara osas vt Lisa 8
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A-Selver AS
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Lisa 7 Tehingud seotud osapooltega

A-Selver AS on liitunud Tallinna Kaubamaja AS kontsernikonto lepinguga, millega on littunud lisaks Tallinna
Kaubamaja Kinnisvara AS ,0U Tartu Kaubamaja Kinnisvara, AS Tartu Kaubamaja. Nimetatud kontsern on
omakorda allkontsernina liitunud NG Investeeringud AS kontsernikonto lepinguga, mille koosseisu kunluvad
veel Balbiino AS, Liviko AS, Kitman AS, OU NG Kapital ning Ganiger Invest OU. A-Selver AS on 2004.aastal
kasutanud Tallinna Kaubamaja AS kontsernikonto rahalisi vahendeid, mille jidik seisuga 31.12.2004 0li 9 173
tuhat krooni (seisuga 31.12.2003.a. 30 095 tuhat kroomi) ja maksnud kontsernikonto rahaliste vahendite
kasutamise eest intressi emaetteviyale 426 tuhat krooni (2003: 1 214 tuhat krooni) , AS-le Tartu Kaubamaja 596
tuhat krooni (2003: 657 tuhat krooni) ning Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS-le 475 tuhat krooni (2003:392
tuhat krooni).

A-Selver AS on ostnud ning miitinud oma kaupu ja pdhivarasid ning ostniud ja osutanud teenuseid ja tasunud
kontsernikonto intresse  Tallinna Kaubamaja kontserni siseselt jirgnevalt:

2004 2003

Ostud Miiiigid Ostud Miiigid
Tallinna Kaubamaja AS 33521 6 255 25 465 6 081
AS Tartu Kaubamaja 1236 561 908 61
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS 16919 698 19 876 717
Liviko AS 18 638 788 12 139 4 635
Balbiino AS 21236 405 14 490 238
Balbiino Lunakeskus AS 1112 0 944 0
Kitman AS 2 068 ¢ 1186 0
Kokku 94 730 8 707 75 008 11732

Saldod seotud osapooltega: -
31.12.2004 31.12.2003

Lithiajalised nouded

Tallinna Kaubamaja AS 267 2022
AS Tartu Kaubamaja 123 1
Liviko AS 180 84
Balbiino AS 111 62
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS 3 1
Kokku lithiajalised nduded 684 2170
Liihiajalised kohustused

Tallinna Kaubamaja AS 1316 4070
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS 58 109
AS Tartu Kaubamaja 210 156
Liviko AS 4153 2 802
Balbiino AS 2451 1991
Balbiino Lounakeskus AS 122 0
Kokku lithiajalised kohustused §310 9128

Juhataja hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhindadest oluliselt erinevaid hindu.
Seotud osapoolte definitsioon on toodud 4ra arvestuspShimétetes.
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A-Selver AS

2004 majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Kapitali- ja kasutusrent
Kapitalirent
A-Selver AS rendib kapitalirendi tingimustel jirgmisi varasid:
31.12.2004 31.12.2003
Ehitised
Kapitalirendiga soetatud vara jadkmaksumns kokku 31 358 35633
Kapitalirendi kohustus:
31.12.2004
Kohustuste  s.h. kuni 1 s.h. 1-5 s.h. iile 5 Makse-  Inmfressi-
saldo aasta aastat aasta tihtaeg miir
Kapitalirendikohustus 34 046 3709 17 598 12 739 08.02.2012 7%
(vaataka Lisa 9)
31.12.2003
Kohustuste  s.h. kuni 1 s.h. 1-5 s.h. iile 5 Makse-  Intressi-
saldo aasta aastat aasta tihtaeg miir
Kapitalirendikohustus 37 505 3459 16 452 17 594 08.02.2012 7%
(vaata ka Lisa 9)
Seisuga 31.12.2004 Tasuda
s.h.kunil aasta  sh.1 -5 aastat  s.h.iile 5 aasta Kokku
Rendimaksete miinimumsumma 5975 23 789 13 845 43 609
Tulevaste perioodide intressikulu -2 266 -6 191 -1 106 -0 563
Rendimaksete niiGidisviiirtus 3709 17 598 12 739 34 046
Seisuga 31.12.2003 Tasuda
s.h. kuni 1 aasta  s.h.1-—5 aastat _ s.h. iile 5 aasta Kokku
Rendimaksete miinimumsumma 5975 23 831 19778 49 584
Tulevaste pericodide intressikulu 2516 -7379 -2 183 -12 078
Rendimaksete niiiidisviirtus 3459 16 452 17 594 37505
Kapitalirendile v@etud hoone allrendi miinimummaksed katkestarnatu allrendi korras:
8.k, kuni 1 aasta s.h. 1 —5 aasta
Seisuga 31.12.2004 1537 2 400
Seisuga 31.12.2003 1 546 2411
i i.;i';.:;:i—e;siseeritud aimidt identiftsacrimisaks i
i Initiatted for the purzess o aienufication only
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A-Selver AS

2004 majandusaasta aruanne
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Kasutusrent
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Kasutusrendi tingimuste] rendile vdetud varade rendimaksete miinimumsumma katkestamatu perioodijooksul <+ - oo

2004 2003
Kuni 1 aasta 50 144 26 875
1-5 aastat 95122 37 822
Ule 5 aasta 73 861 0
Kokku 219127 64 6097

Kasumiaruandes kajastuvad kasutusrendi maksed ning allrenditulud:

2004 2003
Aruandeperioodi allrenditulud 25743 29 064
Armandeperioodi kasutusrendimaksed 69 626 606 467
s.h. kontserniettevdtjatele 16 022 19 156
Lisa 9 Vélakohustused
31.12.2004 31.12.2003
Kohustus kontsernikonto vastu 9175 30095
Kapitalirendi liihiajaline kohustus (vt Lisa 8) 3709 3459
Kokku vdlakohustused 12 884 33 554

Lisa 10 Muud liithiajalised vélad

31.12.2004 31.12.2003

Kogumispension 144 102

Tootskindlustusmaksed 174 100

Kiibemaks 3560 2 842

Uksikisiku tulumaks 222]) 2115

Sotsiaalmaks 4 099 3586

Erisoodustuse tulumaks 232 311

Volad todvatjatele 12 381 6 344

Volad emaettevatjale 1316 948

Muud viitvdlad g00 809

Kokku muud liihiajalised vélad 24 927 17157
f gmir,;,.ﬂggsev tud 1& i scui“imﬁ;fwuéf'ﬁ‘ﬂiﬂekﬁ
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A-Selver AS

2004 majandusaasta aruanne i e
B tuha detes'kroomdes B

Lisa 11 Aktsiakapital

A-Selver AS aktsiakapital koosneb 22 000 lihtaktsiast nimivéirtusega 1 000 krooni. P&hikirjajirgne
minimaalne lubatud aktsiakapitali suurus on 20 000 tuhat krooni ja maksimaalne aktsiakapitali sunrus 80 000
tuhat kroomni.

A- Selver AS jaotamata kasum seisuga 31.detsember 2004 moodustas 15 535 tuhat krooni. Dividendide
viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2005 kaasneb sellega tulumaksukulue 24/76 ( kuni 31.detsember
2004: 26/74) netodividendidena vdljamakstavalt summalt. Seega on bilansip4eva seisuga eksisteerinud jaotamata
kasumist omanikele v&imalik dividendidena vilja maksta 11 807 tuhat krooni, ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 3 728 tuhat krooni.

Lisa 12 Miiiigitulu

2004 2003
Jaekiive 1241127 1034 138
Hulgik#ive 6 900 6 027
Kokku miiiigitulu 1248 027 1 040 165
Kogu miiiik on toimunud Eestis.
Lisa 13 Muud iritulud

2004 2003
Renditulud (vt Lisa 8) 25743 29 064
Pdhivara militgikasum 78 19
Muud drituiud 13 551 8 281
Kontserni ostuteenus 300 300
Kokku muud iritulud 39672 37 664
Lisa 14 Mitmesugused tegevuskuolud

2004 2003
Rendikulud 69 626 66 467
Ekspluatatsioonikulud 11 846 9 640
Reklaamikulud 22314 24 856
Pangakulud 7017 5 859
Valvekulud 7750 7022
Soojus-ja elektrikulud 15 546 13 945
Materjalidekulud 14 280 10 262
Arvuti-ja sidekulud 7 061 6328
Koolituskulud 1096 1118
Kontserniteenuse kuhad 4540 4 (084
Mitmesugused muud tegevuskulud 3042 2975
Kokku mitmesugused tegevuskulud 164 118 152 556

lmts:al:seer:tud »wuii vcsfr.,s ‘;Fnilmiseks
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Lisa 15 Tédjoukulud

2004 2003
Palgakulu 70218 36 096
Sotsiaalmaks 23 632 18 528
Kokku tédjéukulud 93 850 75 024
Aruandeaasta keskmine palgakulu kuus t66taja kohta (kroonides) 7 296 6439
Keskmine td6tajate arv aruandeaastal 802 726

Kasumiaruandes esitatud t86jdukulude hindamisel on arvestatud ettevitte kohustusega téotajate ees viljateenitud
pubkusetasude osas ning aruandeaasta eest madratud, kuid viljamaksmata preemiatega

Lisa 16 Bilansipievajirgsed siindmused

Seisuga 08.12.2004 on A-Selver AS sdlminud 12 aastase iiirilepingu pinnale, suurusega 1 480 m2, asukohaga
Varu Vilja 6. Ulirisumma fitiriperioodi jooksul on 33 778 tuhat krooni.

Seisuga 17.12.2004 on A-Selver AS s8lminud 10 aastase tiirilepingu pinnale suurusega 1 800m2 kaupluse
opereerimiseks asukohaga Valga Raja 5. Kokku investeeritakse projekti ca 8 miljonit krooni. Kauplus
planceritakse avada 2005 aasta suvel.

Seisuga 11.03. 2005 on A-Selver AS s6lminud 10 aastase liiirilepingu pinnale suurusega 12 744 m2 kaupluste
opereerimuseks asukohaga Tartus aadressidel: Ringtee 76/78, Kalda tee 43, Turu 37/37.; Tallinnas aadressil
Mustakivi 3a ja Pdrnus aadressil Suur-Jée 57.

Seisuga 11.04.2005 on A-Selver AS sdlminud 10 aastase iiiirilepingu pinnale suurusega 2 300 m2
supermarketite opereerimiseks asukohaga Tartus aadressil Sdbra 56. Kauplus avatakse kiiesoleva aasta 13pus.

Lisa 17 Ettevottetegevuse jiitkuvus

Seisuga 31. detsember 2004 iiletavad ettevtja lithiajalised kohustused kiiibevarasid summas 26 343 tuhat
krooni. A- Selver AS-i emaettevdtja Tallinna Kaubamaja AS on viljastanud kinnituse, millega kohustub
A-Selver AS-i viimalike majandusraskuste korral toetama.

Lisa 18 Potentsiaalsed kohustused

A-Selver AS-1 on seisuga 31.12.2004 kohtuesinduses pooleli kohtuasi QU Kraamer hagis summas 1 381 tuhat
krooni. Asja arutamine on planeeritud 09.06.2005 toimuvale istungile. A-Selver AS loodab kohtuasjas jouda
kohtuvilisele kokkuleppele.
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PRICEAVATERHOUSE( QOPERS

AS PricewaterhouseCoopers

DA AR A5 e
10141 Tallinn
Www.pwe.com/ee/
WWW.pWeC.ee

Telefon 6 141 800
Faks 6 141 900

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

A-Selver AS-i aktsionarile

Oleme auditeerinud A-Selver AS-i (ettevite) 31. detsembril 2004 [5ppenud aasta kohta koostatud
raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekillgede! 4-18 ja mille eest vastutab ettevitte
juhatus. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes arvamust nimetatud
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Socritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud standardid
nduavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis vdimaldaks pdhjendatud kindlustundega
otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas korrektselt. Auditi kdigus
kontrollitakse véljavotteliselt tdendusmaterjale, millel pdhineb raamatupidamise aastaaruandes
esitatud informatsicon. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimétete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist anallisi ning seisukohavdttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile pShjendatud aluse
arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab (lalmainitud raamatupidamise aastaaruanne clulises osas digesti ja diglasslt
ottevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2004 ja 2004. aasta tegevuse tulemust ning
rahavoogusid kooskGlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

<)

- AR /I}
/ ‘ -Wdz,m/(au@\
*Urmas Kaarlep Pirje Raidma
AS PricewaterhouseCoapers Vannutatud audiitor

27. aprill 2005



himna Toinras ol

AT TSI TY |

SISSE P NI Y

[ -BE- vais

A"

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

A-Selver AS jaotamata kasum on:

Kahjum 31.12.2003 - 3648
2004.a. puhaskasum 20193
Kohustuslik reservkapital 1010
Kokku jaotamata kasum 15 535

A-Selver AS juhataja teeb aktsioniride Gildkoosolekule ettepaneku: kanda 1 010 tuhat krooni
kohustuslikku reservkapitali ja tilejiéinud osa aruandeaasta kasumist kanda eelnevate perioodide

kahjumite katteks.
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Juhataja ja noukogu allkirjad 2004.majandusaasta aruandele @~ o e

A-Selver AS ndukogu on juhataja poolt koostatud aruanded ja audiitori jareldusotsuse 1dbi vaadanud
ja lildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.
Majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, audiitori jireldusotsusest, raamatupidamise

aastaaruandest ning kasumi jaotamise ettepanekust.

Allkiri / Kuupéev

Naukogu esj e
8‘“" e /Andres Jirving/
"

Noukogu liige

{Jtri Kdo/
Noukogu liige

/Enn Kunila/
Naukogu lLige /Raul Puusepp/
Juhataja

/Ain Taube/
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Aktsiaid omavate aktsioniride nimekiri

A-Selver AS-i 100% aktsiatega médratud h4dli omav aktsiate omanik on Tallinna Kaubamaja AS:

Registrikood 10223439

Aadress Tallinn, Gonsiori tn 2
Aktsiate liik Lihtaktsia

Aktsiate arv 22 000

Alktsia nimividrtus 1 000



