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Galeriihoone OU TEGEVUSE ALUSED

1. Missioon

Aitame kaasa oma klientide aritegevuse arengule, tagades hea kvaliteedi nii teenuseid osutades
kui ka to6stustoodangut valmistades voi materjale tarnides.

2. Vaartused

Juhindume oma tegevuses jargmistest vaartustest:

2.1. Usaldusvaarsus

VASTUTUS JA KOMPETENTSUS
> Taidame oma kohustusi
*  Vastutame oma tegevuse eest
~  Vastame ootustele

Vastutame oma otsuste ja tegevuse eest, pidades meeles, et need mojutavad kogu kontserni t66
tulemusi ja mainet. Hindame kindlat ja pikaajalist koost6dd, seepéarast paneme oma tegevuses
suurt réhku kompetentsusele: tdidame endale vbetud kohustusi kvaliteetselt ja Gigeaegselt,
kasutades kontrollitud tehnoloogiaid ning jargides kehtestatud ndudeid.

2.2. Inimkesksus

TUNNUSTAMINE JA LUGUPIDAMINE

~ Naeme ja hindame igalht

»  Usaldame kolleege ja koostédpartnereid

> Kuulame ja kuuleme Uksteist
INIMKESKSUS > Toetame iksteist

Usume oma tOdtajatesse ning usaldame neid téielikult. Peame oluliseks oma klientide,
koostddpartnerite ja tddtajate ideid ja arvamusi, seeparast tervitame avatud méottevahetusi, mis on
suunatud maksimaalse tulemuse saavutamisele ja arengule. Arvestame tdétajate isikupara ja
voimekust, toetame nende algatusi ning tunnustame edusamme.

2.3. Efektiivsus

MINIMAALSETE KULUDEGA MAKSIMAALNE TULEMUS
Z > Plaanime oma t66d
> Kasutame saastlikult meile usaldatud ressursse
EFEKTIIVSUS > Toéhustame protsesse

Saavutame parimaid tulemusi, tegutsedes labimdeldult ja kasutades meie k&sutuses olevaid
ressursse saastlikult ja ratsionaalselt. Meid (hendavad eesméargid. Oleme orienteeritud
Uldtulemusele, t66tame Uhtse meeskonnana, tdhustame tdoprotsesse, jagame kogemusi ning
aitame Uksteist — selle kdige abil saavutamegi edu.



2.4. Areng

KASV JA ARENG
> Arendame oma tdo6tajaid
f Oleme avatud parimate lahenduste leidmisele
ARENG »  Taiustame tehnoloogiaid

- Suudame muuta tulevikku
- Hoolitseme keskkonna eest

Saame aru arengu téhtsusest ning ndeme perspektiive, seetéttu osutame killaldast tdhelepanu uutele
ideedele ning oskuste ja teadmiste tdiendamisele, kaasame tddtajaid, kliente ja koostddpartnereid
parimate lahenduste leidmisse ning uuendame tehnoloogiaid ja protsesse. Erilist tdhelepanu péérame
keskkonnakaitsele. Sel moel loome vdimalusi tuleviku mojutamiseks.

Tegevusaruanne

Sissejuhatus
OU Galeriihoone on kontserni BLRT Grupp AS-i tiltarettevéte. Firma on asutatud 30.11.2017

OU Galeriihoone p&hitegevuseks on hoonestusprojektide arendus.

Tulud, kulud, kasum

2018.aastal OU Galeriihoone miiiigitulu moodustas 35 399 eurot. 99% mudgitulust moodustas renditulu.
OU Galeriihoone (ildhalduskulud olid 11 379 eurot

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeringuid materiaalsesse pdhivarasse ei olnud
Personal

Aruandeperioodil OU Galeriihoonel ei olnud palgalisi td6tajaid.
2019.aasta plaanid

OU Galerihoone p6éhieesmérgiks jargmiseks majandusaastaks on pakutavate teenuste kvaliteedi
parendamine ja renditeenust avatud turul pakkumine

Riskide juhtimine

Riskide juhtimine on osa strateegilisest juhtimisest ning samuti on see OU Galeriihoone
igapaevategevuse lahutamatuks osaks. Riskide juhtimisel on OU Galeriihoone peamiseks eesmaérgiks
maéaratleda olulisemad riskid ning juhtida optimaalselt nimetatud riske selliselt, et kontsern saavutaks
oma strateegilised ja finantsilised eesméargid. OU Galeriihoone peab oluliseks hinnata riske
agregeeritult, mitte Uksiku riski mojufaktoritest tulenevalt. Pidev keskendumine riskide juhtimisele
véimaldab valistada vdi minimeerida véimalikku majanduslikku kahju.



Oma majandustegevuses juhindub OU Galeriihoone péhiméttest optimeerida aririske ja suurendada
kasumlikkust. Sisemiste protsesside korrastamise ning efektiivsema riskide juhtimise eesmargil on
rakendatud t66sse slsteemid ISO 9001:2000 ja ISO 14000:2004 (keskkonnajuhtimissiisteem) ning
tugevdatud sisekontrollikeskkonda, mida omakorda jélgivad vastavad talitused. BLRT Grupis on
koostatud riskijuhtimisepoliitika. Selle dokumendi alusel on sisse viidud erinevate valdkondade
riskijuhtimise protseduurid, naiteks keskkonna-, tddkeskkonna-, projekti- ja aririskide juhtimine.

BLRT Grupp on koosttds kindlustuskonsultantidega valja té6tanud kindlustusprogrammi, mis on
suunatud riskide efektiivsemale juhtimisele.

Finantsriskid:
OU Galeriihoone majandustegevusega kaasnevad jargmised finantsriskid:

1. Krediidiriskid
Krediidiriski maandamiseks analiisitakse tehingu teostamisel olemasolevate ja uute klientide
maksevdimet. Samuti jélgitakse pidevalt klientide maksedistsipliinist kinnipidamist.

2. Intressiriskid
Intressikulud vdivad eurotsooni protsendim@ara tdusust tingituna kasvada. Nimetatud riskide
reguleerimiseks peab OU Galeriihoonelabirdakimisi seoses intresside voimaliku fikseerimisega.

3. Likviidsusrisk
Likviidsusrisk on risk, et OU Galeriihoone ei suuda oma finantskohustusi tdita rahavoo
puudujadgi tottu. Likviidsusriski maandatakse omakapitali ja laenude kasutamise
tasakaalustatud poliitikaga. Kontsernisiseselt on titarettevétjate likviidsuse juhtimiseks
kehtestatud limiidid.

Muud riskid:

1. Juriidiline risk
Tulenevalt kontserni péhitegevusega seotud lepingute, regulatsioonide ning seaduste erinevast
télgendusest eksisteerib risk, et moni tellija, t66votja voi jarelevalveorgan hindab kontsern
tegevust lepingulistest kokkulepetest vdi digusaktidest tulenevate nduete jargimisel kontsernist
erinevatel alustel ning vaidlustab kontserni tegevuse seaduslikkuse.

2. Korruptsioon

BLRT Grupis ei tolereerita korruptsiooni selle Giheski vormis. Oleme vdtnud endale kohustuse
teha ari ausalt ja jargida korruptsioonivastaseid seadusi igas riigis, kus tegutseme. BLRT Grupis
on koostatud nn kaitumiskoodeks, mis muuhulgas satestab, et BLRT Grupi péhimoteteks
kaitumisel ja suhtlemisel koostédpartneritega on ausus, labipaistvus ja kohusetunne.
Koodeksiga saab tutvuda kodulehel www.blrt.ee. Samuti satestab koodeks, et otsuste tegemisel
tuleb alati juhinduda 6igusnormidest, mis kehtivad nii rahvusvaheliselt kui ka meie aritegevuse
sihtriikides. Huvide konfliktide valtimiseks on BLRT Grupis olulised protsessid Ulesehitatud
Ulesannete lahususe pdhiméttel, nt hanke labiviimise protsess. Jargime oma tegevuses eetika
pohimotteid. Hoolitseme selle eest et meie tddtajad tunneksid neid péhimdtteid ning jéargiksid
neid oma igapdevattds. Korruptsiooniriskide maandamiseks viiakse 1&bi td6tajatele erinevaid
koolitusi, samuti viib siseauditiosakond labi siseauditeid, mille k&igus muuhulgas anallisib
pettuseriske. Koikidel tdodtajatel ja koostddpartneritel on véimalus kindlast vdi vdimalikust
ebaectilisest kaitumisest teada anda anoniiimse e-kirja aadressi teel, mis on ara toodud meie
koodeksis.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 30.11.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 71614 2500
Nouded ja ettemaksed 128 532 0
Noéuded ostjate vastu 79 328 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 18 111 0
Muud nduded 30273 0
Ettemaksed 820 0
Kokku kéibevarad 200 146 2500
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 3723 656 0 2
Kokku pdhivarad 3723 656 0
Kokku varad 3923 802 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2 465 000 0 4
Vélad ja ettemaksed 317 666 0
Vélad tarnijatele 224 596 0 4
Maksuvdlad 5180 0
Muud vélad 87 890 0
Kokku luhiajalised kohustised 2 782 666 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1200 000 0 4
Kokku pikaajalised kohustised 1 200 000 0
Kokku kohustised 3982 666 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) -61 364 0
Kokku omakapital -58 864 2500
Kokku kohustised ja omakapital 3923 802 2500



Galeriihoone OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muiudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

30.11.2017 -
31.12.2018

35 398
-22724
12674
-11 379

1295
-59 759

-2 900
-61 364

-61 364

2018. a. majandusaasta aruanne



Galeriihoone OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Galeriihoone OU raamatupidamise aastaaruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevétja liihendatud raamatupidamise
aastaaruanne. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse

pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole teisiti

margitud. Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.

Ettev6te kasutab kasumiaruande skeemi nr.2.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse lihiajalisi (kuni 3-kuulise tdhtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik
konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvéartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel
olev raha, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad

allahindlused). Nduete laekumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nGuete

laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete
korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist6ttu lthiajalisi

ndudeid kajastatakse bilansis tGenaoliselt lackuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse
langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu
objektile eraldi, sdltuvalt selle

kasulikust elueast. Kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on 8-33 aastat. Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga v8i I6ppvaartus on oluliselt
muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt. Kinnisvarainvesteeringute kaetava vaartuse maaramisel lahtutakse 18igus
LVarade vaartuse langus* kirjeldatud pdhiméotetest.

Amortisatsioonimaarad aastas on 5%.

Finantskohustised

Finantskohustused (vBlad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende.Alates 2019 aastast tuleb regulaarselt
véaljamakstavatele dividendidele rakendada osaliselt soodsamat maksumaéra 14/86 (tavamaér 20/80). Seda soodsamat maksuméaara

tuleb kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80
maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a esimene arvesse vdetav aasta. Juhul,

kui ettevdte maksab maksumaaraga 14/86 maksustatud dividende flusilisele isikule, siis peab ettevdte taiendavalt kinni tulumaksu kuni

7% (olenevalt saaja residentsusest). Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal tegelikult valja makstakse.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali

véljamaksmisel dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
30.11.2017
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 3745996 3745996
Amortisatsioonikulu -22 340 -22 340
31.12.2018
Soetusmaksumus 3 745 996 3 745 996
Akumuleeritud kulum -22 340 -22 340
Jadkmaksumus 3723 656 3723 656
30.11.2017 -
31.12.2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 35399

Ettevdtte kinnisvarainvesteeringud on kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum, kuna antud objektide
Oiglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvéaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega.
Kinnisvara investeeringute liik Ehitised sisaldab ka kinnisvaraobjekte, mida ehitatakse v8i arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada

kinnisvarainvesteeringuna. Kuna need on ehituse voi arenduse seisundis ning ei ole kasutusele v8etud, siis ei ole amortisatsiooni arvestus
nende puhul alustatud.

Lisa 3 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS BLRT Grupp
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2018
Néuded Kohustised
Emaettevdtja 30272 3672890

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 0 48 645
kuuluvad ettevdtjad

30.11.2017 - 31.12.2018 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
Emaettevdtja
Emaettevitja 2.5%+6 kuu
3 665 000 . EUR 2019, 2033
Euribor
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Ostud ja miagid

30.11.2017 - 31.12.2018
Ostud Mutgid
Emaettevdtja 1259 499 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 46 294 0
kuuluvad ettevdtjad

Lisa 4 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.detsember 2018 ettevdtte omakapital on negatiivne 59 tuhande euro vérra, mis ei ole kooskdlas ariseadustikuga. Ettevotte
luhiajalised kohustused uletavad 31.12.2018 seisuga kaibevara 2 583 tuhande euro v&rra. Juhtkonna hinnangul ei tekita nimetatud asjaolud
majandusraskusi 2019.aastal, kuna Emaettevétte on lubanud jatkuvalt finantsiliselt toetada ettevdtet ning viia omakapital vastavusse
ariseadustiku nBuetega. Ettevdtte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes ettevdtte tegevuse jatkuvuse printsibist.

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2019

Galeriihoone OU (registrikood: 14381595) 30.11.2017 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVAR PIIRSALU Juhatuse liige 10.09.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Galeriihoone OU osanikule

Oleme ile vaadanud Galeriihoone OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018, nimetatud kuupéeval 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 6 kuni 10.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Galeriihoone OU finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuupdeval I5ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Asjaolu rdhutamine

Oma kokkuvdtet modifitseerimata juhime tahelepanu, et ettevétte netovara on negatiivne 59 tuhande euro vorra ning ettevétte lihiajalised
kohustused seisuga 31.12.2018 lletavad kaibevara vaartust 2 583 tuhande euro vdrra. juhatuse plaan on toodud raamatupidamise
aastaaruande lisas number 4. Nimetatud plaanist tulenevalt on ettevdtte juhtkond koostanud aastaaruande tegevuse jatkuvuse printsiibist
lahtuvalt. Meie kokkuvdte ei ole markusega selle asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kersti Soodla

Vandeaudiitori number 406

Audiitorteenuse OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 73
Rotermanni tn 18/1, Tallinn, Harju maakond, 10111
11.09.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
Galeriihoone OU (registrikood: 14381595) 30.11.2017 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KERSTI SOODLA Vandeaudiitor 11.09.2019



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
-61 364

-61 364

-61 364

-61 364



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
BLRT Grupp ) 2500 EUR
) 10068499 Eesti )
Aktsiaselts (Lihtomand)

Sidevahendid

Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6102408
+372 5019266

ivar.piirsalu@blrt.ee

Mudgitulu
(EUR)

35398

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



