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Kir Estonian Holding OU

Tegevusaruanne

2020. a. majandusaasta aruanne

Kir Estonian Holding OU (edaspidi Ettevdte) asutati 11. oktoobril 2017. aastal. Ettevétte pdhitegevus on valdusfirmade ja investeerimistegevus
(EMTAK kood 64201). Ettevétte registreeritud osakapital on 2500 eurot ja koosneb thest osast.

Aruandeperiood on 1.jaanuar 2020-31. detsember 2020.

Ettevdttes ei olnud aruandeperioodil t66tajaid, kdik vajalikud teenused ja tooted osteti sisse. Juhatusele tasusid ei arvestatud ega

makstud. 2020. aastal Uihines Ettevdttega tutarettevote lImallika OU.

Olulisemad suhtarvud ja

néitsjad 31.12.2020
Mudgitulu 0
Puhaskasum -11 428
Kaibevara 390 706
Varad kokku 2 814 149
Lihiajalised kohustised 62 374
Omakapital kokku 64 082
Puhaskasumi marginaal % n/a
Luhiajaliste kohustuste

kattekordja 6.26
Maksevdime kordja 6,26
Varade tootlus % -0,43
Omakapitali tootlus % -12,06

Suhtarvude ja naitajate valemid

Puhaskasumi marginaal = Puhaskasum/Mudgitulu

Luhiajaliste kohustuste kattekordja = Kaibevara/Luhiajalised kohustused
Maksevdime kordja = (Kaibevara-varud)/Luhiajalised kohustused
Varade tootlus % = Puhaskasum/Keskmine varade maht

Omakapitali tootlus % = Puhaskasum/Keskmine omakapital

31.12.2019

156 258

1194 003

2468514

2 405

125510

n/a

496

496

6,34

300,79



Kir Estonian Holding OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

260 901
129 805
390 706

836

389 655
2032952
2423 443

2814149

62 374
62 374

2 687 693
2687 693
2750 067

2500
73010
-11 428
64 082
2814149

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

1194 003
0 2
1194 003

2 556 3
389 655 4
882 300 2

1274511

2468514

2405 6
2405

2 340599 5
2 340 599
2 343 004

2500

-33 248
156 258
125510
2468514
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -2 370 -190 545
Muud arikulud -1 000 0
Arikasum (kahjum) -3370 -190 545
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -214 446 0 8
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 0 403 405
Intressitulud 48 207 35
Intressikulud -52 560 -62 694 10
Muud finantstulud ja -kulud 223241 6 057 9
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1072 156 258
Tulumaks -12 500 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -11 428 156 258
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kir Estonian Holding OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ettevdtja on koostanud véikeettevétte lihendatud aastaaruande. Ettevdte kasutab kasumiaruande skeemi nr 1.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke, kuni 3-kuulisi
taéhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse,
mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Finantsinvesteeringud

Finantsvara vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava v8i saadava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Soetusmaksumuse meetodil (s.t soetusmaksumus miinus véimalikud allahindlused) kajastatakse investeeringud aktsiatesse ja
teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mis ei ole avalikult kaubeldavad ning mille diglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt maota.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Investeering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu 8iglane vaéartus ja omandamisega otseselt seotud
véljaminekud.

Soetusmaksumuse meetodi kohaselt korrigeeritakse esialgset soetusmaksumust jargmistel perioodidel vajadusel investeeringu

vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal bilansipéeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla
langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, siis viiakse labi vara vaartuse test.

Investeerimisobjekti poolt makstavad dividendid kajastatakse tuluna sel hetkel, kui investeerijal tekib digus dividendidele.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Finantskohustised

Finantskohustuses vietakse arvele diglases vaartuses, mida vahendatakse otseste tehingukulude vorra. Edasine kajastamine

toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil; seega kdiki vahesid saadavate (neto tehingukulude vdrra) ning makstavate summade
vahede vahel kajastatakse kasumiaruandes finantskohustuse kehtivuse véltel efektiivse intressimaara meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks kui kontsernil pole tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast
bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks
pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi,
mida laenuandjal oli Gigus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide véljamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaéraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
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Kir Estonian Holding OU 2020. a. majandusaasta aruanne

kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.
Maksustamissiisteemi omapérast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks valja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Raamatupidamise aastaaruandes on loetud seotud osapoolteks:

* ettevotte osanikke;

* olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;

« juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased sugulased;

« eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevotted.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hé&aledigusest.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Muud nduded 2162 757 129 805 2032952 0
Laenunduded 2032952 0 2032952 0
Intressinduded 129 805 129 805 0 0
Kokku nduded ja
2162 757 129 805 2032952 0
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul
Muud nduded 882 300 0 882 300 0
Laenunduded 882 300 0 882 300 0
Kokku nduded ja
882 300 0 882 300 0

ettemaksed

Laenud on antud téhtajatult, intressimaarad seisuga 31.12.2020 ja 31.12.2019 on vahemikus 4-5% ning alusvaluuta euro.

Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2020

Sidusettevdtja

Osaluse maar (%)

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2019  31.12.2020
14887998 Martensi Holding OU Eesti Valdusfirmade tegevus 0 33.33
Enda vdi renditud
11337085 Kaiserholm OU Eesti kinnisvara uirileandmine ja 0 49.99

kaitus



Kir Estonian Holding OU

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

SidusettevGtja nimetus 31.12.2019 Omandamine
Martensi Holding OU 0 836
Kaiserholm OU 0 214 446
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
0 215 282

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Omandatud osalused

Sidusettevdtja nimetus =~ Omandatud osaluse %

Martensi Holding OU 33.33  20.01.2020
Kaiserholm OU 33.33  01.01.2020
Kaiserholm OU 16.66 03.12.2020

Omandamise kuupéaev

2020. a. majandusaasta aruanne

Muud

31.12.2020
muutused
0 836
-214 446 0
-214 446 836

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

836
161 278
53 168

Ettevote soetas aruandeperioodil 33,33%-lise osaluse Martensi Holding OU-s. Osalus on kajastatud soetusmaksumuses.

Aruandeperioodil omandati tihinemise tulemusel Kaiserholm OU 33,33%-line osalus. Ettevdte soetas aruandeperioodil taiendavalt juurde
veel 16,66%-lise osaluse Kaiserholm OU-s. 2020. aasta I6pus hinnati osalus Kaiserholm OU-s alla 0 euroni, sest Kaiserholm OU omakapital oli

seisuga 31.12.2020 negatiivne.

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Vélakirjad
31.12.2018 2222 400 110 000 2332 400
Soetamine 222 280 0 222 280
Mulk madgihinnas voi
. -2 568 430 0 -2 568 430
lunastamine
Kasum (kahjum) muugist ja
. . 403 405 0 403 405
Umberhindlusest
31.12.2019 279 655 110 000 389 655
Kajastatud korrigeeritud
279 655 110 000 389 655
soetusmaksumuses
Kokku
Aktsiad ja osad Vélakirjad
31.12.2019 279 655 110 000 389 655
31.12.2020 279 655 110 000 389 655

Ettevdte kajastab pikaajaliste finantsinvesteeringutena osalusi alla 20%:

Inbanki aktsiad soetusmaksumuses 57 375 eurot (31.12.2019: 57 375 eurot);
Skanstes 12 Holding SIA 10%-line osalus soetusmaksumuses 222 280 eurot (31.12.2019: 222 280 eurot).



Kir Estonian Holding OU

2020. a. majandusaasta aruanne

Vdlakirjade all on kajastatud aastatel 2020 ja 2019 Inbanki v8lakiri intressiméaraga on 8,5% aastas ning vdlakiri on tahtajatu.

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen seotud osapoolelt
Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Muud vélad
Intressivélad
Muud viitvdlad

Kokku vdlad ja
ettemaksed

Muud vodlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2020

347 094
2 340599

2 687 693

2687 693

31.12.2019

2 340599

2 340599

2 340 599

31.12.2020

31.12.2019

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1220
61 154
58 598

2 556

62 374

2 405
2 405

2 405

Intressimaar

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul
0 347 094 0 5%
0 2 340599 0 1,5%
0 2 687 693 0
0 2 687 693 0

1 -5 aasta
jooksul

Intressimaar

Ule 5 aasta

0 2 340599

0 2 340599

0 2 340 599

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

0 1,5%

Alusvaluuta

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1220
61 154
58 598

2 556

62 374

1 - 5 aasta jooksul

o o o o

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

2405
2405

2405

1 -5 aasta jooksul

tle 5 aasta

Lopptéhtaeg Lisa
nr
Tahtajatu 10
Téahtajatu 10

Ldpptéhtaeg Lisa

nr
Téahtajatu 10
Lisanr

0

0
0 10

0

0
Lisa nr

0
0 10

0
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 49 265 98 408
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 12 317 24 602
Kokku tingimuslikud kohustised 61 582 123 010

Lisa 8 Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt
(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
-214 446 0
osadelt
Osaluse allahindus -214 446 0 3
Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -214 446 0

Aruandeperioodil hinnati 49,99%-line osalus Kaiserholm OU-s alla 0 euroni, sest Kaiserholm OU omakapital oli seisuga 31.12.2020 negatiivne.

Lisa 9 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2020 2019
Kasum finantsinvesteeringutelt 120 951 6 057
Muud finantstulud 102 290 0
Kokku muud finantstulud ja -kulud 223241 6 057

Muud finantstulud sisaldavad titarettevdtte Ghinemisel tekkinud firmavaartuse tulusse kandmist.

Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Kir S.R.L
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Itaalia

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

31.12.2020 31.12.2019
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Sidusettevétjad 1280414 0 0 0
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
0 2746 291 0 2343004

valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
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Laenud

2020 Antud laenud Saadud laenud  Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
Sidusettevétjad

Laenud sidusettevétjatelt 1150 652 0 5% EUR Téahtajatu

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad

ettevdtjad
Laenud seotud osapoolelt 0 347 095 5% EUR Téahtajatu
2019 Saadud Saadud Makstud Intressimaar  Alusvaluuta Lopptahtaeg

laenud laenude intressid
tagasimaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Laen seotud osapoolelt 47 493 161 834 93 166 1,5% EUR Téahtajatu

Noéuded seotud osapoolte vastu sisaldavad laene 1 150 652 eurot ja intresse 129 762 eurot (31.12.2019: laen 0 eurot ja intress 0
eurot). Kohustised seotud osapoolte ees sisaldavad laenu 2 687 693 eurot ja intresse 58 598 eurot (31.12.2019: laen 2 340 599 eurot ja intress
2 405 eurot).

Intressitulu seotud osapooltele antud laenudelt arvestati aruandeperioodil 48 080 eurot (2019. aastal 0 eurot).
Intressikulu seotud osapooltelt saadud laenudelt arvestati aruandeperioodil 52 560 eurot (2019. aastal 62 695 eurot).
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupédev on: 17.06.2021

Kir Estonian Holding OU (registrikood: 14350360) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TRIINU REINOLD Juhatuse liige 18.06.2021

Resolutsioon: Kinnitada aruanne



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kir Estonian Holding OU osanikele

Oleme ile vaadanud Kir Estonian Holding OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2020, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Kir Estonian Holding OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2020 ning sellel kuup&eval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevétja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
21. juuni 2021



Audiitorite digitaalallkirjad
Kir Estonian Holding OU (registrikood: 14350360) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 21.06.2021



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
73010
-11 428
61 582

61 582

61 582

31.12.2020
73010
-11 428
61 582

61 582

61582



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Kir S.R.L Itaalia

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@colonna.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



