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TEGEVUSARUANNE 
 

Usaldusfond Lumi Retail Property ;„FoŶd“Ϳ on kogu Baltikumi haarav kinnisvarafond, mis spetsialiseerub 

kodulähedastesse kaubaŶduskeskustesse ja toidupoodidesse iŶvesteeriŵisele.  

 

Fond asutati Ϯϵ.Ϭϵ.ϮϬϭϳ. AruaŶdeperioodi lƁpu seisuga oli Fondil läbi tütarettevƁtete investeeringud nelja 

kaubanduskeskusesse Eestis ŶiŶg etteŵaks ühe kaubaŶduskeskuse soetaŵiseks Lätis. Aastal 2019 on Fond 

ostutehiŶgu Lätis lƁpuŶi viiŶud ning planeerib jätkuvalt ŵitŵeid täieŶdavaid iŶvesteeriŶguid. Pikemas 

tulevikus plaaŶib FoŶd täieŶdavaid kapitali kaasaŵisi mahus kuni  100 miljonit eurot. Fondi tegevuse 

pikkuseks on planeeritud 20 aastat. 

 

Aasta 2018 lƁpetas Fond puhaskasumiga suuruses 706 853 eurot ;vƁrdlusperioodil -14 987 eurot). 

AruaŶdeperioodi lƁpu seisuga oli Fondi varade maht 10 669 642 eurot ;vƁrdlusperioodil 1 908 014 eurot)  

ja omakapital 10 605 868 eurot ;vƁrdlusperioodil 1 906 395).   
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 
 

KOONDKASUMIARUANNE 

 

Eurodes Lisa 
01.01.2018-

31.12.2018 

29.09.2017-

31.12.2017 

    

Mitmesugused tegevuskulud 6 -35 446 -23 681 

Muud ärikulud 11 -60 335 0 

Ärikasuŵ/-kahjum  -95 781 -23 681 

    

Finantstulud 7 849 564 24 664 

Finantskulud 7 -46 930 -15 970 

Finantstulud ja -kulud kokku  802 634 8 694 

    

Kasum/kahjum enne tulumaksu  706 853 -14 987 

    

Aruandeaasta puhaskasum/-kahjum  706 853 -14 987 

    

Aruandeaasta koondkasum/-kahjum kokku   706 853 -14 987 
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FINANTSSEISUNDI ARUANNE 

 

 

  

Eurodes Lisa 31.12.2018 31.12.2017 

    

Käibevara    

Raha ja raha ekvivalendid 8 30 497 21 326 

Laenu- ja ŵuud ŶƁuded 9 393 938 24 658 

Käibevara kokku  424 435 45 984 

    

PƁhivara     

Pikaajalised laenu- ja muud ŶƁuded 9 9 900 611 1 862 030 

Finantsinvesteeringud 10 344 596 0 

Põhivara kokku  10 245 207 1 862 030 

Varad kokku  10 669 642 1 908 014 

    

Lühiajalised kohustised    

VƁlad ja ettemaksed  3 439 1 619 

Lühiajalised kohustised kokku  3 439 1 619 

    

Pikaajalised eraldised 11 60 335 0 

Pikaajalised kohustised kokku  60 335 0 

Kohustised kokku  63 774 1 619 

Omakapital    

Sissemakstud kapital 12 10 056 586 1 921 382 

Jaotamata kasum/kahjum  549 282 -14 987 

Omakapital kokku  10 605 868 1 906 395 

Omakapital ja kohustised kokku  10 669 642 1 908 014 
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE 

 

 

 

Eurodes Lisad 

Kapitali 

sissemaksed 

Jaotamata 

kasum/kahjum Omakapital kokku 

     

Sissemakstud kapital    0 

Seisuga 29.09.2017    0 

     

Sissemakstud kapital 12  1 921 382  1 921 382 

Aruandeaasta puhaskasum/-kahjum   -14 987 -14 987 

Seisuga 31.12.2017  1 921 382 -14 987 1 906 395 

     

Sissemakstud kapital 12  8 135 204  8 135 204 

Aruandeaasta puhaskasum/-kahjum   706 853 706 853 

OsakuoŵaŶikele tehtud väljaŵaksed   -142 584 -142 584 

Seisuga 31.12.2018  10 056 586 549 282 10 605 868 
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RAHAVOOGUDE ARUANNE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Eurodes 

Lisa 01.01.2018 - 

31.12.2018 

29.09.2017-

31.12.2017 

Äritegevuse rahavood    

Aruandeaasta puhaskasum/-kahjum   706 853 -14 987 

Korrigeerimised:     

Finantstulud ja -kulud 7 -802 634 -8 694 

Pikaajalise eraldise kulud  60 335 0 

Käibekapitali ŵuutused:    

Äritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus  1 820 1 619 

Rahavood äritegevusest kokku  -33 626 -22 062 

    

Rahavood investeerimistegevusest    

Antud laenud 9 -8 074 411 -1 875 000 

Antud laenude tagasimaksed 9 9 000 0 

Tasutud finantsinvesteeringute soetamisel 10 -23 000 -3 000 

Laekunud intressitulu 7 138 588 6 

Rahavood investeerimistegevusest kokku  -7 949 823 -1 877 994 

    

Rahavood finantseerimistegevusest    

Laekunud kapitali sissemaksed 12 8 135 204 1 921 382  

OsakuoŵaŶikele tehtud väljaŵaksed  -142 584 0 

Rahavood finantseerimistegevusest kokku  7 992 620 1 921 382 

    

Rahavood kokku  9 171 21 326 

    

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses  21 326 0 

Raha ja raha ekvivaleŶdid perioodi lõpus  30 497 21 326 
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD 

  

 

1. IŶforŵatsiooŶ aruaŶdva üksuse kohta 

  

Usaldusfond Lumi Retail Property on kogu Baltikumi haarav kinnisvarafond, mis spetsialiseerub 

kodulähedastesse kaubaŶduskeskustesse ja toidupoodidesse iŶvesteeriŵisele.  
 

Fondi registreeritud aadress on Rotermanni 18/1, Tallinn. 

 

Vastavalt Eesti Vabariigi äriseadustikule peavad majandusaasta aruande kinnitama osanikud. 

 

Aruande koostamise alused 

 

Fondi 31. detsembril 2018 lƁppeŶud ŵajaŶdusaasta raaŵatupidaŵise aruaŶŶe oŶ koostatud kooskƁlas 
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega (IFRS), nagu Euroopa Liit on Ŷeed vastu vƁtŶud. 

 

Konsolideeritud aruande koostamisest vabastus 

 

Fond omab 100% osalust mitmetes tütarettevƁtetes,  kuid ei ole koostanud konsolideeritud 

raamatupidamise aastaaruannet.  

 

Raamatupidamise seaduse (RPS) § 29. Erandid (2) alusel on konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande 

koostaŵise kohustusest vabastatud koŶsolideeriv üksus, kelle koŶsolideeritud Ŷäitajad ei ületa käesoleva 
seaduse § ϯ puŶktis ϭϴ sätestatud väikese koŶsolideeriŵisgrupi tiŶgiŵusi.  
 

UsaldusfoŶdi koŶsolideeritud Ŷäitajad ei ületa väikese koŶsolideeriŵisgrupi tiŶgiŵusi, kuŶa rohkeŵ kui üks 
tiŶgiŵus alljärgŶevaist ei ole täidetud: 

 Varad kokku € ϰ 000 000; 

 Müügitulu € ϴ 000 000; 

 KeskŵiŶe tƂƂtajate arv ϱϬ. 
Usaldusfondi konsolideeritud varade maht küll ületab kriteeriuŵit, kuid ŵüügitulu ja keskŵiŶe tƂƂtajate 
arv ei ületa kriteeriuŵit ja seega ei ole rohkeŵ kui üks tiŶgiŵus täidetud.  

 

 

2. Uued staŶdardid, staŶdardite ŵuudatused ja tõlgeŶdused 

 

Fond hakkas standardit IFRS 9 „Finantsinstrumendid“ esŵakordselt rakeŶdaŵa ϮϬϭϴ. aastal. Neid 
kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad ϭ. jaaŶuaril ϮϬϭϴ vƁi hiljeŵ. Ka ŵitŵete teiste uute 
standardite rakendamine muutus kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 2018, kuid need ei avaldanud Fondi 

raamatupidaŵise aruaŶdele olulist ŵƁju. 

 

IFRS ϵ „FiŶaŶtsiŶstruŵeŶdid“ 

StaŶdardiga IFRS ϵ aseŶdatakse staŶdard IAS ϯϵ „FiŶaŶtsiŶstruŵeŶdid: KajastaŵiŶe ja ŵƁƁtŵiŶe“, v.a see, et 
staŶdardi IAS ϯϵ eraŶd, ŵis puudutab fiŶaŶtsvarade vƁi –kohustiste portfelli iŶtressiŵäärariskile avatud 

positsiooŶi Ɓiglase väärtuse riskiŵaaŶdaŵist, jääb kehtiŵa ŶiŶg ettevƁtted vƁivad valida, ŵillist 
arvestusmeetodit kasutada – kas rakeŶdada staŶdardi IFRS ϵ riskiŵaaŶdaŵise arvestuse ŶƁudeid vƁi jätkata 
praegu kehtivate staŶdardi IAS ϯϵ ŶƁuete rakeŶdaŵist kƁigi iŶstruŵeŶtide riskiŵaaŶdaŵise arvestusel. 
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Kuigi fiŶaŶtvarade ŵƁƁtŵisel lubatud ŵƁƁtŵisalused – korrigeeritud soetusŵaksuŵus, ƁiglaŶe väärtus läbi 
ŵuu kooŶdkasuŵi ja ƁiglaŶe väärtus läbi kasuŵi vƁi kahjuŵi – sarnanevad standardi IAS 39 ŵƁƁtŵisalustele, 
oŶ kriteeriuŵid, ŵille alusel fiŶaŶtsvarasid Ɓigesse ŵƁƁtŵiskategooriasse liigitatakse, oluliselt eriŶevad. 

FiŶaŶtsvara ŵƁƁdetakse korrigeeritud soetusŵaksuŵuses, kui oŶ täidetud järgŵised kaks tiŶgiŵust: 

 vara hoitakse äriŵudelis, ŵille eesŵärk oŶ hoida varasid, et saada Ŷeist tuleŶevaid lepiŶgulisi 
rahavoogusid;  

 kiŶdlaksŵääratud kuupäevadel tuleŶevad lepiŶgulistest tiŶgiŵustest rahavood, ŵis sisaldavad aiŶult 
pƁhiosaŵakseid ja iŶtressiŵakseid tasuŵata pƁhiosalt. 

Lisaks sellele vƁib Fond teha selliste oŵakapitaliiŶstruŵeŶtide puhul, ŵida ei hoita kaupleŵiseesŵärgil, 
tagasivƁtŵatu otsuse kajastada hiliseŵaid Ɓiglase väärtuse ŵuutusi ;sh kursikasuŵeid ja -kahjumeid) muu 

kooŶdkasuŵi hulgas. Neid ŵuutusi ei liigitata ŵiŶgil juhul üŵber kasuŵisse vƁi kahjuŵisse. 
Õiglases väärtuses läbi ŵuu kooŶdkasuŵi ŵƁƁdetavate vƁlaiŶstruŵeŶtide puhul kajastatakse iŶtressitulu, 
oodatav krediidikahjum ning kursikasumid ja -kahjuŵid kasuŵis vƁi kahjuŵis saŵa ŵoodi kui korrigeeritud 
soetusmaksumuses kajastatavate varade puhul. Muud kasumid ja kahjumid kajastatakse muus 

kooŶdkasuŵis vƁi -kahjuŵis ŶiŶg liigitatakse üŵber kasuŵisse vƁi kahjuŵisse kajastaŵise lƁpetaŵisel.  

StaŶdardi IFRS ϵ väärtuse laŶguse ŵudel aseŶdab staŶdardi IAS ϯϵ „tekkiŶud kahjuŵi“ ŵudeli „eeldatava 

krediidikahjuŵi“ ŵudeliga, ŵis täheŶdab seda, et eŶaŵ ei pea eŶŶe väärtuse laŶgusest tuleŶeva 
allahindluse kajastamist olema toimunud kahjujuhtum. 

StaŶdardis IFRS ϵ oŶ sätestatud uus üldiŶe riskiŵaaŶdaŵisarvestuse ŵudel, ŵis seob 
riskimaandamisarvestuse tihedamalt riskijuhtimisega. Riskimaandamissuhete liigid – ƁiglaŶe väärtus, 
rahavoog ja ŶetoiŶvesteeriŶg välisŵaises äriüksuses – jäävad saŵaks, aga ŶƁutakse täieŶdavaid otsuseid.  

StaŶdardis oŶ sätestatud uued ŶƁuded riskiŵaaŶdaŵisarvestuse alustaŵiseks, jätkaŵiseks ja lƁpetaŵiseks 
ŶiŶg riskiŵaaŶdaŵise objektiks olevate iŶstruŵeŶtideŶa oŶ lubatud ŵääratleda täieŶdavaid riskile avatud 
positsioone.  

Fond rakeŶdas staŶdardit IFRS ϵ oŵa ϯϭ.ϭϮ.ϮϬϭϴ lƁppeŶud aruaŶde koostaŵisel. Fondi hinnangul ei 

ŵƁjuta staŶdard IFRS ϵ oluliselt teŵa raaŵatupidaŵise aruaŶŶet. TuleŶevalt ettevƁtte äritegevuse 
oleŵusest ja talle kuuluvate fiŶaŶtsiŶstruŵeŶtide liikidest ettevƁtte fiŶaŶtsiŶstruŵeŶtide liigitaŵiŶe ja 
ŵƁƁtŵiŶe staŶdardi IFRS ϵ rakeŶdaŵisel ei ole muutunud. Fondil on raha ja raha ekvivalendid ning laenu- 

ja ŵuud ŶƁuded, ŵis staŶdardi IFRS ϵ kohaselt oŶ liigitatud korrigeeritud soetusŵaksuŵuses ŵƁƁdetavate 
finantsvarade kategooriasse. Eelnevalt olid laenu- ja ŵuud ŶƁuded kajastatud IAS 39 järgi, fiŶaŶtsrühŵas 

„NƁuded ja aŶtud laeŶud“ aŵortiseeritud soetusŵaksuŵuses. 

 

FiŶaŶtsaruaŶdluse staŶdardid, staŶdardite ŵuudatused ja tõlgeŶdused, ŵida ei ole veel rakeŶdatud 

Järgŵised uued staŶdardid, tƁlgeŶdused ja ŵuudatused ϯϭ. detseŵbril ϮϬϭϴ lƁppeŶud aruaŶdeperioodile 

veel ei kohalduŶud ja seetƁttu pole Ŷeid käesoleva aruaŶde koostaŵisel rakeŶdatud. Fond kavatseb neid 

rakendada siis, kui see muutub kohustuslikuks. 

 

IAS Ϯϴ „Pikaajalised osalused sidusettevõtetes ja ühisettevõtetes“ 

 

Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad ϭ. jaaŶuaril ϮϬϭϵ vƁi hiljeŵ. Lubatud oŶ varaseŵ 
rakendamine. StaŶdardi IAS Ϯϴ ŵuudatused „IŶvesteeriŶgud sidusettevƁtetesse ja ühisettevƁtetesse“ 
ŵƁjutavad ettevƁtteid, ŵis fiŶaŶtseerivad selliseid ŵajaŶdusüksusi eelisaktsiate vƁi laeŶudega, ŵille 
tagasiŵaksŵiŶe ei ole lähiajal tƁeŶäoliŶe. Muudatus hƁlŵab staŶdardite IAS Ϯϴ ja IFRS ϵ 
„FiŶaŶtsiŶstruŵeŶdid“ üheaegset rakeŶdaŵist. Muudatuses ja selle juurde kuuluvas Ŷäites oŶ Ƃeldud, et 
pikaajalised osalused kuuluvad nii standardi IFRS 9 kui ka standardi IAS 28 rakendusalasse, ja selgitavad, 

kuidas standardeid tuleb rakendada.  
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FoŶd ei ole lƁplikult hiŶŶaŶud edasiareŶduste vƁiŵalikku ŵƁju, kuid eeldatavasti olulist ŵƁju FoŶdi 
finantsaruannetele ei ole. ϯϭ.ϭϮ.ϮϬϭϴ seisuga oŶ FoŶdil laeŶuŶƁudeid tütarettevƁtete vastu summas 

9 900 611 eurot. Laenud on pikaajalised ning tagatiseta. 

 

IFRS ϭ6 „ReŶdilepiŶgud“ 

 

Kohaldatakse aruaŶdeperioodidele, ŵis algavad ϭ. jaaŶuaril ϮϬϭϵ vƁi hiljeŵ.  
IFRS ϭϲ aseŶdab staŶdardi IAS ϭϳ „ReŶdilepiŶgud“ ja sellega seotud tƁlgeŶdused. StaŶdard likvideerib 
reŶtŶike jaoks praeguse kaht liiki arvestuse ŵudeli ja ŶƁuab selle aseŵel, et ettevƁtted kajastaksid 
eŶaŵikku reŶdilepiŶgutest ühtse ŵudeli alusel finantsseisundi aruandes, likvideerides kasutus- ja 

kapitalirendi eristamise. 

StaŶdardi IFRS ϭϲ alusel oŶ lepiŶg reŶdilepiŶg vƁi sisaldab reŶdilepiŶgut, kui sellega aŶtakse üle Ɓigus 
mingi vara kasutamist teatud ajavahemikul tasu eest kontrollida. Selliste lepingute puhul ŶƁuab uus ŵudel 
reŶtŶikult kasutusƁiguse alusel kasutatava vara ja reŶdikohustise kajastaŵist. KasutusƁiguse alusel 
kasutatavat vara amortiseeritakse ja kohustise pealt arvestatakse intressi. Selle tulemuseks on enamiku 

rendilepingute jaoks kulumuster, mille puhul suurem osa kulust kajastatakse lepingu alguses, ja seda isegi 

siis, kui reŶtŶik ŵaksab jätkuvalt igal aastal ühesuguse suurusega reŶditasusid.   
Uus standard kehtestab rentnikele mitmeid piiratud ulatusega erandeid, mille hulka kuuluvad:  reŶdilepiŶgud, ŵille reŶdiperiood oŶ ϭϮ kuud vƁi lüheŵ ja ŵis ei sisalda ostuoptsiooŶe ja  reŶdilepiŶgud, ŵille alusvara väärtus oŶ ŵadal ;väheolulised reŶdilepiŶgudͿ. 
ReŶdileaŶdja arvestuspƁhiŵƁtted uue staŶdardi rakeŶdaŵisest suures osas ei ŵuutu ja jätkuvalt tehakse 

vahet kasutus- ja kapitalirendil. 

Fondi hinnangul ei ŵƁjuta ŵuudatused esŵakordsel rakeŶdaŵisel oluliselt Fondi raamatupidamise 

aruannet, kuna Fond ei ole reŶdilevƁtjaŶa sƁlŵiŶud reŶdilepiŶguid, ŵis praegu kehtiva staŶdardi IAS ϭϳ 
kohaselt klassifitseeruvad kapitali- vƁi kasutusreŶdi lepiŶguteks. 
 

Muud muudatused 

 

ÜlejääŶud uutel vƁi ŵuudetud staŶdarditel vƁi tƁlgeŶdustel, ŵis veel ei kehti, ei ole eeldatavasti olulist 
ŵƁju Fondi raamatupidamise aruandele. 

 

3. Kokkuvõte aruaŶde koostaŵisel rakeŶdatud olulistest arvestuspõhiŵõtetest 

 

AlljärgŶevalt oŶ esitatud kokkuvƁte käesoleva raaŵatupidaŵise aastaaruande koostamisel rakendatud 

olulistest arvestuspƁhiŵƁtetest. Kirjeldatud arvestuspƁhiŵƁtteid oŶ rakeŶdatud järjepidevalt, kui 
järgŶevas tekstis ei ole vastupidist ŵärget. 
 

Olulised arvestuspõhiŵõtted 

 

Raamatupidamise  aastaaruande koostamine 

 

Vara kajastatakse fiŶaŶtsseisuŶdi aruaŶdes, kui oŶ tƁeŶäoliŶe, et Fond saab tulevikus varast majanduslikku 

kasu ja kui vara väärtust saab usaldusväärselt ŵƁƁta.  
 

Kohustis kajastatakse fiŶaŶtsseisuŶdi aruaŶdes, kui oŶ tƁeŶäoliŶe, et kohustise täitŵiseks tuleb loovutada 
ressursse ja kohustise väärtust saab usaldusväärselt ŵƁƁta. Esŵalt vƁetakse varad ja kohustised arvele 

nende soetusmaksumuses. Varade ja kohustiste edasine arvestamine toimub nii, nagu allpool kirjeldatud. 

 

Arvestus- ja esitusvaluuta  

 

Fondi arvestus- ja esitusvaluuta oŶ euro. Käesolev raaŵatupidaŵise aastaaruanne on koostatud eurodes.  
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VälisvaluutatehiŶgute üŵberarvestaŵiŶe 

 

KƁik tehiŶgud, ŵis tehakse valuutas, mis ei ole arvestusvaluuta, oŶ välisvaluutatehiŶgud. 
VälisvaluutatehiŶg arvestatakse üŵber arvestusvaluutasse, kasutades algse tehiŶgu kuupäeval kehtiŶud 
Euroopa KeskpaŶga aŵetlikku vahetuskurssi. Igal aruaŶdekuupäeval arvestatakse välisvaluutas fikseeritud 

rahalised varad ja kohustised üŵber, kasutades aruaŶdekuupäeva vahetuskurssi.  
 

Rahalistest tehiŶgutest tuleŶevate valuutakursi vahede kuŵulatiivŶe ŵƁju kajastatakse realiseeruŶud 
kasuŵi vƁi kahjuŵiŶa raha liikuŵise perioodi kasuŵi- ja muu koondkasumi aruandes.  

 

Finantsvarad 

 

Fond kajastab finantsvara oma finantsseisundi aruandes ainult siis, kui Fondist saab vastava instrumendi 

lepinguline osapool.  

 

Liigitamine 

 

StaŶdardi IFRS ϵ rakeŶdusalasse jäävaid fiŶaŶtsvarasid liigitatakse vastavalt ŶeŶde oleŵusele järgŵistesse 
kategooriatesse: korrigeeritud soetusŵaksuŵuses ŵƁƁdetavad, Ɓiglases väärtuses läbi kasuŵi vƁi kahjuŵi 
ŵƁƁdetavad ja Ɓiglases väärtuses läbi ŵuu kooŶdkasuŵi ŵƁƁdetavad fiŶaŶtsvarad. LiigitaŵiŶe sƁltub 
finantsvarade lepinguliste rahavoogude tuŶŶustest ja äriŵudelist, ŵille abil FoŶd Ŷeid juhib. FoŶdi 
finantsvarade hulka kuuluvad raha ja raha ekvivalendid ning laenu- ja ŵuud ŶƁuded. Fond hoiab oma 

finantsvarasid lepinguliste rahavoogude saamiseks ja lepingulised rahavood koosŶevad aiŶult pƁhiosa ja 
tasuŵata pƁhiosalt arvestatud iŶtressi ŵaksetest. SeetƁttu ŵƁƁdab Fond oma finantsvarasid korrigeeritud 

soetusmaksumuses. 

 

KajastaŵiŶe ja kajastaŵise lƁpetaŵiŶe 

 

FiŶaŶtsvara vƁetakse esŵasel kajastaŵisel arvele Ɓiglases väärtuses. Juhul kui tegu on investeeringuga, 

mis ei ole Ɓiglases väärtuses läbi kasuŵi vƁi kahjuŵi kajastatav fiŶaŶtsvara, liidetakse Ɓiglasele väärtusele 
ka finantsvara omandamisega otseselt seotud tehingukulud. Fond ŵääratleb, ŵis kategooriasse 

finantsvara kuulub selle esmasel kajastamisel. Kui see on lubatud ja vajalik, siis hinnatakse finantsvara 

ŵääratluse asjakohasust iga aruaŶdeperioodi lƁpus. 
 

KƁiki tavapärastel tiŶgiŵustel toiŵuvaid fiŶaŶtsvara oste ja ŵüüke, st oste ja ŵüüke vastavalt lepiŶgutele, 
mille kohaselt aŶtakse vara üle ajavaheŵiku jooksul, ŵis oŶ kehtestatud Ɓigusaktidega vƁi oŶ koŶkreetsel 
turul kokkuleppeliselt välja kujuŶeŶud, kajastatakse tehiŶgupäeval ;tehiŶgupäev oŶ kuupäev, ŵil Fond 

vƁtab eŶdale vara ostŵise vƁi ŵüüŵise kohustuseͿ. Muudel juhtudel kajastatakse vastavaid tehinguid 

tuletisiŶstruŵeŶtideŶa, kuŶi jƁuab kätte ŶeŶde arvelduspäev. 
 

Fond lƁpetab fiŶaŶtsvara ;vƁi fiŶaŶtsvara osa vƁi sarŶaste fiŶaŶtsvarade rühŵaͿ kajastaŵise siis, kui: 
- teŵa Ɓigused fiŶaŶtsvarast tuleŶevatele rahavoogudele lƁpevad; 
- ta aŶŶab üle Ɓigused fiŶaŶtsvarast tuleŶevate rahavoogude saaŵiseks vƁi kui tal säilivad Ɓigused 

fiŶaŶtsvarast tuleŶevate rahavoogude saaŵiseks, kuid ta vƁtab eŶdale kohustuse Ŷeed rahavood arvete 

edasi esitamise kokkuleppe alusel olulise viivituseta kolmandatele isikutele edasi kanda; ja 

- ta kas ;aͿ oŶ aŶdŶud üle sisuliselt kƁik fiŶaŶtsvara oŵaŶdiga seoŶduvad riskid ja hüved vƁi ;bͿ ta pole 

aŶdŶud üle ega ka säilitaŶud sisuliselt kƁiki fiŶaŶtsvara oŵaŶdiga seoŶduvaid riske ja hüvesid, kuid ta on 

aŶdŶud üle koŶtrolli fiŶaŶtsvara üle. 
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Väärtuse laŶgus 

 

Pärast staŶdardi IFRS ϵ rakeŶdaŵist hiŶdab Fond oŵa korrigeeritud soetusŵaksuŵuses ŵƁƁdetavate 
fiŶaŶtsvaradega seotud eeldatavaid krediidikahjuŵeid tulevikku vaatava ŵudeli abil. Väärtuse languse 

arvestaŵise ŵeetod sƁltub sellest, kas krediidirisk oŶ oluliselt suureŶeŶud vƁi ŵitte. 
TütarettevƁtetele aŶtud laeŶud oŶ osa pikaajalisest iŶvesteeriŶgust. Fondi hinnangul on raha ja raha 

ekvivalentide krediidirisk madal, kui rahalisi vahendeid hoitakse aiŶult kƁrge krediidireitiŶguga kohalike ja 

rahvusvaheliste pankade arvelduskontodel. 

 

Laenu- ja ŵuud Ŷõuded 

Laenu- ja ŵuid ŶƁudeid ŵƁƁdetakse korrigeeritud soetusŵaksuŵuses. NƁuetelt ja aŶtud laeŶudelt saadud 
intressitulu kajastatakse perioodi kasuŵi vƁi kahjuŵi koosseisus. NƁuded ja laeŶud kajastatakse 
lühiajalisteŶa, v.a. Ŷeed, ŵille laekuŵiŶe toiŵub eeldatavasti pikeŵa perioodi kui ϭϮ kuu jooksul. 

 

IŶvesteeriŶg tütarettevõtetesse 

 

Fondi  fiŶaŶtsaruaŶŶetes kajastatakse iŶvesteeriŶgud tütarettevƁtetesse kapitaliosaluse ŵeetodil. 
Kapitaliosaluse meetodi kohaselt kajastatakse investeering algselt soetusmaksumuses ehk omandamisel 

ŵakstud tasu Ɓiglases väärtuses ŶiŶg hiljeŵ korrigeeritakse iŶvestori osalusega ŵuutustes tütarettevƁtte 
oŵakapitalis ja vƁiŵalike allahiŶdlustega.  
 

TütarettevƁtete poolt ŵakstud divideŶdid kajastatakse ŶƁudeƁiguse tekkiŵisel ŶƁudeŶa tütarettevƁtte 
vastu ja väheŶdatakse kapitaliosaluse ŵeetodil kajastatud ettevƁtte väärtust divideŶdide suŵŵa vƁrra.  
 

Igal bilaŶsipäeval hiŶŶatakse, kas oŶ iŶdikatsiooŶe, et iŶvesteeriŶgu kaetav väärtus vƁib olla laŶgeŶud alla 
teŵa bilaŶsilise väärtuse. Kui selliseid iŶdikatsiooŶe esiŶeb, siis viiakse läbi vara väärtuse test. 
 

Raha ja raha ekvivalendid 

 

Rahana kajastatakse Fondi arvelduskoŶtodel olevaid vaheŶdeid. Raha ekvivaleŶdid oŶ lühiajalised ;kuŶi 
kolŵekuulise tähtajagaͿ eriti likviidsed iŶvesteeriŶgud, ŵida saab kergesti ŵuuta teadaoleva suurusega 

rahasuŵŵaks ja ŵille väärtuse ŵuutuŵise risk oŶ väike. 
 

Võlad ja etteŵaksed 

 

VƁlad ja etteŵaksed, ŵille hulka kuuluvad vƁlad tarŶijatele, kajastatakse korrigeeritud 

soetusŵaksuŵuses, kasutades selleks siseŵise iŶtressiŵäära meetodit. Tulevaste perioodide ettemakstud 

tulusid kajastatakse kohustiste all. 

 

Eraldised 

 

Eraldis kajastatakse siis, kui Fondil oŶ ŵƂƂduŶud süŶdŵusest tuleŶev eksisteeriv kohustus ;juriidiliŶe vƁi 
faktiliŶeͿ, oŶ tƁeŶäoliŶe, et selle kohustuse täitŵise tuleŵuseŶa ŵajaŶduslikku kasu sisaldavad ressursid 
väheŶevad, ja kohustuse suŵŵa oŶ usaldusväärselt hiŶŶatav.  
 

Eraldised vaadatakse üle igal aruaŶdekuupäeval ja ŶeŶde väärtust korrigeeritakse, et Ŷeed väljeŶdaksid 
aŶtud hetke kƁige pƁhjeŶdatuŵat hiŶŶaŶgut. Kui raha ajaväärtuse ŵƁju oŶ oluliŶe, siis kajastatakse 

eraldiseŶa kohustuse täitŵiseks eeldatavalt vajalike kulutuste Ŷüüdisväärtus.   
 

Tingimuslikud varad ja kohustised 
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Tingimuslikku kohustist ei kajastata finantsseisundi aruandes. Tingimuslik kohustis avalikustatakse, välja 
arvatud juhul, kui ŵajaŶduslikku kasu sisaldavate ressursside väheŶeŵise vƁiŵalus oŶ äärŵiselt 
vähetƁeŶäoliŶe.  
 

Tingimuslikku vara ei kajastata finantsseisundi aruandes. Tingimuslik vara avalikustatakse, kui 

majandusliku kasu saamiŶe oŶ tƁeŶäoliŶe. 
 

Tulumaks 

 

Fond on registreeritud Investeerimisfondide seaduse alusel usaldusfondina. Usaldusfond on 

Tuluŵaksuseaduse alusel ŵaksuläbipaistev äriühiŶg, ŵistƁttu ei käsitleta usaldusfoŶdi 
tulumaksukohuslasena. 

 

AruaŶdekuupäevajärgsed süŶdmused 

 

Pärast aruaŶdekuupäeva toiŵuŶud süŶdŵused, ŵis aŶŶavad täieŶdavat iŶforŵatsiooŶi Fondi 

fiŶaŶtsseisuŶdi kohta aruaŶdekuupäeval ;korrigeerivad süŶdŵusedͿ, vƁetakse raaŵatupidaŵise aruaŶde 
koostamisel arvesse, korrigeerides aruandes kajastatud summasid.  

Olulised aruaŶdekuupäevajärgsed ŵittekorrigeerivad süŶdŵused avalikustatakse raaŵatupidaŵise 
aruande lisades. 

 

Õiglase väärtuse ŵõõtŵiŶe 

 

Fondi raamatupidamise aruandes avalikustatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate 

fiŶaŶtsiŶstruŵeŶtide ƁiglaŶe väärtus.   
 

ÕiglaŶe väärtus oŶ hiŶd, ŵida saadaks vara ŵüügil vƁi ŵakstaks kohustise üleaŶdŵisel ŵƁƁtŵiskuupäeval 
turuosaliste vahelises tavapärases tehiŶgus. Õiglase väärtuse ŵƁƁtŵisel eeldatakse, et vara ŵüügi vƁi 
kohustise üleaŶdŵise tehiŶg toiŵub kas: 

 vara vƁi kohustise pƁhiturul; vƁi 
 kui pƁhiturg puudub, siis vara vƁi kohustise jaoks soodsaimal turul. 

 

Fondil peab oleŵa ŵƁƁtŵiskuupäeval juurdepääs pƁhi- vƁi soodsaiŵale turule. 
 

Vara vƁi kohustise Ɓiglase väärtuse ŵƁƁtŵisel kasutatakse eeldusi, ŵida turuosalised kasutaksid vara vƁi 
kohustise hiŶŶa ŵääraŵisel, eeldades, et turuosalised tegutsevad oŵa pariŵates ŵajaŶduslikes huvides. 
MittefiŶaŶtsvara Ɓiglase väärtuse ŵƁƁtŵisel vƁetakse arvesse turuosalise vƁiŵet luua ŵajaŶduslikke 
hüvesid, kasutades vara pariŵal viisil vƁi ŵüües selle turuosalisele, kes kasutaks vara pariŵal viisil. 
 

Fond rakendab hindamistehnikaid, mis on konkreetses olukorras sobilikud ja mille jaoks on olemas 

piisavalt Ɓiglase väärtuse ŵƁƁtŵiseks vajalikke aŶdŵeid, kasutades ŵaksiŵaalselt asjakohaseid jälgitavaid 
siseŶdeid ja ŵiŶiŵaalselt ŵittejälgitavaid siseŶdeid, ŵis oŶ kogu ŵƁƁtŵise seisukohast olulised: 

 1. tase — varade vƁi kohustiste (korrigeerimata) noteeritud hinnad aktiivsetel turgudel; 

 2. tase — hindamistehnikad, mille ŵadalaiŵa taseŵe siseŶd, ŵis oŶ kogu ŵƁƁtŵise seisukohast 
oluliŶe, oŶ kas otseselt vƁi kaudselt jälgitav;  

 3. tase — hiŶdaŵistehŶikad, ŵille ŵadalaiŵa taseŵe siseŶd, ŵis oŶ kogu ŵƁƁtŵise seisukohast 
oluliŶe, oŶ ŵittejälgitav.  

 

 

4. Olulised raamatupidamishinnangud ja otsused 
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Fondi raamatupidamise aruande koostamisel peab juhtkond tegema otsuseid, andma hinnanguid ja 

rakeŶdaŵa eeldusi, ŵis ŵƁjutavad aruaŶdes aruaŶdekuupäeva seisuga kajastatud tulusid, kulusid, varasid 
ja kohustisi ning avalikustatud tingimuslikke kohustisi. Hinnangute ja eelduste olemusliku ebakindluse 

tƁttu vƁivad tegelikud tuleŵused hiŶŶaŶgutest eriŶevaks kujuŶeda ja seetƁttu vƁivad ŶeŶdega seotud 
varade ja kohustiste raaŵatupidaŵisväärtused tulevikus ŵärkiŵisväärset korrigeeriŵist vajada. 
 

Raamatupidamishinnangud 

 

UsaldusfoŶd iŶvesteerib tütarettevƁtetesse nii osaluse omandamisena kui antud laenuna. Need 

iŶvesteeriŶgud oŶ sisulises ŵƁttes vaadeldavad ühtse riskipositsiooŶiŶa, kusjuures tütarettevƁtete 

fiŶaŶtstuleŵused ŵƁjutavad otseselt Ŷii positsiooŶi väärtuse kasvu kui laŶgust. Olukorras, kus 

tütarettevƁte oŶ saaŶud puhaskahjuŵit suureŵas ulatuses kui osaluse suurus, hinnatakse kapitaliosaluse 

ŵeetodil ŶulliŶi osalus tütarettevƁttes ŶiŶg kajastatakse ülejääŶud osa väärtuse väheŶeŵisest aŶtud laenu 

väärtuse laŶguse katteks ŵoodustatud allahiŶdluseŶa. 
  

 

5. Finantsriskide juhtimine  

 

Fondi riskijuhtimise eest vastutab usaldusfondi täisosaŶik. 

 

Krediidirisk 

 

Krediidirisk on risk, et Fondile tekib rahaliŶe kaotus, kui klieŶt vƁi fiŶaŶtsiŶstruŵeŶdi tehiŶgupartŶer ei 
suuda täita oŵa lepiŶgulisi kohustusi. 
  

Likviidsete vahendite paigutamise ja finantsinstrumentide kauplemisega seotud krediidiriske (vastaspoole 

krediidiriske)  ŵiŶiŵeeritakse sellega, et sƁlmitakse lepinguid vaid kohalike ja rahvusvaheliste pankade ja 

ŵuude fiŶaŶtseeriŵisasutustega, kellel oŶ kƁrge krediidireitiŶg.  
 

MaksiŵaalŶe krediidirisk oŶ vƁrdŶe kƁigi fiŶaŶtsseisuŶdi aruaŶdes kajastatud fiŶaŶtsvarade 
raamatupidaŵisväärtuste suŵŵaga. 
 

Seisuga 31. detsember 2018 oli krediidiriski positsiooŶ järgŵiŶe: 

Eurodes 31.12.2018 31.12.2017 

   

Raha ja raha ekvivalendid 30 497 21 326 

LaeŶuŶƁuded 9 900 611 1 862 030 

Muud ŶƁuded 393 938 24 658 

Krediidirisk kokku 10 325 046 1 908 014 

 

Vabad rahalised vahendid on hoiustatud Eestis tegevusloa alusel tegutsevas krediidiasutuses LHV Pank AS 

;Moody’s krediidireitiŶg Baa1) ja on aruaŶdeperioodi lƁpu seisuga täies ulatuses tagatud ka TagatisfoŶdi 
poolt. 

 

LaeŶuŶƁuete krediidirisk oŶ FoŶdi tütarettevƁtete vastu ŶiŶg otseselt tulenev Fondi poolt teadlikult 

vƁetud iŶvesteeriŵisriskist. Muud ŶƁuded koosŶevad saŵade laeŶudega kaasŶevatest iŶtressiŶƁuetest.  
 

IŶtressiŵäära risk 

 

IŶtressiŵäära risk oŶ risk, et fiŶaŶtsiŶstruŵeŶtide Ɓiglased väärtused vƁi rahavood kƁiguvad tulevikus turu 
iŶtressiŵäärade ŵuutuste tƁttu. Rahavoogude iŶtressiŵäära risk tekib ŵuutuvate iŶtressiŵääradega 
vƁlakohustistest ja seisŶeb ohus, et fiŶaŶtskulud suureŶevad, kui iŶtressiŵäärad tƁusevad. 
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Seisuga 31.12.2018 Fondil puudusid iŶtressikaŶdvad vƁlakohustised. Intressi kandvad laeŶuŶƁuded 
tütarettevƁtete vastu on turu iŶtressiŵäärade tƁusu korral Fondi poolt turutingimustele vastavusse 

viidavad. 

 

Likviidsusrisk 

 

Likviidsusrisk on risk, et Fondil tekib raskusi oma finantskohustiste täitŵisega, ŵille katteks tuleb üle aŶda 
raha vƁi ŵuid fiŶaŶtsvarasid. PikaajaliŶe likviidsusrisk oŶ risk, et Fondil ei ole piisavalt vaba raha vƁi ŵuid 
likviidsuse allikaid, et katta tuleviku likviidsusvajadust oŵa äriplaaŶi elluviiŵiseks ja kohustiste täitŵiseks 
vƁi et Fond peab seetƁttu vabu vaheŶdeid kaasaŵa kiirustades.  
 

Allpool esitatud tabel aŶŶab ülevaate Fondi finantskohustiste täitŵiseks tehtavate ŵaksete lepiŶgulistest 
tähtaegadest seisuga ϯϭ. detseŵber 2018. Tabelis on esitatud diskonteerimata brutosummad, mis 

sisaldavad ka lepingulisi intressimakseid. 

 

Fondil on piisavalt rahalisi vahendeid nende kohustiste ja ka etteŶähtavate kulude katŵiseks.  
 

Eurodes 

Väheŵ 
kui 3 

kuud 

3 kuud –  

1 aasta 
Kokku 

Raamatu-

pidamis-

väärtus 

Seisuga 31.12.2018  
   

VƁlad tarŶijatele ja ŵuud vƁlad 3 439  3 439 3 439 

Finantskohustised kokku 3 439  3 439 3 439 

 

 

Valuutarisk 

 

FoŶdil ei ole tehiŶguid ega positsiooŶe välisvaluutas. 
 

Kapitalijuhtimine  

 

Fond oŶ rahastatud täielikult oŵakapitaliga. 
 

 

6. Mitmesugused tegevuskulud 

 

 

Eurodes 

 01.01.2018 - 

31.12.2018 

29.09.2017-

31.12.2017 

    

Juhtimistasu  -15 891 -961 

Raamatupidamise ja auditi kulud  -3 284 -100 

Juriidilised kulud  -6 404 -20 935 

Muud kulud  -9 867 -1 685 

Kokku  -35 446 -23 681 
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7. Finantstulud ja -kulud 

 

Eurodes 

 01.01.2018 - 

31.12.2018 

29.09.2017-

31.12.2017 

    

Intressitulu pangahoiustelt  4 6 

Intressitulu tütarettevƁtetele aŶtud laeŶudelt (lisa 14)  507 864 24 658 

Antud laenude väärtuse laŶguse katteks ŵoodustatud 
allahindlused 

 -39 800 -12 970 

AŶtud laeŶude väärtuse laŶguse katteks ŵoodustatud 
allahindluse vabastamised 

 12 970 0 

Kasuŵ ;kahjuŵͿ tütarettevƁtjatelt  321 596 - 3 000 

Kokku  802 634 8 694 

 

TütarettevƁtjate kasuŵ (kahjum) kokku oli 294 766 eurot (lisa 10). See koosnes kasumitest summas 

341 696 eurot ja kahjumitest summas 46 930 eurot. Kahjumitest 39 ϴϬϬ eurot ületas vastavate 

tütarettevƁtete fiŶaŶtsiŶvesteeriŶgu suurust bilansis ning selle arvelt moodustati allahindlused antud 

laeŶude väärtuse laŶguse katteks. Teisest küljest, osa tütarettevƁtete kasuŵist suuruses ϭϮ 970 eurot  

kasutati varem laeŶude väärtuse laŶguse katteks ŵoodustatud allahiŶdluse vabastaŵiseks. Tulemusena 

finantstulu osaluse väärtuse kasvust kujuŶes järgŵiselt: Ϯϵϰ 766 + 39 800 - 12 970 = 321 596. 

 

 

8. Raha ja raha ekvivalendid  

 

Eurodes 31.12.2018 31.12.2017 

    

Raha arvelduskontodel 30 497 21 326 

Kokku 30 497 21 326 

 

 

9. Laenu- ja ŵuud Ŷõuded 

 

Eurodes 31.12.2018 31.12.2017 

   

Lühiajalised ŶƁuded   

Muud ŶƁuded 393 938 24 658 

Lühiajalised Ŷõuded kokku  393 938 24 658 

 

Pikaajalised ŶƁuded   

LaeŶuŶƁuded 9 900 611 1 862 030 

Pikaajalised Ŷõuded kokku  9 900 611 1 862 030 

   

Lühi- ja pikaajalised Ŷõuded kokku 10 294 549 1 886 688 

 

Väljastatud laeŶud oŶ pikaajalised, tagatiseta ja väljastatud eurodes. Seotud osapoolte iŶfo oŶ välja 
toodud lisas 14. 

 

Pikaajalised laeŶuŶƁuded sisaldavad suŵŵas 2 960 000 eurot laeŶu tütarettevƁttele iŶtressiŵääraga Ϭ%. 
Juhtkonna kavatsus on aruandeaasta 2019 jooksul viia antud laeŶu iŶtressiŵäär vastavusse 
turuiŶtressiŵääraga ŶiŶg seetƁttu hiŶdaŵe diskoŶteeriŵisest tuleŶevat väärtuse väheŶeŵise lühiajalist 
efekti laenu summa suhtes ebaoluliseks ŶiŶg laeŶu Ɓiglast väärtust lähedaseks ŶoŵiŶaalväärtusele. 
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10. Finantsinvesteeringud 

 

Eurodes Peamine 

tegevuskoht 

Asutamise 

kuupäev 

Saldo 

31.12.2018 

Saldo 

31.12.2017 

Aruandeaasta 

kasum 

      

ϭϬϬ% tütarettevƁttes VƁru ϳϳ OÜ Tartu, Eesti 13.11.2017 110 028 0 122 998 

ϭϬϬ% tütarettevƁttes TiiŵaŶi ϮϬ OÜ Narva, Eesti 09.02.2018 0 0 -32 298 

ϭϬϬ% tütarettevƁttes Kärberi ϮϬ OÜ Tallinn, Eesti 15.03.2018 173 607 0 169 607 

ϭϬϬ% tütarettevƁttes Sütiste Ϯϴ OÜ Tallinn, Eesti 07.05.2018 53 091 0 49 091 

ϭϬϬ% tütarettevƁttes Luŵipood ϭ OÜ Tallinn, Eesti 26.06.2018 3 870 0 -130 

ϭϬϬ% tütarettevƁttes Luŵipood Ϯ OÜ Tallinn, Eesti 26.06.2018 4 000 0 0 

ϭϬϬ% tütarettevƁttes Luŵi Retail 
Property Latvia SIA 

Riia, Läti 27.07.2018 0 0 -14 501 

Kokku    344 596 0 294 766 

 

 

11. Eraldised 

 

Seoses juhtimisteenuse lepinguga on FoŶdi juhtiŵisettevƁttele ette Ŷähtud FoŶdi tootlusel pƁhiŶev 
edukustasu. Edukustasu arvestus toiŵub tootluse pealt, ŵis ületab ette Ŷähtud eelistootluse taset, 
arvestades iŶvestorite poolt FoŶdi tehtud sisseŵakseid ŶiŶg FoŶdi väljaŵakseid iŶvestoritele.  Esmakordne 

edukustasu arvestus ja väljaŵakse oŶ ette Ŷähtud ϱ aasta ŵƂƂduŵisel Fondi asutamisest. Selleks, et 

korrektselt periodiseerida Fondi esimestel aastatel saavutatud tulemuste pealt teenitud edukustasu kulu, 

oŶ arvele vƁetud eraldis hiŶŶaŶgulise praeguseks koguŶeŶud edukustasu taseŵega. Pikaajalise 

väljaŵaksete vƁiŵekuse ŵahu hiŶdaŵise ŵƁƁdikuks oŶ valitud Fondi puhaskasum, mida on korrigeeritud 

eeldatava tulumaksukuluga FoŶdi tütarettevƁtetes. Arvestades Fondi tehtud kapitali sissemakseid, nende 

pealt arvestatud eelistootlust ning Fondi kogunenud puhaskasumit, on arvestuslikuks edukustasu 

eraldiseks saadud 60 335 eurot ;vƁrdlusaastal ϮϬϭϳ: ŶullͿ. Vt ka lisa 14 – Seotud osapooled. 

 

12. Sissemakstud kapital 

 

Eurodes  31.12.2018 31.12.2017 

    

TäisosaŶiku LRP GP OÜ sisseŵaksed  1 1 

Usaldusosanike sissemaksed  10 056 585 1 921 381 

Kokku  10 056 586 1 921 382 

 

Aruandeperioodil on kapitali sissemaksed tehtud veebruaris, juunis ja detsembris. 

 

 

13. Tingimuslikud varad ja kohustised 

 

Fondil puuduvad tingimuslikud varad ja kohustised. 
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14. Seotud osapooled 

 

Saldod seotud osapooltega: 

Eurodes 31.12.2018 31.12.2017 

 
NƁuded Kohustised NƁuded Kohustised 

TütarettevƁtted 10 294 549 0 1 862 030 0 

Eraldise jääk täisosaŶiku juhatuse liikmetega 

seotud ettevƁttele ;vt. lisa ϭϭͿ 0 60 335 0 60 335 

 

AŶtud laeŶud tütarettevƁtjatele sisaldavad ka iŶtressiŶƁudeid ŶeŶdelt laeŶudelt ŶiŶg laeŶu väärtuse 
laŶguse katteks ŵoodustatud allahiŶdlusi. KƁik väljastatud laenud on pikaajalised, tagatiseta ja väljastatud 
eurodes. Vt ka lisa 7 – Finantstulud ja -kulud.  

 

Finantstulud ja -kulud seotud osapooltelt: 

Eurodes 31.12.2018 31.12.2017 

IŶtressitulu tütarettevƁtetele aŶtud laeŶudelt   507 864  24 658 

AŶtud laeŶude väärtuse laŶguse katteks 
moodustatud allahindlused 

 -39 800  -12 970 

AŶtud laeŶude väärtuse languse katteks 

moodustatud allahindluse vabastamised 
 12 970  0 

Kasuŵ ;kahjuŵͿ tütarettevƁtjatelt  321 596  - 3 000 

 

 

Tehingud seotud osapooltega: 

Eurodes 31.12.2018 31.12.2017 

 
Ost Müük Ost Müük 

Juhtimisteenused täisosaŶiku juhatuse 

liikmetega seotud ettevƁttelt 
15 891 0 961 0 

Eraldise kulu täisosaŶiku juhatuse liikmetega 

seotud ettevƁttele ;vt. lisa ϭϭͿ 60 335  0  

 

Tegev-  ja kƁrgeŵale juhtkoŶŶale ei ole arvestatud tasu ega aŶtud ka ŵuid olulisi soodustusi. 
 

Osapooled oŶ seotud, kui üks oŵab teise üle koŶtrolli ;valitsevat ŵƁjuͿ vƁi olulist ŵƁju teise finants- vƁi 
äriotsuste üle. 
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15. Finantsinstrumendid – õiglaŶe väärtus 

 

Fondi hinnangul ei erine finantsseisundi aruandes korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate 

fiŶaŶtsvarade ja kohustuste Ɓiglased väärtused oluliselt seisuga ϯϭ. detseŵber ϮϬϭϴ ja ϯϭ. detseŵber ϮϬϭϳ 
ettevƁtte fiŶaŶtsseisuŶdi aruaŶdes kajastatavatest jääkväärtustest ŶiŶg sellest tuleŶevalt ei ole Ɓiglaseid 
väärtuseid esitatud. 
 

 BilaŶsiliŶe väärtus 

Eurodes 31.12.2018 31.12.2017 

   

Finantsvarad   

Raha ja raha ekvivalendid 30 497 21 326 

Laenu- ja ŵuud ŶƁuded 10 294 549 1 886 688 

   

Finantskohustised   

VƁlad ja etteŵaksed  3 439 1 619 

   

 

 

ÕiglaŶe väärtus 

 

Fondi kƁik fiŶaŶtsvarad ja -kohustised oŶ kajastatud fiŶaŶtsseisuŶdi aruaŶdes vƁi poteŶtsiaalsete varade 
vƁi kohustistena raamatupidamise aruande lisades.  

 

Laenu- ja ŵuude ŶƁuete bilaŶsiliŶe väärtus vastab Ɓiglasele väärtusele. TütarettevƁtete puhul, millel on 

kapitaliosaluseŶa kajastatud positiivŶe fiŶaŶtsiŶvesteeriŶgu väärtus, oŶ alus eeldada, et laeŶ oŶ täielikult 
väärtusega kaetud. Juhtudel, kui kapitaliosaluse kaudu oŶ tütarettevƁtete fiŶaŶtsiŶvesteeriŶg alla 
hiŶŶatud ŶulliŶi, oŶ puudujääva suŵŵa ulatuses laeŶu bilaŶsilist väärtust vastavalt alla hiŶŶatud, jällegi 
viies selle vastavusse Ɓiglase väärtusega. 
 

Finantsseisundiaruande kirjete raha ja raha ekvivalendid ning vƁlad tarŶijatele ja ŵuud vƁlad bilansilised 

maksumused loetakse vƁrdseks ŶeŶde Ɓiglase väärtusega.  

 

 

16. AruaŶdeperioodijärgsed süŶdŵused 

 

Aastal 201ϵ oŵaŶdas FoŶdi tütarettevƁte Luŵi Retail Property Latvia SIA tütarettevƁtte AŶŶiŶŵuižas iela 
SIA, ŵillega viidi lƁpuŶi tehiŶg, ŵille iŶvesteeriŶg kajastub juba aruaŶdeperioodi seisuga välja aŶtud laeŶus 
tütarettevƁttele Luŵi Retail Property Latvia SIA. Fond planeerib aastal 2019 ŵitŵeid täieŶdavaid 
investeeringuid. 
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK 

 

 

Eurodes 

 

Jaotamata kasum 31.12.2018 seisuga       543 858 

 

 

Juhatus teeb ettepaneku jätta kasuŵ jaotaŵata. 

 

 

 

 

/digitaalselt allkirjastatud/         /digitaalselt allkirjastatud/  

 

__________________          __________________  

 

Lauri Henno            Raiko Uri 

LRP GP OÜ juhatuse liige         LRP GP OÜ juhatuse liige 
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2018. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE 

 

Käesolevaga kiŶŶitaŵe Usaldusfond Lumi Retail Property 2018. a majandusaasta aruandes toodud 

aŶdŵete Ɓigsust.  
 

 

 

/digitaalselt allkirjastatud/         /digitaalselt allkirjastatud/  

 

__________________          __________________  

 

Lauri Henno            Raiko Uri 

LRP GP OÜ juhatuse liige         LRP GP OÜ juhatuse liige 
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SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE 



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 30.04.2019

Usaldusfond Lumi Retail Property (registrikood: 14342112) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LAURI HENNO Juhatuse liige 30.04.2019

RAIKO URI Juhatuse liige 30.04.2019



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Usaldusfond Lumi Retail Property usaldusosanikele

Arvamus

Oleme auditeerinud Usaldusfond Lumi Retail Property (ettevõte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab finantsseisundi aruannet seisuga 31.12.2018 ning

koondkasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupäeval lõppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas

märkimisväärsete arvestuspõhimõtete kokkuvõtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kõigis olulistes osades õiglaselt ettevõtte finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuupäeval lõppenud

aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskõlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu võetud Euroopa Liidu poolt.

Arvamuse alus

Viisime auditi läbi kooskõlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse täiendavalt meie aruande osas

„Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevõttest sõltumatud kooskõlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)

(eetikakoodeks (EE)), ja oleme täitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nõuetele. Me usume, et auditi tõendusmaterjal, mille oleme hankinud,

on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hõlmab tegevusaruannet, kuid ei hõlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori

aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hõlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat järeldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb

raamatupidamise aastaaruandest või meie poolt auditi käigus saadud teadmistest või tundub muul viisil olevat oluliselt väärkajastatud.

Kui me teeme tehtud töö põhjal järelduse, et muu informatsioon on oluliselt väärkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta

aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja õiglase esitamise eest kooskõlas rahvusvaheliste finantsaruandlusstandarditega, nagu need on vastu võetud

Euroopa Liidu poolt ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et võimaldada kas pettusest või veast tulenevate oluliste väärkajastamisteta raamatupidamise

aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevõtte suutlikkust jätkata jätkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse

jätkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jätkuvuse arvestuse alusprintsiipi, välja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevõtte likvideerida või tegevuse

lõpetada või tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmärk on saada põhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest või veast tulenevate oluliste väärkajastamisteta, ja anda

välja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Põhjendatud kindlus on kõrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise väärkajastamise eksisteerimisel see

kooskõlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) läbiviidud auditi käigus alati avastatakse. Väärkajastamised võivad tuleneda pettusest või veast ja neid peetakse

oluliseks siis, kui võib põhjendatult eeldada, et need võivad üksikult või koos mõjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja säilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi käigus. Me teeme ka

järgmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest või veast tuleneva olulise väärkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks

nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tõendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise väärkajastamise mitteavastamise risk

on suurem kui veast tuleneva väärkajastamise puhul, sest pettus võib tähendada salakokkulepet, võltsimist, info esitamata jätmist, vääresitiste tegemist või sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks

ettevõtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspõhimõtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info põhjendatust;

- teeme järelduse juhtkonna poolt tegevuse jätkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tõendusmaterjali põhjal selle kohta, kas esineb

olulist ebakindlust sündmuste või tingimuste suhtes, mis võivad tekitada märkimisväärset kahtlust ettevõtte suutlikkuses jätkata jätkuvalt tegutsevana. Kui me teeme järelduse, et

eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tähelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole või kui

avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie järeldused põhinevad vandeaudiitori aruande kuupäevani saadud auditi tõendusmaterjalil. Tulevased

sündmused või tingimused võivad siiski kahjustada ettevõtte suutlikkust jätkata jätkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande üldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab

aluseks olevaid tehinguid ja sündmusi viisil, millega saavutatakse õiglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ülesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning märkimisväärsete auditi tähelepanekute kohta, sealhulgas

mis tahes sisekontrolli märkimisväärsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi käigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Indrek Alliksaar

Vandeaudiitori number 446

KPMG Baltics OÜ

Audiitorettevõtja tegevusloa number 17

Narva mnt 5, Tallinn, Harju maakond, 10117

30.04.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
Usaldusfond Lumi Retail Property (registrikood: 14342112) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande

on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK ALLIKSAAR Vandeaudiitor 30.04.2019



Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 55566331

E-posti aadress info@lumicapital.eu


