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Valduse Haldus OU

Tegevusaruanne

2023. a. majandusaasta aruanne

Osalihing Valduse Haldus on asutatud 2017. aastal kinnisvarainvesteeringuteks ja nende haldamiseks.

Léppenud majandusaastal jatkas ettevte oma pohitegevust. Investeeringutega on kavas jatkata ka uuel majandusaastal.

Peamised finantssuhtarvud:

kattekordaja

2023 2022
Muugitulu 13 485 12180
Arikasumi maar % 1834,3% 36,5% | Arikasum/miiligitulu * 100
Puhasrentaablus % 1971,0% 9,5% | Puhaskasum/mulgitulu * 100
Luhiajaliste kohustuste 1419,9 6425,5 | Kaibevara/lihiajalised kohustused




Valduse Haldus OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

56 420
505 849
562 269

2614028
2614028
3176 297

396
396

1090
1090
1486

5000

2 896 808
7013

265 990
3174811
3176 297

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

2004 772
0 2
2004772

905 261 3
905 261
2910033
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900
1212
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5849

1164
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Valduse Haldus OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
13495
276 992
-4 231
-11 214
-27 508
247534
0

18 456
265 990
265 990

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr



Valduse Haldus OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Valduse Haldus OU aruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdhimdtetele. Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega, mida

tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véaljaantud juhendid (RTJ). Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise
aastaaruandega.

Aruanne on koostatud Eurode Uihe euro tapsusega.

Raha

Rahana ja rahalédhendina kajastatakse arvelduskonto jaake ja luhiajalisi (ldjuhul kuni kolm kuud) pangadeposiite. Pangadeposiidid,
mille tdhtaeg on pikem kui kolm kuud kajastatakse luhiajalise ndudena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone vdi osa hoonest vdi mdlemad), mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise,
vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil ja mida ei kasutata muus majandustegevuses - kaupade tootmisel v8i teenuse osutamisel (va
renditeenus) ning halduseesmarkidel.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis sisaldab ostuhinda ja soetamisega otseselt seotud
kulutusi.

Ettevdte kasutab kinnisvarainvesteeringu kajastamisel soetusmaksumuse meetodit. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse
kinnisvarainvesteeringut sarnaselt materiaalse p6hivaraga, st soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteering amortiseeritakse lineaarselt 3% aastas.

Tulud

Tulu toodete ja kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja
soodustusi. Tulu kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule miujalt ostjale, mudgitulu

ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse
teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Valduse Haldus OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* emaettevotet;

* teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid;

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

* eespool loetletud isikute lahedasi perelikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.



Valduse Haldus OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Muud nduded 5625 5625
Intressinduded 5625 5625
Téahtajaline hoius 500 000 500 000
Muud luhiajalised nduded 224 224
Kokku nGuded ja 505 849 505 849

ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2021
Soetusmaksumus 0 219 000 0 219 000
Akumuleeritud kulum 0 -18 067 0 -18 067
Jéadkmaksumus 0 200 933 0 200933
Ostud ja parendused 0 0 311 590 311 590
Amortisatsioonikulu 0 -6 570 0 -6 570
Muud muutused 399 308 0 0 399 308
31.12.2022
Soetusmaksumus 399 308 219 000 311590 929 898
Akumuleeritud kulum 0 -24 637 0 -24 637
Jadkmaksumus 399 308 194 363 311 590 905 261
Ostud ja parendused 376 219 1225978 157 086 1759 283
Muugid -23 008 0 0 -23 008
Amortisatsioonikulu 0 -27 508 0 -27 508
Umberliigitamised 0 311 590 -311 590 0
Muud muutused 32735 -32 735 0 0
31.12.2023
Soetusmaksumus 785 254 1723833 157 086 2666173
Akumuleeritud kulum 0 -52 145 0 -52 145
Jadkmaksumus 785 254 1671688 157 086 2614 028



Valduse Haldus OU

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute miik mutgihinnas

Lisa 4 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Renditulu

Kokku mudgitulu

Lisa 6 TO6jOoukulud
(eurodes)

Aruandeaastal ettevdttes tootajaid ei olnud.

Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

2023
13 485
300 000

31.12.2023
5000
1

2023

13495
13 495
13 495

13 495
13495

Tepet OU

Eesti

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
12 180

31.12.2022
5000
1

2022

12 180
12 180
12180

12 180
12 180



Valduse Haldus OU

2023. a. majandusaasta aruanne

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi

tagasimaksed arvestatud
intress

Emaettevétja 0 50 000 50 000 0 422

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 200 000 300 000 500 000 0 2 860

ettevotjad

Kokku laenukohustised 200 000 350 000 550 000 0 3282

05.10.2022 toimus Narma OU jagunemine, kus jagunevaks iihinguks oli Narma OU ning omandavaks iihinguks Valduse Haldus OU. Jagunev
Gihing andis omandavale thingule eraldumise teel Ule vara kokku 2 899 308 euro véartuses. Vastavalt jagunemislepingule suurendati Valduse
Haldus OU osakapitali summas 2 500 eurot, summa 2 896 808 eurot on kajastatud iilekursina omakapitalis.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 22.05.2024
Valduse Haldus OU (registrikood: 14325094) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANEK VIPRE Juhatuse liige 22.05.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Valduse Haldus OU osanikule

Oleme ille vaadanud Valduse Haldus OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "M66dunud perioodide finantsaruannete llevaatamise teenus”. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades oiglaselt Valduse Haldus OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Krista Lehtsalu

Vandeaudiitori number 279

Osaulhing Infora

Audiitorettevdtja tegevusloa number 51

Tallinna tn 19/21, Viljandi linn, Viljandi maakond, 71013
22.05.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Valduse Haldus OU (registrikood: 14325094) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTA LEHTSALU Vandeaudiitor 22.05.2024



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7013
Aruandeaasta kasum (kahjum) 265 990
Kokku 273 003
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 273003
Kokku 273 003

Osanikule dividende mitte maksta.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 13495 100.00% Jah



