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Prima Real Estate OU 2023. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Prima Real Estate OU (edaspidi nimetatud ka Osaiihing) asutati 07. juulil 2017. aastal.
Osaliihingu peamiseks tegevusalaks on plaanitud kinnisvara ost ja muik.

Osaduhingu juhatus on theliikmeline ning aruandeaastal juhatuse liikmele tasusid ei arvestatud. Osalihingus majandusaastal td6tajaid ei olnud,
koik teenused osteti sisse.

Osauhingu majandustegevus ei ole hooajaline ega tsikliline. Olulisi keskkonnaalaseid ja sotsiaalseid mdjusid Osaiihingu tegevusega
majandusaastal ei kaasnenud.

Valuutakursside muutumine ei avaldanud Osatihingu tegevusele mdju, sest kdik arveldused toimusid eurodes.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 25 857 154 885 2
Noéuded ja ettemaksed 76 397 0
Kokku kéaibevarad 102 254 154 885
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 423 596 157 822 3
Materiaalsed p&hivarad 29623 8475 4
Kokku pdhivarad 453 219 166 297
Kokku varad 555 473 321182
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 334 500 46 500 5
Vélad ja ettemaksed 213787 263 019
Kokku luhiajalised kohustised 548 287 309 519
Kokku kohustised 548 287 309 519
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Sissemaksmata osakapital 0 -2 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 11 663 -10 132
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 977 21795
Kokku omakapital 7 186 11 663
Kokku kohustised ja omakapital 555 473 321182
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr

Muugitulu 17 500 0
Muud é&ritulud 139 764
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1779 -1433
Mitmesugused tegevuskulud -17 577 -5 850
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -5 050 -825
Muud &rikulud -237 0
Arikasum (kahjum) -7 004 -7 344
Intressitulud 27 62 509
Intressikulud 0 -33 370
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -6 977 21795
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 977 21795
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Prima Real Estate OU 2023.aasta raamatupidamise aastaaruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevétja liilhendatud
raamatupidamise aastaaruanne. Eesti finantsaruandluse standardi pGhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ning h6imab perioodi 01.01.2023 kuni 31.12.2023.a.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis kirjel ,raha“ ning rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), tahtajalisi hoiuseid tédhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid. Rahalised vahendid on bilansis kajastatud
Oiglases vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida Ariiihing hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tGendoliselt aset leidnud).

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaradeks loetakse varasid kasuliku té6eaga lle Uhe aasta ja maksumusega 1000 eurot. Varad, mille kasulik t66iga on Ule 1 aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 1000 euro, kantakse kasutusele vétmisel 100% kuludesse, kuni kasutusele votmiseni kajastatakse neid varudes.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaératakse igale p&hivara grupile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tooeast.

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muu materiaalne pdhivara 3-5
Ehitised, rajatised 10-20

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning

negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi aritthingul

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi
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kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhiselt. Kulude arvestamisel jargitakse tulude ja kulude vastavuse printsiipi.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

- Emaettevdte, tltarettevotted, sidusettevotted ja teised osaillhinguga samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad.
- Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud.

- Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva v6i olulise mdju all
olevad ettevotjad

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Raha kassas ja pangas 25 857 154 885
Kokku raha 25857 154 885
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Muud muutused

31.12.2022
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

Ehitised
211822
211 822
26 000
-80 000
157 822
157 822
269 435
-3661
157 822 269 435
-3661
157 822 265 774

Kokku

2023. a. majandusaasta aruanne

211822
211822

26 000
-80 000

157 822
157 822

269 435
-3 661

427 257
-3661
423 596
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Miutdud materiaalsed p&hivarad mudgihinnas

Muud materiaalsed p&hivarad

Kokku

Ehitised

Transpordivahendid
9 000
-75
8925
-450
9 000
-525
8 475
22 537
-450 -939
9 000 22 537
-975 -939
8 025 21 598
2023

Kokku

Muud
materiaalsed
pdhivarad

7500
-1 250
6 250

-375

-5 875

2022
6 500
6 500

2023. a. majandusaasta aruanne

16 500
-1325
15175

-825

-5 875

9 000
-525
8 475

22 537

-1389

31537
-1914
29 623
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Byers OU
Prima Grupp OU

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Byers OU

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

46 500
288 000

334 500

334 500

31.12.2022

46 500

46 500

46 500

Lisa 6 T66joukulud

(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta ile 5 aasta
jooksul

46 500
288 000

334 500

334 500

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
46 500
46 500

46 500

Raamatupidamiskohuslasel aruandeaastal to6tajaid ei olnud.

Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

LUHIAJALISED

Laenukohustised

31.12.2023 31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 334 500 46 500
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

334 500 46 500

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

10
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LAENUKOHUSTISED Saadud laenud 31.12.2023

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. - . - 67 856
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 67 856
MUUDUD 2023

Teenused

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku matdud

Raamatupidamiskohustuslane ei ole aruandeaastal tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

67 856

67 856

17 500

17 500

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 05.04.2024
Prima Real Estate OU (registrikood: 14291113) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRUS SAKS Juhatuse liige 12.04.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 11 663
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 977
Kokku 4 686
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 4686

jaotamist (katmist)

Kokku 4 686



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda kinnisvara ost ja muik 68101

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress andrus@altrex.ee

Mudgitulu
(EUR)

17500

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



