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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Ettevdtte peamine tegevusala on Tallinnas asuvate Uniquestay kaubaiiarki Kanhdvaie hotellide opereerimine.

Juriidiline aadress: Paldiski mnt 3

10137 Tallinn

Eesti Vabartik
Telefon: 6 60 07 00
Fax: 6616176
E-mail: info(@uniquestay.com
WWW,; Www.uniquestay.com
Audiitor: Peep Parmakson
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EGEVUSARUANNE e 0o 2004
Jaanuaris 2003 asutas Divine Kinnisvara Konsultatsiconid OU titarettevdtte (osalus 100%) Easy Stay Hospitality
Group OU Tallinnas asuva Uniquestay kaubamirki omava hotelli opereerimiseks. Tegevust alustati aprilli 2003,
Paldiski mnt 3 asuva 17 toaga. PShitegevusaladeks on majutusteenuse pakdarmine ming toittustus-ja cateringi-teenuse
pakkumine.

Uniquestay kontseptsioon on : modernsus, hi-tech, hea asukoht, virskus, séiravus, puhtus ja turvalisus, konkreetsus,
rahvusvahelisus, lihtsad ja kiired broneeringud.

Peamisteks klientideks on taskukohastest hindadest ning heatasemelisest teenindusest lugupidavad drikliendid,
konverentsidest osavitjad ja turistid Baltimaadest ning teistest naaberriikidest.

Kuna 2003 oli ettevbtte esimene tegevusaasta, siis seoses hotelli kiivitamisega tehti kulutusi nii hotellitubade
sisustamiseks, kontoriruumide sisustamiseks kui ka kédgi sisustamiseks. Samuti moodustasid  kulutused
reklaamitegevusse suure osa tegevuskuludest.

Ettevdtte ldhimaks eesmirgiks on panna alus Uniquestay edasisele arengule ka teistes Baltimaade suuremates linnades
ning tdsta seeldbi kliendi, investorite ja té6tajate jaoks oma viidrtust.

2004 aasta aprilli avati Taltinnas Paldiski mnt 1 uus 58 toaga hotell, kus muuhulgas on ka 11 unikaalset ZEN tuba, neli
loomuliku pievavalgusega multifunktsionaalset konverentsisaali kokku kuni 150 inimesele, U-Cafe ja hotelli
sisehoovis asuv Kaval-Antsu talu.

Keskmine tdétajate arv aastal 2003 oli 12 ning palgakulu koos sotsiaalmaksudega oli 933 300 krooni.
Juhatuse hikmetele t86tasu e1 makstud.

2004 aastaks on tGétajate arv tdusnud 55. Planeeritav kiive aastaks 2004 on ~15 000 000 krooni ning keskmine
taituvuse protsent aasta 1dikes ~65%.

Juhatuse esimees
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Juhatuse deklaratsioon

...........................................................

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 11 esitatud Easy Stay Hospitality Group 0U 2003. a. raamatup1damlse
aastaaruande koostarmse digsust ja tdielikkust:

Juhatus kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab Easy Stay Hospitality Group OU finantsseisundit, majandustulemusi ja
rahavoogusid digesti ja diglaselt;

Easy Stay Hospitality Group OU on jatkuvalt tegutsev.

Juhatuse esamees____,______ﬁ

Paul Taylor
Juhatuse liige

Michael Pilki
Juhatuse Lige

Tallinnas, 30.08.2004
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Bilanss
(kroonides) e st
31.12.2003 15.01.2003
VARAD
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 248 652 40 000
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 272416
Ebatdenioliselt laekuvad arved -31 850
Nouded ostjate vastu kokku 240 566
Ettemnakstud tulevaste pericodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 12 798
Muud ettemakstud tulevaste perioodide
kulud 5064
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud kokku 17 862
Kiibevara kokku 507 080 40 900
VARAD KOKKU 507 080 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
V§lakohustused
Tagatiseta valakohustused 286 899
Vdlakohustused koldau 286 899
Vélad tarnijatele
Volad tarnijatele 227327
Vélad tarnijatele kokku 227327
Mitmesugused vdlad
Volad tiitar- ja emacettevitetele 420 512
Mitmesugused vdlad kokku 420 512
Maksuvdlad 82 833
Viitvglad
Volad tosvotjatele 60 862
Muud viitvdlad 66 983
Viitvalad kokku 127 845
Liihiajalised kohustused kokku 1 145 416
KOHUSTUSED KOKKU 1145 410
Omakapital
Osakapital 40 600 40 000
Aruandeaasta kasum(kahjum) ~678 336
OMAKAPITAL KOKKU -638 336 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 507 080 40 000

Juhatuse Lige:
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Kasumiaruanne
( kroonides)

Aritutud

Miifigitulu
Muud dritulud

Aritulud kokku

Arikulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6u kulud
Palgakulu
Sotsiaalmaksud
To6j6u kutud kokku
Muud drikulud

Arikulud kokku

Arikasum

Finantstulnd- ja kulud

Kahjum valuutakursi muutustest
Muud finantstulud- ja kulud

Finantstulud- ja kulud kokkn

Kasum (ka

hjum) majandustegevusest

Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum)

Juhatuse liige:
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2631 809 7
4
2631813

569 997
1 804972

710 974
222326
933 300
666

3 308 935

-677 122

-1 390

176

-1214

-678 336

-678 336



Rahavoogude aruanne
( kroonides)

Rahavood idritegevusest
Arikasum
Aritegevusega scotud nduete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Saadud intressid
Kokku rahavoeod investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenude tagasimaksed
Osade emiteerimine

Kokkn rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

Omakapitali muutuste arnanne

Tallinna Linnakohus
Repistrinsakond

S Grold O 20934 Qjandusaasta aruanne

T Reg. nr. 10920753

no -9 200

Easy Stay Hogp

&iaisalAiages LEIEIIINETS

2003.a. Lisa nr

-677 122
-245 630
845719
-77 033

176
176

500 000 4
-213 101 4

40 000 6
326 899

250 042
0
250 042

-1390

248 652

{ kroonides)

Osakapital Aruandeaasta kahjum Kokku
Osakapital 40 000 40 000
2003 Aruandeaasta kahjum 0 -678 336 -678 336

31.12.2003 40 000

Juhatuse liige:
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaarnande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

hodem

83

Easy Stay Hospitality Group OU 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pbhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Teimkonna poolt viljaantud juhendid.

Easy Stay Hospitality Group OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonmides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jigke

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapdrase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid, v.a ndudeid
teiste kontserni ettevtete ja sidusettevdtete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus
(s.0 nominaalvairtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (vdlad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, viljastatud vélakirjad ning muud lithiajalised
volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kaiastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalviiirtusega, mistdttu
lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Seotud osapooled

Easy Stay Hospitality Group OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) omanikke (emaettevitja);
b) tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
c) eelpool loetletud isikute lihikondlasi

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Eesti
Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed
finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase véirtuse meetodil, hinnatakse bilansipdeval {imber Eesti

kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja
kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Kaupade miliigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale ning
miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvdirselt miiratav. Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse
osutamisel. Intressitulu kajastatakse kassapohiselt.

f
Juhatuse lige: f ¢ 1) é P 9
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LISA 1 RAHA JA PANGAKONTOD

Tallinna Lirmakohus
tosakond

Registrios
Easy Stay, ity € ¢ ‘grmajandusaasta aruanne
é‘[fg&’? rop P Reg. nr. 10920753
ng -09- 2604

31.12.2003
Sularaha kassas 179 491
Pangakontod 69062 e S S eeverescrirnne
Raha ja pangakontod kokku 248 652
LISA 2 NOUDED OSTJATE VASTU
31.12.2003
Ostjatelt lackumata arved 272416
Ebatdenioliselt lackuvad arved -31 850
Nouded ostjate vastu kokku 240 566
LISA 3 MAKSUD
Maksuliik 31.detsember 2003
Ettemaks Maksuvolg
Kiibemaks 12 798 467
Uksikisiku tulumaks 29110
Sotsiaalmaks 40 876
Taéotuskindlustus 2258
Kohustuslik kogumispensionimakse 1122
Kokku 12 798 82 833

Kiibemaksu vdlg sisaldab seisuga 31.12. 2003 intressi summas 467 krooni
Sotsiaalmaksu v§lg sisaldab seisuga 31.12.2003 intressi summas 14 krooni
Uksiksiku tulumaksu volg sisaldab seisuga 31.12.2003 intressi summas 9 krooni

LISA 4 VOLAKOHUSTUSED

Tagasimaksmise tiihtaeg 12 kuu jooksul

Lihiajaline laen 286 899
Via Hansa Eesti AS
Kokku 286 899

LISA 5 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Easy Stay Hospitality Group QU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevitja);
b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
c. eelpool loetletud isikute lihikondlasi

Easy Stay Hospitality Group QU on 2003. a. ostnud (teenuseid } jirgmistelt ettevotetelt:

Juhatuse liige:
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Divine Kinnisvara Konsultatsioonid QU (emaettevite) 1 0IB560 1 ¢ fjo- 2004

Saldod seotud osapooltega:
Kohustused:
Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU (emaettevdte) 420 512

R E A B A C L0 CRaBr SR en Counen T ER AR e sg AL
3

Ettevtte juhtkonna hinnanguli ei ole tehingutes eelpoo! nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid
hindasid.

LISA 6 OSAKAPITAL

Easy Stay Hospitality Group OU asutati 15.01.2003 osakapitaliga 40 000 krooni. krooni. Seisuga 31.12.2003 on
Ariregistris registreeritud osakapitali suurus 40 000 krooni.

Peamiseks pdhjuseks 2003 aastal tekkinud kahjumis olid ettevtte kéivitamisega seotud kulud. Kuna aprillist 2004
opereerib Uniquestay kaubamiirgi all kaks hotelli, siis planeeritava kiiibe ning kasumimarginaali (tdituvusprotsendi)
saavutamisel saab 2004 aasta kasumist katta 2003 aastal tekkinud kahjumi ning omakapitali viia vastavusse
Ariseadustikuga.

LISA 7 MUUGITULU

Fasy Stay Hospitality Group OU miifigitulu aastal 2003 oli 2 631 809, millest tulu Eestis oli 2 431 139 ning teenuse
eksport 200 570. Easy Stay Hospitality Group OU miiiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jirgnevalt:

Majutusteenused 2374454
Muude lisateenuste miiligitulu 57 588
Toitlustuse miitigitulu 199 767

Kokku 2631 809

LISA 8 LAENUDE TAGATISED
Easy Stay Hospitality Group OU kohustub kui kdendaja Sampo panga eest vastutama Sampo ja Easy Stay Hospitality

Group emacttevitte Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU vahel sélmitud laenulepingu summas 1 757 565,84 EUR,
tihtajaga 23.09.2013 nduetekohase tditmise eest.

Juhatuse litge: ; 11
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

EASY STAY HOSPITALITY GROUP OU OSANIKELE

Olen kontrollinud EASY STAY HOSPITALITY GROUP OU (ériregistri kood 10920753)
31.12.2003 16ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Audiitori tilesanne
on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Vilja arvatud osas, mida on kirjeldatud jargmises 18igus, sooritasin auditi kooskdlas Eesti
Auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil,
mis vdimaldaks piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda
olulisi vigu ja ebatédpsusi. Auditi kéiigus olen viljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale,
millel pShinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning seisukohav&ttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et audit annab piisava aluse arvamuse
avaldamiseks EASY STAY HOSPITALITY GROUP QU raamatupidamise aastaaruande kohta.

Kuna ma ei ole viibinud sularaha aastalpu inventuuri juures ning ettevgttes kasutusel oleva
arvestusstisteemi eripirast tulenevalt ei olnud mul alternatiivsete arvestusmeetoditega vdimalik
koguda piisavalt tdendusmaterjali kassa sularaha seisu kohta seisuga 31,12.2003, ei avalda ma
arvamust bilansikirje Raha ja pangakontod kohta summas 179 491 krooni ega selle méjude
kohta kasumiaruandele.

Juhin osanike téhelepanu asjaolule, et osatihingu omakapital (netovara) on negatiivne summas
638 336 krooni. Osanikel on kohustus osatihingu netovara viia Ariseadustikuga vastavusse,
juhindudes Ariseadustiku paragrahvist 176.

Vilja arvatud nende vGimalike paranduste mdju, millised oleksid vdinud osutuda vajalikuks, kui
ma oleksin saanud piisava tdendusmaterjali iile-eelmises 13igus kirjeldatud asjaclude kohta, olen
seisukohal, et, muus osas, EASY STAY HOSPITALITY GROUP OU Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusest lahtuvalt koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab 2003.
majandusaasta finantstulemuseks 678 336 (kuussada seitsekiimmend kaheksa tuhat kolmsada
kolmkiimmend kuus) krooni kahjumit ja bilansi iildsummaks 507 080 krooni, kajastab olulises
osas digesti ja Giglaselt EASY STAY HOSPITALITY GROUP OU majandusaasta tulemit ja
finantsseisundit seisuga 31.12.2003.a.

30.08.2004
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Juhatuse allkirjad 2003. majandusaasta aruandele oo Ny 2004
Easy Stay Hospitality Group OU 2003. majandusaasta aruande allkirjastamine 30.08.. 2004« s
/}k ” —
,‘ Ph {_A
David Heir &~V \ Paul Raymond Taylor
Juhatuse esimees juhatuse liige

Michael Edwarg Pilkington \
juhatuse liige”
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EASY STAY HOSPITALITY GROUP OU OSANIKE NIMEKIRI
“ * seisuga 31.12.2003

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU

Reg nr 10843277

Aadress: Rataskaevu 6-8, 10123 Tallinn

| osa nimivéirtusega 40 000 (nelikiimmend tuhat krooni)

Miclmae! Pilkington
Juhatuse liige



