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Raehaus Kinnisvara OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Raehaus Kinnisvara OU on asutatud sissemakset tegemata. Bilansip&eva seisuga on osanike poolt omakapitali sissemaksed sooritamata.

Raehaus Kinnisvara OU pohitegevuseks on maakleriteenuse osutamine. S6lmitud on maaklerilepingud Rae vallas, Rae killas valminud ja
ehitatavate kortermajade ja ridaelamute korteriomandite miiigi vahendamiseks.

Aruandeperioodi muugitulu oli 144 809 eurot, millest enamuse, ehk 94 % moodustas kinnisvaraobjetide vahendustegevus.
2022.a. finantstulemuseks kujunes kasum 47 860 eurot.

Aruandeperioodil ei tehtud véaljaminekuid uurimis- ja arendustegevuseks ning puudub investeeringute plaan 2023.aastaks.
2023.a. jatkatakse arendusprojektide ndustamistegevusega ja kinnisvaraobjektide vahendusteenuse osutamisega.

Kavandatavad tegevusalad jargmisel majandusaastal Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatori (EMTAK) jargi on arinbustamine jm
juhtimisalane ndustamine (70221) ja kinnisvarabiroode tegevus (68311).
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

18 528
135 276
153 804
153 804

3747
3747
3747

2500
-2 500
250

101 947
47 860
150 057
153 804

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

29 119 2
81184 3
110 303
110 303

8 106 5
8 106
8 106

2500 7
-2 500
250
44702
57 245
102 197
110 303
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
144 809
-81 050
-15 800

-100

47 859

1
47 860
47 860

2021
216 455
-132 847
-26 364
0

57 244

57 245
57 245

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
8

9
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raehaus Kinnisvara OU 2022.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas raamatupidamise seaduses satestatud nduetega ja
Eesti finantsaruandluse standardiga.

Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Kéesoleva aruande esitusvaluuta on euro.

Aruanne on koostatud lahtudes p&himéttest, et ettevdte on jatkuvalt tegutsev.

Raha

Rahana kajastatakse raha kassas ja arvelduskontodel, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi
osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Nduded ja ettemaksed

No6udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kajastatud muudes tegevuskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nbuete laekumisi kajastatakse ebatGené&oliste nduete kulu véhenemisena.

Finantskohustised

Finantskohustiseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvBlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vGlakohustisi.

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstud v8i saadud tasu
diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud v3i aegunud.

Kohustuslik reservkapital

Pdhikirja jargi on osalihingul reservkapital ja selle suurus on 10% osakapitali suurusest.

lgal majandusaastal kantakse reservkapitali vahemalt 1/20 puhaskasumist. Kui reservkapital saavutab pdhikirjas ettenahtud suuruse,
|dpetatakse reservkapitali suurendamine puhaskasumi arvelt.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud tle mudjalt ostjale; muujal ei ole jatkuvalt
niisugust haldamise vastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba vdi toote Ule; tulu muiigitehingust saab
usaldusvaarselt mdota; tehingust saadava tasu laekumine on tdendoline ja tehinguga seotud kulutusi on voimalik usaldusvéarselt hinnata.
Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest bilansipaeval, eeldusel, et teenuse osutamist hélmava tehingu
I6pptulemust on v8imalik usaldusvéaarselt prognoosida. Tehingu I8pptulemust on véimalik usaldusvéaarselt prognoosida siis, kui tulu suurust on
vBimalik usaldusvaarselt mdota; tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline; tehingu valmidusastet bilansipéeval on vdimalik
usaldusvaarselt mddta ja tehinguga seotud tehtud kulusid ning tehingu I6petamiseks vajalikke kulusid on v6imalik usaldusvéaarselt hinnata.
Tulu, mida saadakse vara kasutada andmise eest intressidena, kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendidena véaljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne vBimalik tulumaksukohustuse summa , mis v8iks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v8i ta omab olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Aritihing késitleb seotud osapooltena tegev- ja kérgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikutest omanikke, v.a. juhul, kui asjaomastel
isikutel puudub v8imalus avaldada olulist m&ju &ritihingu arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute
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lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mgju all olevad ettevétted.

Bilansip&evajéargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi

kuupéeva 31.detsember 2022 ja aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Bilansip&evajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis vdivad oluliselt mdjutada jargmise
aruandeaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Arvelduskonto 18 528 29119
Kokku raha 18 528 29119
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 135 276 80 993
No6uded seotud osapoolte vastu 135276 80 993 12
Kokku nduded ostjate vastu 135 276 80993

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 0 1355 0 4790
Erisoodustuse tulumaks 0 25 0 43
Sotsiaalmaks 0 41 0 0
Ettemaksukonto jaak 0 191
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 1421 191 4833
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

2 326
1421
3747

3273
4833
8 106

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2022

119 846
29 961
149 807

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisanr
2326
1421 4
3747
12 kuu jooksul Lisa nr
3273
4833 4
8 106
31.12.2021
81 558
20 389
101 947

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2022.a. moodustas 149 807 eurot. Dividendide véljamaksmisel omanikele kaasneb sellega

tulumaksukulu 20/80 netodividendidena valjamakstavalt summalt.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvutamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2023.a.
kasumiaruandes kajastatavate dividendide tulumaksukulu summa ei lletaks jaotuskdlbulikku kasumit seisuga 31.12.2022.
Kuni osanikud ei ole osakapitali sissemakseid téielikult tasunud, ei v8i osalihing osanikele dividendide véljamakseid teha.

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2022
2500
3

Osakapital koosneb kolmest osast: kahest osast suurusega 833 eurot ja tihest osast

suurusega 834 eurot.

Pdhikirjas ei ole osalihingu miinimum- ja maksimumkapitali suurus maaratud.

Bilansipaeva seisuga on osakapital osanike poolt sisse maksmata.

31.12.2021
2500
3
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvaraobjektide mudigivahendus
Kaupade edasimuuk

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud kaubad
Muugi eesmargil ostetud teenused
Maakleriteenus

Turundusteenus

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Odr ja rent
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Veevarustusteenused
Mitmesugused birookulud
Koolituskulud
Reklaamikulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2022

144 809
144 809
144 809

135 442
9 367
144 809

2022

9 409
4518
59 943
7 000
180

81 050

2022
3600
707
399
308
30
2037

5992
3434
15 800

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

216 455
216 455
216 455

210 887
5568
216 455

2021
5868

8 564
117 539
25

851
132 847

2021
3600
600
214
386
23
1767
1271
15 868
3235
26 364
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Lisa 11 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED

Néuded ja ettemaksed

31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 135 277

mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed

Vélad ja ettemaksed

135 277

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 156

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

MUUDUD
Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD
Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

156

2022

Teenused

9 367 129 384

9 367 129 384

2022

Teenused

0 17 156

0 17 156

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

80993 3
80 993
107
107
2021
Kaubad Teenused
5568 203 326
5568 203 326
2021
Kaubad Teenused
0 31277
0 31277

Osaliihingu juhatus on kolmeliikmeline. Juhatuse likmetele aruandeperioodil tasu ei arvestatud ja muid olulisi soodustusi ei tehtud.
Juhatuse liikmete tagasikutsumisel v6i ametist lahkumisel ei ole neile hivitisi ega soodustusi ette nahtud.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.01.2023

Raehaus Kinnisvara OU (registrikood: 14279023) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIHKEL OIDERMA Juhatuse liige 09.02.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
101 947
47 860

149 807

149 807

149 807

31.12.2022
101 947
47 860
149 807

149 807

149 807



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Raimu Tali 37006200315

Mihkel Oiderma 37010120226

Aivar Kaljulaid 37512110255

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Rae kila, Rae
vald, Harju
maakond, Eesti

P6hja-Tallinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Haabersti
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Sisu

mihkel@raehaus.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68311 135442 93.53%

Osaluse suurus ja
valuuta

833 EUR
(Lihtomand)

834 EUR
(Lihtomand)

833 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



