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Tegevusaruanne

Sisne Invest OU p&hitegevusalaks on ruumide haldamine ja rentimine, sama pdhitegevusega planeeritakse jatkata jargmisel majandusaastal.
Osalhingus ei olnud aruandeaastal td6tajaid, juhatuse liikmele ei ole tema tegevuse eest tasu makstud.

Aruandeaastal ei ole ettevdttes tehtud ja samuti ei ole planeeritud jargnevaks aastaks olulisi investeeringuid ning olulisi uurimis- ja
arendustegevuse projekte.

Ettevdtte majandustegevus toimub eurodes ning ei hdlma kauplemise eesmérgil tehtavaid investeeringuid vaartpaberitesse ja
tuletisinstrumentidesse, mistottu valuutakursside ja borsikursside kdikumine majandustulemustele mgju ei avalda.

Laenulepingu jargi koosneb tasutav laenuintress Euriboril p6hinevast baasintressiméérast ja sellele lisanduvast intressimaéarast. Juhul, kui
baasmaar on intressimééara maaramise kuupéeval negatiivne, kohaldatakse baasmaarana 0%.

Sisne Invest OU majandustegevus ei ole hooajaline ega p&hjusta olulisi keskkonna v&i sotsiaalseid méjusid.

Juhtkond on arvamusel, et Sisne Invest OU on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

Pd&hilised majandusnaitajad on jargmised:

Finantssuhtarv Valem 2023 2022
o . (Koguvélgnevus / Varad)*100
Vdlakordaja %) 82 85
0

(Aruandeaasta kasum
Koguvara rentaablus (ROA) . 3,3 8
(-kahjum) / Varad)*100 (%)

s (Arikasum (-kahjum) /
Kaibe &rirentaablus . 97 164
Mugitulu)* 100 (%)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Kokku kéibevarad
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

479 916
479 916

6 850 000
6 850 000
7329 916

212 279
35838
248 117

5094 309

674 572
5768 881
6 016 998

2500

-2 500
1070 300
242 618
1312918
7329916

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

341 657 2
341 657

6 850 000 3
6 850 000

7191 657

3121682 4
9103 5
3130785

2 400 000 4
590 572 5
2990572

6 121 357

2500 7

-2 500 7
494 249
576 051
1070 300
7191 657
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 563 652 481 000 3,8
Muud éritulud 0 320 000 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -10 134 -7 807
Mitmesugused tegevuskulud -4 951 -3 545
Muud arikulud 0 -25
Arikasum (kahjum) 548 567 789 623
Intressitulud 0 5
Intressikulud -298 101 -213 577
Muud finantstulud ja -kulud -7 848 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 242 618 576 051
Aruandeaasta kasum (kahjum) 242 618 576 051
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Sisne Invest OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille
pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tédpsustavad Rahandusministri maarusega kinnitatud

Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Sisne Invest OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Sisne Invest OU kvalifitseerub Eesti Raamatupidamise seaduse § 3 I8ige 15 alusel vaikeettevdtjaks ning on seet6ttu esitanud

lihendatud aastaaruande versiooni vastavalt § 15 I8ikele 2 kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse péhimdtete osaks olevatest alusprintsiipidest:
majandusiksuse, jatkuvuse, arusaadavuse, olulisuse, jéarjepidevuse ja vorreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude vastavuse,
konservatiivsuse, avalikustamise ning sisu tlimuslikkuse printsiipidest.

Sisne Invest OU arvestus- ja esitusvaluutaks on euro.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite
ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt
vastavad raha ja rahalahendi mdistele.

Nduded ja ettemaksed

Nouded on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (so soetusvaartus, millest on maha arvatud ndude laekumise ebatdenaolisusest
tingitud allahindlus ning laenude p&hiosa tagasimaksed) vdi soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid on kajastatud bilansis t6enaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on leitud kasutades sisemist intressiméaara.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust ehk vajadust allahindluseks hinnatakse iga ostja osas eraldi. Intressitulu nduetelt on kajastatud
kasumiaruande real ,Finantstulud ja —kulud*.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev&te hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering on bilansis algselt arvele véetud tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglase vaartuse meetodil, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maératud turuhinnal.
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjetel "Muud aritulud” v&i "Muud arikulud", séltuvalt sellest kas iimberhindluselt
teeniti kasumit v6i kahjumit.

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Finantskohustised

Finantskohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus.
Finantskohustisi (nait. vdetud laenud, volad tarnijatele, viitvdlad, valjastatud volakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised v6lakohustised;

v.a. derivatiivid) kajastatakse bilansis uldjuhul korrigeeritud soetusmaksumuses. Erandiks on edasimuiigi eesmargil soetatud
finantskohustised, mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas (kajastatud arvel, lepingus vdi muul alusdokumendil).

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva tasu Giglases
vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustise kajastamine Idpetatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud v6i aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne aruandekuupéeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline voi
faktiline kohustis, kohustise realiseerumine on téenaoline ja selle summat on v8imalik usaldusvaarselt mééta. Muud vdimalikud voi
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eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine ei ole tden&oline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava
usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Tulud

Tuludes kajastatakse teenuse osutamise perioodil rendilepingutes kokkulepitud renditulusid.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellisel juhul kajastatake intressitulu
kassapdhiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaradeks on alates 01.01.2019 kas 20/80 vdi 14/86 valjamakstavalt netosummalt
(kuni 31.12.2018 oli maksumaaraks 20/80).

Soodusméaéraga (14/86) saab alates 01.01.2019.a. netodividendidena vélja maksta eelmise kolme kalendriaasta keskmise jaotatud kasumi,
millelt residendist aritthing on maksnud tulumaksu, siinjuures loetakse esimeseks keskmise jaotatud kasumi arvestusse minevaks aastaks 2018.
aasta.

Fuusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fuusilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksuméaaraga 14/86 maksustatud

netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksumaéraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel valjamaksja poolt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid véalja kuulutatakse, s6ltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib

dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.

Sisne Invest OU osakapital on sisse maksmata. Kuni sissemaksete téieliku tasumiseni osanike poolt ei v6i osaiihing suurendada
ega vahendada osakapitali, samuti ei vdi osalihing teha osanikele lihtegi valjamakset. Valjamakse tegemise keeld ei hdlma osanikule makstavat
tootasu ega muid tasusid.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Sisne Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

Ainuosanikku;

Tegevjuhtkonda ja nende valitseva vdi olulise mgju all olevaid ettevétteid;

Tegevjuhtkonna lahedasi pereliikmeid (abikaasa, elukaaslane voi laps) ja nende valitseva vdi olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Raha arvelduskontodel 479 916 341 657
Kokku raha 479 916 341 657
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 6 530 000
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 320000
31.12.2022 6 850 000
31.12.2023 6 850 000
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 563 652 481 000
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 10 133 7 807

Vt ka lisasid 4, 8 ja 9.

Kinnisvarainvesteering hinnati séltumatu kvalifitseeritud hindaja poolt firmast Pindi Kinnisvara OU 2022.a majandusaasta I6pu seisuga.
Hinnang pdhines diskonteeritud rahavoogude meetodil, mille rakendamisel on l&htutud vara parimast kasutusest. Antud varaobjekti
parimaks kasutusviisiks on selle olemasolev kasutus hotellikompleksina.

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel tugineti jargmistele eeldustele:

- Kulude tdus 2% aastas

- Diskontoméaaér 8,25%

- Kapitalisatsioonimaar 7,25%

Tuginedes eelpooltoodud hinnangule ja arvestades, et turusituatsioon kinnisvaraturul ei ole muutunud, on juhtkonna hinnangul
kinnisvarainvesteeringu vaartus seisuga 31.12.2023.a. 6 850 000 eurot.

Kinnisvara hinnang pdhineb hinnangutel, eeldustel ja ajaloolisel kogemusel korrigeerituna kehtivate turutingimuste ja teiste faktoritega, mida
juhatus pidevalt oma parimate teadmiste ja olemasoleva informatsiooni baasil imber hindab. Seetdttu on juba tulenevalt definitsioonist ja vottes
arvesse, et hinnangu tegemisel on l&htutud reast eeldustest, mis ei pruugi kdik hinnatud moel realiseeruda, tegemist olulise riskiga. See vdib
kaasa tuua olulise muudatuse kinnisvarainvesteeringute bilansilise vaartuse osas tulevastel perioodidel.

Operaatoriga 25.07.2017.a. s6lmitud rendilepingu pikkus on 25 aastat.
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ér  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised 3,6%+6 kuu
2906 588 212 279 2694 309 0 ) EUR 30.09.2028
pangalaenud euribor
Laenud arithingutelt 2 400 000 0 2 400 000 0 3,5% EUR 30.07.2026 11
Pikaajalised laenud
5 306 588 212 279 5094 309 0
kokku
Laenukohustised
5 306 588 212 279 5094 309 0
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised 3,6%+3 kuu
3121682 3121682 0 0 ) EUR 31.07.2023
pangalaenud euribor
Laenud arithingutelt 2 400 000 0 2400 000 0 3,5% EUR 30.07.2026 11
Pikaajalised laenud
5521 682 3121682 2 400 000 0
kokku
Laenukohustised
5521 682 3121682 2 400 000 0

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2023 31.12.2022
Ehitised 6 850 000 6 850 000
Kokku 6 850 000 6 850 000

Kaik laenu andnud &ritihingud on liigitatavad seotud osapoolteks, vt lisa 11.

Pangalaenu tagatiseks on seatud uhishiipoteek kinnisvarainvesteeringule, mille bilansiline vaértus on toodud lisas 3. Laenu eritingimustena on
seatud tagatiskontole rahaliste vahendite kogumise ndue ning diguste pant rendilepingutest tulenevatele nduetele. Laenud arithingutelt

on allutatud pangalaenule.
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Maksuvdlad 8676 8676 0 0
Muud vélad 567 984 27 162 540 822 0
Intressivdlad 567 984 27 162 540 822 0 11
Saadud ettemaksed 133750 0 0 133750
Muud saadud
133750 0 0 133 750
ettemaksed
Kokku vélad ja
710 410 35838 540 822 133 750
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Maksuvdlad 8200 8200 0 0
Muud vdlad 457 725 903 456 822 0
Intressivélad 457 725 903 456 822 0 11
Saadud ettemaksed 133750 0 0 133750
Muud saadud
133 750 0 0 133 750
ettemaksed
Kokku vélad ja
599 675 9103 456 822 133 750

ettemaksed

Intressivdlgade real on pikaajaliste kohustiste lahtris kajastatud vdlg seotud osapoolele, tdhtajaga 30.07.2026.a.
Saadud ettemaksu néol on tegemist tagatisega lepinguga, mille I6pptahtajaks on 25.07.2042.a

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

Osaiihing on asutatud sissemakseta. Ariseadustik § 140/1 Ig 4 satestatu kohaselt
kuni sissemaksete taieliku tasumiseni kdigi osanike poolt ei vdi osalihing teha osanikele tihtegi valjamakset osakapitali arvelt.

Rendilepingust tulenevate rentniku kohustiste taitmiseks on &ritihing saanud garantii 3 kuu Ulritasu suuruses summas.

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Osakapital oli aruandekuupéeva seisuga sisse maksmata.

10
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest

Kokku muud éaritulud

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Ettevottel ei ole tdotajaid.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised
Volad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

2023

563 652
563 652

563 652

563 652
563 652

2023

31.12.2023

2 400 000

2 400 000

540 822

540 822

2022

481 000
481 000
481 000

481 000
481 000

2022
320 000
320 000

31.12.2022

2400 000

2 400 000

456 822

456 822

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Lisa nr

3

Lisa nr

11
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Vt ka lisasid 4 ja 5.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.
Tegevjuhtkonnale ei ole arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
Seotud osapooltega sdlmitud laenulepingutelt arvestati intressikulu 2023. aastal 84 000 eurot 2022. aastal 84 000 eurot.

12
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Sisne Invest OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Sisne Invest OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning kasumiaruannet
eeltoodud kuupé&eval 16ppenud majandusaasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspdhimdtete
kokkuvdtet ja muud selgitavat infot.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2023
ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie asjaomast vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei avalda
muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kdaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi raamatupidamise aruandega v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega v&i tundub muul viisil
olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja
tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi valja tuua.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrollisisteemi rakendamise eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, vdimaldamaks kas pettusest vOi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestusprintsiipi, valja arvatud juhul kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte
likvideerida voi tegevuse I8petada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Véaarkajastamised vbivad tuleneda pettusest vOi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib p&hjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist v6i sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali



pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
téhelepanekute kohta, sealhulgas mistahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 80
Mustamée tee 46, Tallinn, Harju maakond, 10621
02.07.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Sisne Invest OU (registrikood: 14256648) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 02.07.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
1070 300
242 618
1312918

1312918

1312918

31.12.2023
1070 300
242 618
1312918

1312918

1312918



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 563652 100.00% Jah



