Majandusaasta aruannée

algus: 01. jaanuar 2003

Majandusaasta
16pp: 31. detsember 2003

Majandusaasta

ol RALDON

Ariregistri number: 10864245
Aadress: Pdrnu mnt. 160, Tallinn 11317
Tegevjuht: Mati Tusov
Telefon: (0) 6142137
Faks: (0) 6142139
Péhitegevusala: Kinnisvaraarendus




OU Raldon Raamatupidamise aastaaruanne 01.01.2003 kuni 31.12,2003

Sisukord

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Fubatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele ja lisadele 1 - 7. oo 5
LTI s TRUTT TR U o O OO OOy PO ST PSR P T T TS S TS T PP TP LTSI ERLLERE 6
B ASUITLATUATIIIC e oooeseeeeseseesesesnseesesesestasbasssaneanneeemeeseemscobsoasae ba b ar 1 Ep e 8 ea e o8 e eh 28 TSm0 oh o0 i o oe bbb g
RARaVOOZUAR ATUAIINE ..c..ecetieiciaiirre e L S 9
Omakapitali IMUUTUSTE ATUAIIE .......ovevrerms s a1 02r 9
Raamatupidamise aastaaruande TSA . ... e rrriiie e 12
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused........ccocieiin, 12
LASE T IMAKSUIG . o ceoeeeereeseseeet et ees e e et vara e saes se sk e setesen e eec e b e b e s R b e b T oE S eSS 15
Lisa 2  Antud ja 5aadud JeTUA ... 15
Lisa3  Materiaalne pdhivara ja kinnisvarainvesteeringud .........oocoimimm s 15
Li8a 4 MIGEIUILL ..ooovceereri oo icsce oot 1o e 16
Lisa 5  Laenude tagatiSet.. . i inies i s 16
Lisa 6  Tehingud seotud 08aPOOIBEA . .....iiiiiiiiite e 16
TN AR T 120 (£ s 1 s DRSO T O SO PP ST RSP PP PRSP RTIS! 16
Juhatuse allkirjad aastaaruandele ... ......ooiie e 17




-

0OU Raldon Raamatupidamise aastaaruanne 01.01.2003 kuni 31.12.2003

1y -1 200
ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OUJ Raldon peamiscks tegevusalaks on kinnisvarahaldus ja -arendus.
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11317 Tallinn
Eesti Vabariik
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TEGEVUSARUANNE

OU Raldon kajastatava majandusaasta pdhiliseks arendusprojektiks on olnud kinnistul Pérnu mnt. 139 asuva hoone
renoveerimistood ja sisustamine ning pikaajalise rendilepingu sélmimine Tallinna Politseiprefektuuriga nimetatud
hoone rendileandmiseks.

Majandusaasta kahjum oli tingitud suurtest valjaminekutest eelnimetatud hoone ettevahmistamiseks enne
rendiperioodi. Jirgmise majandusaasta esimesel poolel on planeeritud nimetatud projektiga jouda kasumisse.

Jargneva majandusaasta prioritectideks on arendusprojektide mahu suurendamine.

Aruandeperioodi jooksul juhatuse liikmetele tasu ei makstud, ettevdttes todtas liks t66taja.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele ja lisadele 1 - 7.

Juhatus kinnitab OU Raldon perioodi 1. jaanvar 2003 kuni 31. detsember 2003 kohta koostatud raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust. o

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pohimdtted, arvestusmeetodid ja hindamusalused on
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nouetega;

2. raamatupidamise aastaarnanne kajastab cttevotie finantsseisundit ja majandustulemust digesti ja diglaselt;

3. OU RALDON on jatkuvalt tegutsev cttevote.

Juhatuse lige
Mati Tusov

o . .
Tallinn, " 3¢ /W“ 2004
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Bilanss .-
AKTIVA o
KAIBEVARA 732005002
. o -
Raha ja pangakontod
Kassa ja pangakontod
Kokku raha ja pangakontod|- 0
B Mitmesugused nduded. -
Lithiajalised nduded
Kokku mitmesugused nduded|.- 0
Ettemaksud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Kokku ettemakstud tulevaste perioodide kuludf 0
KOKKU KAIBEVARA 0
AKTIVA L
POHIVARA T T
Pikaajalised investeeringud
Kinnisvarainvesteeringud 138324889
Ettemaksud kinnisvarainvesteeringusse 24997000
Kokku kinnisvarainvesteeringud 163321889 . 0
Materiaalne pdhivara
Muu inventar, téoriistad, sisseseade ja muud (soetus- -
maksumuses) 40000 40000
Akumuleeritud pdhivara kulum ( miinus ) 26667 10667
L&petamata chitus
Kokku materiaalne péhivar 13333 29333
KOKKU POHIVARA 163335222 29333
KOKKU AKTIVA 167836871 29333
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PASSIVA
LUHIAJALISED KOHUSTUSED 311220037
) Ev AR
Volakohustused 01 -0y “%l,},q
Tagatiseta vilakohustused e TR
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed L B
jargmisel pericodd | 7 4597808
Kokku vilakohustused 5326191 Q
Vilad hankijatele ‘
Hankijatele tasumata arved 7878605
Kokku volad hankijatele| .~ 7878605} 0
15, Maksuvdlad 31790
Viitvblad ( aruandeperioodi maksmata kulud )
16.1. Volad tdovitjatele 15000
KOKKU LUHIAJALISED KOHUSTUSED _ 0
PIKAAJALISED KOHUSTUSED = 2
Pikaajalised vdlakohustnsed
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed
jargmistel perioodidel 153590857
Muud laenud 5305760
Kokku pikaajalised vdlakohustused}- -0
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU -0
PASSIVA
SLALE008 o fe 31122002
OMAKAPITAL T Y
Aktsiakapital voi osakapital nimiviidrtuses 40000 40000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum -10667
Aruandeaasta kasum ( kahjum } -4340665 10667
KOKKU OMAKAPITAL 43113320 29333
KOKKU PASSIVA 29333
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Kasumiaruanne

MUUGITULY 3605034

Miiiidud toodete (kaupade, teenuste)
kulu 1106955

BRUTOKASUM

7498079] 70

Mitmesugused tegevuskulud 2775217 10667

ARIKASUM

Finantstulud
Muud intressi- ja finantstulud

Kokku finantstulud

Finantskulud
Intressikulud

Kahjum valuutakursimuutustest

Kokku finantskulud

KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST

ARUANDEAASTA PUHASKASUM [ -4370665] 10667




OU Raldon

Rahavoogude aruanne

ARITEGEVUSEST tulenevad rahavood

Raamatupidamise aastaaruanne 01.01.2003 kuni 31.12.2003

Arikasum

-4340665

Aritegevusega korrigeerimine

Korrigeerimine kulumiga 16000 10667
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -5543
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus | 8653778
Intresside tulud-kulud 3981656
Kokku rahavood aritegevusest L

2. INVESTEERINGUTEST tulenevad rahavood

61:01.02-31712:02.

~40000

Materiaalse pbhivara soetamine

Kinnisvarainvesteeringud s.h. ettemaksud -24997000
Muude finantsinvesteeringute soetus -138324889
Antud laenud -7445000
Antud laenude tagasimaksed 3057000
Saadud intressid 885

RAHAVOOG INVESTEERINGUTEST

3. FINANTSEERINGUTEST tulenevad rahavood

164671318

Saadud laenud

Laenude tagasimaksed -1176893

Kapitalirendi pShimaksete tagasimaksed

Aktsiate emiteerimine 40000

Makstud intressid -3882541
RAHAVOOG FINANTSEERINGUTEST 158511884 40000
RAHAVOOG KOKKU $,,q
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI ALGUL :- 0
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOCODI LOPUL ;

Omakapitali muutuste aruanne
{kroonides)
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Aktsia- Eelmiste  Aruandeaasta Kokku
kapital perioodide kasun/
kasum/ kahjum
kahjum
31.12.2002 40'000 -10'667 29'333
2002. a. kasurmi
siunamine jArgmistesse 0 -10'667 10667 0
pericodidesse
Aruandeaasta kasum 0 0 -4'340'663 -4'340'665
31.12.2003 40'000 -10'667  -4'340°665 -4'311'332
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Raamatupidamise aastaaruande lisad -
SR E i1

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatad arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU RALDON raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidanustavaga
ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud ’
arvestuspShimdtetele (TAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes médrustes,
mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkomna poolt vilja antud juhendid.

OU RALDON kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr. 2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ckvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jidke
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid viidrtpabereid {pankade
rahatorufondide osakuid).

Niouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt toendoliselt laekuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaclevat informatsioont kliendi
maksevdime kohta, Ebatdenioliselt lackuvad arved on bilansis alla hinnatud tdenéoliselt lackuva summant
(allahindlus kajastatakse bilansis eraldi real “Ebatdengoliselt lackuvad arved”). Ostjatelt lackumata arved, mille
maksetihtaeg on illetanud 180 pieva, on kantud kuludesse. Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse
kantud néuded on kajastatud ebatdensicliste nduete summa korrigeerimisena ja sama kulukirje vastukandena.
Lootusetud nduded on bilansist vilja kantud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna
vai kapitalirendi tingimuste! rendituna) renditulu teenimise voi turuviartuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt sconduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tSenioliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid diglases vadrtuses s.0. sostusmaksumuses ja limberhindlused sdltuvalt vadrtuse tGusust
ning langusest. Umberhindlused baseeruvad igaaastasel sdltumatu hindaja poolt miératud turuhinnal. Oiglase
vidrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel "Muud &ritulud". Kapitalirendile vetud
kinnisvarainvesteeringute arvestus toimub sarnaselt ostetud kinnisvarainvesteeringutega.

Materiaalne pdhivara
Pohivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10,000 krooni. Varad, mille

kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10,000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele
vitmiseni vihevaiartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse.
Kuludesse kantud viheviirmslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviiliselt.

P&hivara rekonstrucerimisviljaminekud, mis suurendavad pdhivara t66j6udlust tile algselt arvatud taseme ja
tiendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis phivarana. Péhivara
remondi- ja hoolduskulud, mis tehakse eesmirgiga tagada ning sailitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méiratakse jgale pohivara
objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust téGeast.

11
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Amortisatsiconimiirad aastas on pdhivara gruppidele jirgmised:
e Ehitised ja rajatised 3%
e  Muu inventar, todriistad ja sisseseade 40% Vo i
Maad ei amortiseerita.

Ettevite kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara iglase viirtuse sunumas vdi rendimaksete
miinimumsumma niiiidisvidrtuses, juhul kui see on madalam.

Rendilepingust tulenev intressikulu kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul tekkepdhiselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevite kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viiljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu
summas. Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pShiosa tagasimakseteks ja
finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile.

Kasutusrendi tingimuste] viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt
kinnisvarainvesteeringuga. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul tekkep&hiselt tluna.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused
Bilansis kajastatakse eraldisena arvandeperioodil vai eelnevatel perioodidel tekkinud ettevdtte kohustusi, millel

on seaduslik v&i lepinguline alus, mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvidrselt madrata,
kuid mille 15plik maksumus v&i maksetihtaeg ei ole kindlalt fikseeritud. Eraldisie hindamisel on lihtutud
juhatuse hinnangust, kogemustest ja vajadusel ka sdlturnatute ekspertide hinnangutest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel v&ivad tulevikus muutuda kohustusteks, on
avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena,

Ettevtte tulumaks

Kuni 31. detsember 2002 maksustatakse vastavalt tulumaksuseadusele (joustus 1. jaanuaril 2000} ettevdtie poolt
residendist fitiisilistele isikutele ja mitteresidentidele viljamakstavaid dividende (26/74 netodividendina
viiljamakstud summalt). Vastavalt alates 1. jaanuarist 2003 kehtima hakkavale seadusemuudatusele
maksustatakse tulumaksuga ettevéite poolt viljamakstavaid dividende olenemata dividendide saajast.
Maksumiir on 26/74 netodividendina viljamakstud summalt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks
omakapitali véiljamaksmisel dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse “Eelmiste perioodide jactamata kasumi™
vihendamisena dividendide viiljakuulutamise hetkel. Alates 1. jaanuarist 2003 viljakuulutatavate dividendide
osas hakatakse vastavalt kehtima hakkavale raamatupidamise seaduse muudatusele dividendide tulumaksu
kajastama dividendide viljakunlutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled
OU RALDON aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanikke;

b) juhtkonna ming juhatuse liikmeid;

¢) eelpool loetletud isikute lihikondlasi; ja
d) ettevotte tootajaid.

12
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SISSE Hig e
Viilisvalnutas toimunud tehingyute kajastamine o
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vietud tehingu toimumise pievil Ametlikult tfifinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 30. juuni 2003 on {imber
hinnatud Eesti kroonidesse bilansipieval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.

Tulude arvestus

Kaupade miifigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on liinud iile ostjale
ning miitigituly ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt midratav. Tulu teenuste miiiigist kajastatakse
teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressimiiira, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu
arvestatakse hetkest, kui ettevttel tekib dividendi ndudedigus.

Rahavoogude aruanne

OU RALDON rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil, mille puhul on iritegevuse rahavoogude
leidmiseks korrigeeritud drikasnumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju, ja iritegevusega seotud
kiibevarade ning [Ghiajaliste kohustuste saldode muutused.
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Palbing oo

Lisa 1 Maksud

(kroomides) e e
Maksuliik 31. detsember 2002 31. detsember 2003
Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvilg
Sotsiaalmaks 0 0 0 13'514
Uksikisiku tulumaks 0 0 0 10'340
Tsstuskindlustusmaks 0 0 0 614
Maksuintressid 0 0 0 193
Erisoodustuse tulumaks 0 0 0 6929
Kiibemaks 0 0 4'929 0
Kokku 0 0 4'929 31'790
Lisa 2 Antud ja saadud laenud
Saldo Jadk 31.12.2003
Laenu subjekt 31.12.02 Intress Tihtaey Kokku sh, Luhiajaline
asa
Liihiajalised nduded
i}riu 31.12.04] - 400000) ... ...
LA U O PP FRPRES 2104 SEELE 10000001 .. ..
2988000
4388000
....... 728383) ...
728383
...... 3309470 ...
...... 19962901 ... ...
.. 1os18886s] . 4597808
163494425 4547808
Lisa3 Materiaalne pohivara ja kinnisvarainvesteeringud
Maksumus aasta . Maksumus aasta .
alguseks Sigsetulek s.h. ostetud opuks Kulum Jadkmaksumus
1. Materiaalne
Shivara 40 000 - - 40 000 16 000 13 333
YT IR X N SR DR R B IO XTI IR R
2. Kinnisvara-
investeering - 163 321 889 163 321 889 163 321 889 - 163 321 8849
B it 130, | T a8 34 880, T {38 uad en 138424889 | 11T a8 324 889
- etternaks 24 997 000 24 997 000 24 997 000 - 24 597 000
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R A
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Lisa4 Miiigitulu

a) OURALDON miiiigitulu jaguneb tegevosalade 15ikes jirgnevalt: il e it
i !

Ruumide rendituiu 3'605'034

Kokku 3605034 -

Eelmise! arvestusperioodil kaivet e tekkinud.
Lisa 5 Laenude tagatised
- Ol RALDON poolt saadud laenu (Hansapank AS) tagatiseks on panditud jargmised varad:
Kinnistu Parnu mnt. 139 - hiipoteek
Lisa 6 Tehingud seotud osapooltega

O11-1 RALDON tehinguid seotud osapoeltega perioodil 01.01.2003 kuni 3 1.12.2003 ei olnud.

Lisa 7 Finantsriskid

Int_g'essimc‘iéirarisk
OU RALDON pikaajaline laen AS-ilt Hansapank on seotud EURIBOR-iga, mistotty ntressimddrade muutumine
méjutab laenult makstavate intresside kulu.
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Juhatuse allkirjad aastaaruandele

Juhatuse liige
Mati Tusov
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I YAt
OU Raldon
Reg.nr. 10864245
OSANIKE NIMEKIRI
Nr. Osaniku nimi Osa summa Osaluse %
I. Mati Tusov 20°000 kr 50% j
TRUCK & TRANSPORT QU reg.kd. 10936458 20000 kr 50% |

/
ﬁ/

Mati Tusov
Juhatuse liige

R /me
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