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Sadaiiksteist OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sadaiiksteist OU asutati 24.07.2017. Ettevdtte tegevuseks on investeerimine kinnisvaraportaali arendavasse tiitarettevattesse
Kinnisvarakeskkond OU.

Lahtuvalt raamatupidamiseseaduse § 3 16ikes 18 sétestatud tingimustest moodustab Sadaiiksteist OU koos tiitarettevttega Kinnisvarakeskkond

OU nn "véaikese konsolideerimisgrupi”, mille puhul tulenevalt raamatupidamisseaduse § 29 Idigetest 1 ja 2 puudub kohustus koostada
konsolideeritud majandusaasta aruanne.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Kokku kéibevarad
Pohivarad
Nduded ja ettemaksed
Laenunduded
Muud nduded
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Muud vélad
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Registreerimata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

938 438
811 690
126 748
938 438
938 441

552 291
70 167
70 167

622 458

622 458

48 000
298 800
-42 483

11 666
315983
938 441

31.12.2021

10
10

901 912
811 690

90 222
901 912
901 922

552 291
45 314
45 314

597 605

597 605

48 000
298 800
-53 852

11 369
304 317
901 922

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 627 1696 6
Mitmesugused tegevuskulud -634 -1 906 7
Arikasum (kahjum) -7 -210
Intressitulud 36 526 33 448
Intressikulud -24 853 -21 869
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 11 666 11 369
Aruandeaasta kasum (kahjum) 11 666 11 369
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Sadaiiksteist OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetel tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded
kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Aastaaruanne on esitatud vaikeettevdtja lihendatud vormil. Kasumiaruanne on esitatud skeem 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Lahtuvalt raamatupidamiseseaduse § 3 15ikes 18 satestatud tingimustest moodustab Sadaiiksteist OU koos tiitarettevéttega
Kinnisvarakeskkond OU vaikese konsolideerimisgrupi, mille puhul tulenevalt raamatupidamisseaduse § 29 I8igetest 1 ja 2 puudub Sadaiiksteist
OU-l kohustus koostada konsolideeritud aruanne.

Raha

Bilansis raha kirjel kajastatakse raha ja selle ekvivalentidena kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ja kuni 3-kuulisi téhtajalisi
deposiite. Arvelduskrediite kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Tehinguid rahaga kajastatakse vaartuspaeval soetusmaksumuses, milleks on tegelikult laekunud v8i makstud raha vaartus eurodes.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringute oste ja miuke kajastatakse tehingupéeval (s.t paeval, mil ettevdte vétab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu)
teatud finantsvara ostuks v6i muigiks). Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid,

mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse véartpabereid, mida téenéoliselt ei
muuda lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid,

mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse soetusmaksumuses.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vBlainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kuna ettevdte kavatseb neid
hoida lunastustéhtajani.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille lle emaettevétjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,

kui emaettevGtja omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima tltarettev6tja tegevus- ja finantspoliitikat. Tltarettevétja tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates
kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Investeeringuid tutarettevdtjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt voetakse investeering algselt
arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis
(nii muutused sidusettevdtja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavaéartuse vdimalike
allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete vaartuse langust (st. vajadust allahindlusteks) sdltumata nende olulisusest bilansis hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes
eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nutdisvaartusest. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse
ebat6enéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.
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Ka&iki muid nbudeid (antud laenud, intressinduded, muud viitlaekumised jne) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ja voimalikud allahindlused),

mistdttu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse need algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu
kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Nouete oste ja muike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeva meetodil.

Noéuded ja ettemaksed eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdtte kaotab Siguse nduetest tulenevatele rahakéivetele v8i ta annab
kolmandale osapoolele Ule varadest tulenevad rahakéibed ning enamiku nduetega seotud riskidest ja hiivedest.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused, mida
kajastatakse nende diglases vaartuses).

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast voi ettevdttel pole tingimusteta
Oigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustuselt intressikulu kasutades sisemise intressiméaéra meetodit.

Tulud

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, siis, kui tulu laekumine on tdenéoline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméaara, valja arvatud juhtudel, kui intressitulu laekumine on ebakindel.

Kulud

Kulude kajastamisel lahtutakse tulude ja kulude vastavuse printsiibist, mille korral kajastatakse kulud kasumiaruandes nendega seotud tulude
tekkimise hetkel. Uldjuhul on kulud seotud jooksva perioodi tuludega ja kajastatakse kasumiaruandes nende soetushetkel. Juhul kui

kulud osalevad tulude teenimises pikema perioodi jooksul, vietakse nad soetamise hetkel arvele bilansis real "Tulevaste perioodide kulud" ja
kantakse kulusse vordsetes osades kogu tegeliku kuluperioodi jooksul. Kui kulud on seotud konkreetselt mdne tulevikus toimuva

tuluga, vdetakse kulud soetamise hetkel arvele bilansis real "Tulevaste perioodide kulud" ja kantakse kulusse Uhekorraga ja téies ulatuses
tulu tekkimise hetkel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumé&araga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

Aruande koostamisel loetakse seotud osapoolteks:

1) omanikke

2) titarettevotteid;

3) ettevodtte tegev- ja kdrgemat juhtkonda ja nende poolt kontrollitavaid vi nende olulise mgju all olevaid ettevétteid;

4) eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Tehinguteks seotud osapooltega ei loeta ettevtte juhtkonna poolt ettevdtte nimel kolmandatelt isikutelt ostetud teenuseid ja kaupasid.
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Lisa 2 TutarettevOtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021  31.12.2022

kinnisvaraportaali
14309652 Kinnisvarakeskkond OU Eesti www.kinnisvara24.ee 51 51
arendamine ja haldamine

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Kasum(kahjum
(kahjum) Muud

TutarettevGtja nimetus 31.12.2021 kapitaliosaluse 31.12.2022
meetodil muutused

Kinnisvarakeskkond OU 0 0 0 0

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 0 0 0
perioodi I6pus

Lisa 3 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Intressinduded 126 748 0 126 748
Kokku muud néuded 126 748 0 126 748
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Intressinduded 90 222 0 90 222
Kokku muud néuded 90 222 0 90 222
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022
Pikaajalised laenud
Laenud omanikelt 552 291
Pikaajalised laenud
552 291
kokku
Laenukohustised kokku 552 291
31.12.2021
Pikaajalised laenud
Laenud omanikelt 552 291
Pikaajalised laenud
552 291
kokku
Laenukohustised kokku 552 291

Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osade véaartused:

Seisuga 31.12.2021

1 osa vaartusega 14 400 eurot;
3 osa vaartusega 9 600 eurot;
1 osa vaartusega 4 800 eurot.

Seisuga 31.12.2022

1 osa vaartusega 16 800 eurot;
1 osa vaartusega 12 000 eurot;
2 osa vaartusega 9 600 eurot.

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta

jooksul

0 562 291

0 5562 291

0 552 291

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul
0 552 291
0 552 291
0 552 291
31.12.2022
48 000
4

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta
Ule 5 aasta
0 4,5% EUR
0
0

Intressimaar

tle 5 aasta
0 4,5%
0
0
31.12.2021
48 000
5

Alusvaluuta

EUR



Sadaiiksteist OU

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ettevdtte kulude hiivitamine omanike ja tutarettevétja poolt

Kokku mudgitulu

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Notari, digusabi ja raamatupidamise teenused
Turundusalased konsultatsioonid
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Ettevottel ei ole tootajaid.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

PIKAAJALISED
Nbéuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

2022. a. majandusaasta aruanne

2022 2021
627 1696
627 1696
627 1696
627 1696
627 1696

2022 2021
561 561

0 1268

73 7

634 1906
31.12.2022 31.12.2021

938 438 901 912

938 438 901 912

327 958 127 546

327 958 127 546

10
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Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tutarettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku muddud

41 904

41 904

31.12.2020 Antud laenud
657 900 153 790
657 900 153 790
31.12.2021 Antud laenud
811 690 0
811 690 0
31.12.2020 Saadud laenud
79 700 47 846
79 700 47 846
31.12.2021 Saadud laenud
127 546 200 412
127 546 200 412
2022
Teenused
0
188
188

2022. a. majandusaasta aruanne

9478
9478
31.12.2021 Perioodi arvestatud
intress
811 690 33 448
811 690 33448
31.12.2022 Perioodi arvestatud
intress
811 690 36 526
811 690 36 526
31.12.2021 Perioodi arvestatud
intress
127 546 4796
127 546 4796
31.12.2022 Perioodi arvestatud
intress
327 958 12734
327 958 12734
2021
Teenused
1268
223
1491

Ettevdte ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 09.06.2023

Sadaiiksteist OU (registrikood: 14246265) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RANDO VANAVESKI Juhatuse liige 27.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -42 483
Aruandeaasta kasum (kahjum) 11 666
Kokku -30 817
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 30817

jaotamist (katmist)

Kokku -30 817



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Raamatupidamine, maksualane ndustamine

Osanikud
Nimi / &rinimi

Osalhing

KINNISVARABUROO

UUS MAA

osauhing DOMUS
KINNISVARA

RE Kinnisvara
Projekt OU

Cke Kinnisvara
Tallinn OU

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10307231

10887990

14235853

14233274

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

+372 55678412

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
69202 627 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

16800 EUR
(Lihtomand)

12000 EUR
(Lihtomand)

9600 EUR
(Lihtomand)

9600 EUR
(Lihtomand)

rando.vanaveski@domuskinnisvara.ee

Pd&hitegevusala

Jah



