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tallinna Linnakohus
Registricsakond

OU Merix Consulting SISSE TULNUD

Majandusaasta aruanne 2004

14 -04- 2005

TEGEVUSARUANNE

Osaiihing Merix Consulting oli kogu 2004. majandusaasta endiselt 100%-liselt AS-i EKE Invest tiitarfirma.

Ettevotte osakapitali suurus, 1,0 miljonit krooni, samuti ei muutunud.

Osaiihingu pShitegevus aruandeaastal oli kinnistul Jirvevana tee 9f Tallinn asuva triikikoja/biirochoone

haldamine ja selles asuvatele rentnikele mitmesuguste kommunaal- ja hooldusteenuste osutamine.

OU Merix Consulting mitiigitulu 2004, aastal oli 4,44 miljonit krooni, millest renditulu moodustas 3,34 miljonit

krooni.

Ettevitte kulud aruandeaastal olid 1,78 miljonit krooni, mis on 93 tuhande krooni virra viiksemad, kui
eelmisel aastal. Laenuintresside kulud olid 362 tuhat krooni.
Majandusaasta 15ppes 2,3 miljoni krooni suuruse kasumiga.

Osalusi teistes driiihingutes ei soetatud ega miiiidud.

2004. aastal toimus itks korraline ildkoosolek ja neli ndukogu koosolekut.
Osaithingu ndukogu koosnes aruandeaastal kolmest liikkmest ja juhatus iihest litkmest.
Juhatuse ja ndukogu litkmeid 2004, aastal ei tasustatud, samuti ei olnud osaiihingul palgalisi tootajaid.

Tallinn, 26. jaanuar 2005

Rein Tiik \
Juhatuse Iige *



Tallinna Linnakohus
Registriosakond

OU Merix Consulting 518SE TULNUTL:
Mujandusaasta aruanne 2004 o

14 -4~ 2005

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
01.01.2004 - 31.12.2004

nnpaIBssates

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 14 toodud OU Merix Consulting
2004.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtied on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Menx Consulting
finantsseisundit, majandustulermust ja rahavoogusid,

- OU Merix Consulting on jitkuvalt tegutsev majandusiiksus

'1
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Tallinn, 26. jaan‘uar 2005
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QU Merix Consulting
Majandusaasta aruanne 2004

Bilanss
kroonides

AKTIVA

Kiibevara
RAHA JA PANGAKONTOD
NOUDED OSTJATE VASTU
Ostjatelt lackumata arved
MITMESUGUSED NOUDED
Nouded emaetteviyate ja teiste konsolideerimisgrupi
ctievdate vastu
VITLAEKUMISED
Intressid

ETTEMAKSED
Tulevaste perioodide ettemakstud kulud

Kiibevara kokku
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud

Pdhivara kokku

KOKKU AKTIVA

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

14 04 2008

Lisa 31432004 eerenen. 313220030
572 961 775935
113197 107 658
7 2 555 000 800 000
1030 1182
4 795 8151
3246 989 1693 026
I
17572 976 17 838 770
17 572 976 17 838 770

20 819 968 19 531 796

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialied for identfication purposes only

Kuupaevidate......... 3 O%. QD2

‘ Alkrifsignature................. da’e

PKE Estonia, Talinn



QU Merix Consulting
Muajandusaasta aruanne 2004

PASSIVA

Kohustused
Liihiajalised kohustused
VOLAKOHUSTUSED
Pikaajaliste vilakohustuste tagasimaksed jirgmisel perioodil
VOLAD TARNIJATELE
MAKSUVOLAD
VIITYOLAD
Intressivdlad
Muud viitvdlad
Kaokku

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

PIKAAJALISED VOLAKOHUSTUSED
Pangalaenud
Muud pikaajalised v&lad

Kokku

Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital osaiihingus
OSAKAPITAL NIMIVAARTUSES
ULEKURSS
RESERVID
Kohustuslik reservkapital
EELMISTE PERIOODIDE JAOTAMATA KASUM
ARUANDEAASTA KASUM

Omakapital kokku

KOKKU PASSIVA

Lisa 31.12.2004

3.4 1173068

87 159
2 51972

3257
25000
281257

1 340 456

3.4 6 961 803
0
6561 803

6 961 503

8302 259

P 000 000
5 000 000

100 000
4118 305
2259 40

12 517 706

20 819 965

Callinna Linnakohus
Registrissakond

~1SSE TULNULR

Lo -0k~ 2005

31.12.2003

1 026 166

86 154
31 310

6392
0
6392

1150 022

8 138 469
25 000
8163 469

8 163 469

9313 49

1 000 000
5000 000

100 G600
2238187
1 880118

10218 305

19 531 796

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupdevidate... N.C2. 2605

Allkirifsignature..............

PKF Estonia, Tallinn



OU Merix Consulting
Muajandusaasia arvanne 2004

Kasumiaruanne
kroonides

Miriigitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Kulum

pohivara kulum ja viirtuse langus
Muud drikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulnd
intressikulud _
muud finantstulud ja -kulud
Kokku finantstulud ja -kulud

Kasum enne telumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum

Yalhona Linnakolhus
Registriosakond

SISSE TULNUD

14 -04- 2005
Lisa 2004 21703
5 4442 122 4191139
6 -1 462 908 -1 529 915
-52 378 -81 406
1 -2065 794 -263 175
-457 -3
2 660 585 2 316 640
-362 322 447 819
1 138 11 297
-361 184 -436 522
2 299 401 1880118
2299401 1880118

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

. Kuupdev/date. ..., . O'}OZZCD'“S

Alitdri/signature. .................. é
PKF Estonia, Tallinn




OU Merix Consulting
Majandusaasta aruanne 2004

T4 -0i- p0m
Rahavoogude aruanne
kroonides e‘5"°='==l'lnm...,......W,,—m.,
Lisa 2004 2003
Rahavood dritegevusest
Arikasum 2660 585 2316 640
Korrigeerimised:

Kinnisvarainvesteeringute knlum 1 265794 263 175
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2183 34 186
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muntus 21 667 -17 006
Makstud intressid -365 457 -449 957

Kokku rahavood dritegevusest 2 380 406 2147 038
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvaramvesteeringu soctus 1 0 -551 410
Antud lacnud -1 935 000 -1 262 163
Antud lacnude tagasimaksed 1280 000 833 163
Saadud intressid 1 384 27 639
Kokku rahavood investeeringutest -1 753 616 -953 751
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 60 000 1 760 000
Laenude tagasimaksed -1 089 764 -2 866 681
Kokku rahavood finantseerimisest -1 029 764 -1 106 681
Rahavood kokkn -202 974 86 606
Rahajiidgi muutus
Raha perioodi alguses 775 935 689 329
Raha perioodi 16pus 572961 775935
Kokku rahajiigi muutus -202 974 86 606
A Allkirjastatud identifitseerimiseks
A 8 initialled for identification purposes only
Vo '  Kuupgevidate.......... 30282003 ...
1‘3 \ wus'gnamrePKFEstoma,T;,II-q—m

Iailinl_m Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD




Talhnna Linnakohus

Raegistriosakond
QU Merix Consulting SISSE TULNUD
Muajandusaasta aruanne 2004
14 -04- 2008
Omakapitali muutuste aruanne
kroonides
Kohustuslik Eelmisete
Osakapital reserv- perioodide  Aruande-
nimivairtuses  Ulekurss  kapital kasum aasta kasum Kokku

Saldo 31.12.2002 1 000 000 5 000 000 100 000 493 639 1 744 548 8338187
2002.a. kasum 0 0 0 1744548 -] 744 348 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 0 1880118 1 880118
Saldo 31.12.2003 1 000 000 5 000 000 100 000 2238187 1880118 10 218 305
Saldo 31.12.2003 1 060 000 5 000 000 100 000 2238187 1 880 118 10218 305
2003.a. kasum 0 G 0 1B8BOIIR -1880118 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 0 2299401 2299 401
Saldo 31.12.2004 1 000 G600 5000 000 100 000 4118 305 2299 401 12 517 706
Osakapital koosneb iihest osast, mis kuulub AS-le EKE lnvest.

,{\‘ ‘:l"\

‘ Y 9 Alikirjastatud identifitseerimiseks

:_ A Initialied for identification purposes only

\ \) Kuupdevidate........ 02 4009

Y . 3

AUKASIGNAIINE, ... AT T s
PKF Estonia, Tallinn



Tallinna Linnakohus

OU Merix Consulting o Registriosakond
Majandusaasta aruanne 2004 5ISSE TULNUD
14 -04- 2005

Arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU Merix Consulting 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskglas, Eesti
hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus-
péhimétetele (IFRS) ning selle pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,

mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise toimkonna poolt viilja antud juhendid.

Mitmed finantsniitajad mginevad jultkonna hinnangulele, sh. niiteks pohivara kasuliku tddea hindamine.
nduete allahindhise summade hindamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise
kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tipseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse

muutuse tpimumise pericodi kasumiarnandes.
Kasumiareandes on irikulud liigendatud lihtudes kulude olemusest.

Raamatupidamise aastaamanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jiiike.

Nouded
Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tdendoliselt laekuvatest summadest Eihwvalt.
Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumala arveid eraldi. arvestades teadaolevat

mformatsioom tehinguparnern makseviime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjeud, mida ettev(te hoiab eelkdige renditulu lcenimise, viiriuse
kasvu vii mdlemal eesmiirgil, mitte aga kasulamiseks {oodete véi teenuste ootmisel, administrativsetel
eesmirkidel v&i miitigiks tavapirase iritegevuse kiigus.

Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetadil.

Kinnisvarainvesteeringuna kajastawud ehitise kasulik 66iga on 50 aastat,

Tulude arvestus

Miiiigiulu kajastamise momendiks on kauba miiiigi puhul selle omandidiguse tileminek ostjale.
teenuse miiiigi puhul leenuse ostjale osutamise pericod.

Komnunaalteenuste osutamisest tekkivad wlud ja kulud on ettevSite wiudes ja kuludes kajastatud
tiies ulatuses.

Intressitulu arvestatakse kasutades efekuiivset intressimiira, viilja arvatud juhtudel, kut intressi lae-
kumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhisell.

C . Allkirjastatud identifitseerimiseks
A - 10 Initialled for identification purposes anly
\ A  Kuupaevidate........... Y07, 200
‘h Y l’-._ Allkirifsignature..............

4 | PKF Estonia, Taliinn



Tallinna Linnakohus

OU Merix Consulting Registriosakond
Majandusaasta aruanne 2004 SISSE TULNUD
14 -04- 2005

Ettevdtte tulumaks
Eestis kehtiva tuhimaksuseaduse kohaselt el maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu.

Tulumaksuga maksustatakse ettcvStie poolt valjamakstud dividende maksumidraga 24/76 nelodw 1dc:nd]-

CLbrtRamsasthe
PErasvbotLaaRRSRESE

dena viljamakstud summalt. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks Kajastalakse div 1der1d1de \dl_]d-
kuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevitte vaba omakapitaii suhtes, mis kaasneks

vaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis

v&iks kaasneda dividendide viljamaksmisega on dra toodud lisas 8.

Bilansipievajirgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmpesid bilansipieva ja aruande koostamispieva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v3i

varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

,/—-\
\
™o Allkirjastatud identifitseerimiseks
P 11 Initialled for identification purposes only
'\ ' !\ i Kuupevidate.......... 0102 . 200D e
\ A .

Allkirifsignature. ...
PKF Estoma Talllnn



OU Merix Consulting Tallinna Linnakohus
Majandusaasta aruanne 2004 ... Registriosakond

SISSE TULNUD

14 -04- 2005
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
Lisa 1
Kinnisvarainvesteeringud
Ehitis

Maa Rajatis Kokku
Soetusmaksumus
Saldo 31.12.2003 5420 165 13 289 609 18 709 774
Saldo 31.12.2004 5420 165 13 289 609 18 709 774
Akumuleeritud
kulum 31.12.2003 0 871 004 871 004
Arvestatud kulum 0 265 794 265 794
Akumuleeritud
kulum 31.12.2004 0 1136798 1136 798
Jadkmaksumus 31.12.2003 5420 165 12 418 605 17 838 770
Jiikmaksumus 31.12.2004 5420165 12 152 811 17 572 976

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud ehitist koos selle juurde kuuluva parkla ja maaga, mida ettevéte
rendib vilja kasutusrendi tingimustel. Veel kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna maad, mida hoitakse

turuvairtuse tGusmise eesmirgil ja mida ettevdte ise ei kasuta.

2004 2903
Renditulu kinnisvarainvesteeringult 3343224 3156742
Kinnisvarainvesteeringu kulud 1018 767 1136 882
Lisa 2
Maksud

31.12. 2004 31.12. 2003

Maksuliik Ettemaks Volg Ettemaks Vilg
Kiibemaks 0 51972 0 31310
Lisa 3

Laenu tagatis ja panditud vara

Lisas 4 toodud laenu tagatiseks on seatud Aktsiaselts Eesti Uhispank kasuks hiipoteek kinnistule asu-
kohaga Jarvevana tee 9f Tallinnas summas 10 000 000 krooni, hiipoteegiintressiga 12% aastas ja kdrval-
ndudega 3 000 000 krooni.

Allidriastatud identifitseerimiseks
12 initialled for identification purposes only

_ Kuup&evfda!eOiO%%g
O,-(\' ‘ . Allwdrifsignature............

PKF Estonia, Tallinn



OU Merix Consulting
Majandusaasta aruanne 2004

Tallinna Linmakohus
Registriosakend

S515SE TULNUD

Lisa 4 T4 -0 2005
Volakohustused
Laen Eesti Uhispangalt 31.12.2004 31.12.2003
Kohustuse jaik 8134 871 9 164 635
Maksed 1. aastal 1173068 1 026 166
Maksed 2. kuni 6. aastal 6 961 803 5 836 468
Maksed alates 7. aastast 0 2302 001
Maksetidhtaeg 2010.4. 2010.a.
Intressi maiir bilansipdeval 2,923% 4.243%,
I.aen on antud Eesti kroonides.
Lisa §
Miiiigitulu
OU Merix Consulting miliigitulu on saadud kdik Eesti Vabariigis.
Tegevusalade 13ikes jagunes miitigitulu alljirgnevalt:
20064.a. 2003.a.
Biirooruumide rent 3343224 3156742
Kommunaalteenuste miilik 1 098 898 1034 397
KOKKU 4442122 4191 139
Lisa 6
Kaubad, toore, materjal ja teenused
2004.a. 2003.a.
Elekter 538 009 533 945
Haldus- ja hoolduskulud 504 655 496 141
Koristustdod, priigivedu 187 526 187913
Soojusenergia 142 004 111 800
Muud teenused 30714 200116
KOKKU 1 462 908 1529915
N

AL 13 Allkirjastatud identifitseerimiseks

[ Initialied for identification purposes only

ST  Kuupgevidate.......... 1R L2O0S .

N N Allkiri/signature....... :

PK



OU Merix Consulting
Majandusaasta aruanne 2004

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

5ISSE TULNUD

Lisa 7 14 -04- 2005
Seotud osapooled

2004.a. 2003.2.
Tehingud seotud osapooltega Ostud O
emaettevitja AS EKE Invest 400 000 500 000

Ariandeaastal on saadud ka sama kontserni ettevGtjalt Tornimie Kinnisvara AS-1( liihiajalist laenu

summas 60 000 krooni ja antud lihiajalist laenu sama kontserni ettevdtjatele Senor Kinnisvara OU-le

summas 75 000 krooni ning Crislivinca OU-le summas 310 000 krooni.

Nouded seotud osapooltele 31.12.2004 31.12.2003
emaettevdtja AS EKE Invest: liihiajaline laen 2 250 000 700 000
sama koniserni ettevotjad:
Senor Kinnisvara AS: liihiajaline laen 125 000 100 000
Crislivinca OU: liihiajaline laen 180 000 0
Kokku 2 555 000 800 000

EttevGte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapoollega kasutatud wruhinnast oluliselt

erinevaid hindasid.

Muid tehingud omanike, juhatuse ja ndukogu likmele ning nende lihikondlaste ja OU Merix

Consulting vahel toimunud ei ole.

Lisa 8
Vaba omakapital

Juhul, kui OU Merix Consulting otsustaks kogu vaba omakapitali vilja maksta. jaotuks see dividendideks

ja dividendide wlumaksuks jargmiselt:

31.12.2004 31.12.2003
Kokku vaba omakapitat 6417706 4 $18 305
Vaimalik dividendidena viljamakstav summa 4 877 457 3047 546
Tulumaks 1540 249 1 070 759
."\‘
n ok 5 Allkirjastatud identifitseerimiseks
| : 14 Initialled for identification purposes only
“\ ; Kuupievidate......... DO 200S
\ i \ Allkir/signature................. (//
— PKF Estonia, Tallinn



OU Merix Consulting Tathnna Linnakohus
Majandusaasta aruanne 2004 negistrivsakond

SISGE TULNUD
14 -0é- 2005

Majandusaasta aruande allkirjad

OU Merix Consulting majandusaasta araanne, mis on kinnitatud ettevdtte ainuosaniku poolt

AQ. i 2005. otsusega, allkirjastamine ... . A0 03 . 2005.

Rein Tiik
Juhutuse liige

M{/éé/" AN i

J{ﬁ Kabin Kdit Up¢

Ndukogn esimees Ndukogu liige

I
FYU, q,&&__,

Madis Talgre

Naukogu liige




Tathinna Linsakohus
Registricsakond

SISSE TULNUD

14 04 2005
Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

OU Merix Consulting puhaskasum 31.12.2004 seisuga on jargmine: |

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 4118 305

Aruandeaasta puhaskasum 2299 401

Jaotamata kasum kokku 6417 706

OU Merix Consulting juhatus teeb osanike koosolekule ettepaneku jitta kasum
jaotamata.

Tallinn, 26. jaanuar 20035

Ty

Rein Tiik
Juhatuse liige




Osanike nimekiri

Fallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
T4 -04 2005

Osaniku nimi Aadress Ariregistri Osade Osa Osa
kood arv nimivairtus omandamise aeg
AS EKE lnvest Liivalaia 14 10046500 1 osa 1 000 009

10118 Tallinn
Eesti Vabariik

osalus 100%

10.09.1999

Tallinn, ......... K

Rein Tiik .
Tuhatuse liige



PKF Estonia OU M
o ' SIS . NUD

1 Loetimndits
tel 6671703

fax . 667 1704
pkf@pki.ee

- Audiitori jireldusotsus

OV Merix Consulting osanikele

Oleme auditeerinud OU Merix Consulting 31.detsembril 2004 16ppenud majandusaasta

raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 14 ja mille digsuse

eest vastutab ettevdtte juhatus. Meie tilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes
_.omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskélas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri
nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v&imaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi. Auditi
kiaigus oleme viljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad
raamatupidamise  aastaaruandes esitatud nditajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise  aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kmitilist  analifiisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et
meie audit annab piisava aluse arvamuse avaidamiseks.

Meie arvates on raamatupidamise aastaaruanne koostatud kooskdlas Eesti
raamatupidamise seadusega ja kajastab olulises osas digesti ja diglaselt OU Merix
Consulting finantsseisundit seisuga 31.detsember 2004, nimetatud kuupdeval 16ppenud
majandusaasta tulemust ja rahavoogusid.

Tallinnas, 7.veebruaril 2005
-PKF Estonia

Hurlie @asnie

Malle Rannik
Vannutatud auvdiitor

PKF International on juriidiliselt séitumatute firmade Uhendus.




