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Allaid Tallinn Commerz OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Allaid Tallinn Commerz OU on 2017 aastal asutatud investeerimisettevate, millel on kolm tegevus suunda:

- investeerimine borsidel noteeritud vaartpaberitesse;

- investeerimine kinnisvarasse;

- vabade vahendite laenamine intressi teenimise eesmargil.

2020 aastal kasvas vaartpaberi portfell Ule ootuste hasti. Aasta esimesel poolel toimus oluline langus tanu Covidi pandeemia shokile ja
majanduste lukku panemisele. Aasta teisel poolel taastusid turud jéarsult. Pikemas perspektiivis valmistume kasumi vétmiseks. Kinnisvara turge
ehmatas Covidi pandeemia samuti nagu ka vaértpaberi omi. Aasta esimese poole ehmatus muutus teisel poolel hoopis korterite osturalliks.
Parnus olev arendusprojekt, mis oli venima jaénud ja ei olnud eriti edukas sai endale uue hingamise. Tallinna arendusest laekusid tagasi
esimesed summad, seda oluliselt varem kui planeeritud. Projekti tulem paistab tulevat parem, kui finantsprognoosides kavandatud.

2021 aastal peaksid valmis saama ja [dppema kinnisvaraprojektid, millest tlevalpool kirjutasime. Planeerime teha uusi investeeringuid sellesse
sektorisse. Vaartpaberiturule omakapitali ei lisa. Keskpankade poolne meeletu suur rahatriikk on aktsiabdrsid viinud uutesse kérgustesse, me

pole kindlad et see jatkub pikemas perspektiivis.

Peamised finantssuhtarvud:

2020 2019
Puhaskasum 2765 107EUR 319 179EUR
Lihiajaliste kohustiste
) 22,89 3,75
kattekordaja
ROE (%) 339,7% 64,5%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
- Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lUhiajalised kohustised
- ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100

Finantsriskid: Oma igapéevases tegevuses puutub ettevdte kokku erinevate riskidega, mille juhtimine on oluline ning lahutamatu osa ettevdtte
aritegevusest. Ettevotte voime identifitseerida, mddta ning kontrollida erinevaid riske on oluliseks sisendiks kasumlikkusele. Ettevétte juhtkonna
poolt on risk defineeritud kui vdimalik negatiivne kdrvalekalle oodatavast finantstulemusest. Peamisteks riskifaktoriteks on tururisk (sh
intressirisk), likviidsusrisk ja tegevusrisk. Riskide mdju ettevéttele anallilisitakse regulaarselt. Analiitsi kdigus kaalutakse erinevaid v8imalusi
riskide maandamiseks.

Allaid Tallinn OUI ei olnud méédunud majandusaastal té6tajaid ning téétasusid ei ole makstud. Samuti ei ole makstud tasusid juhatuse likmele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

346 642
3786 581
370 289
4503 512

500

2684
1700 000
447 857
2151041
6 654 553

148 960
47770
196 730

2878724
2878724
3075 454

2500
1454 251
-642 759
2765 107
3579099
6 654 553

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

37 951
1216915 2
372 195 3

1627 061

500
39 922 2
1910 000 3
255512
2205934
3832995

371 000 4,7
62 250 5
433 250

2585753 4,7
2585753
3019003

2500
1454 251
-961 938
319 179
813 992
3832995
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020

-198

-3 105

0

-3 303
2616 751
97 015
54 644
2765 107

2765 107

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr
3
-78
-912
-2 229
-3216
231519 2
92 283
-1407
319 179
319 179
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Allaid Tallinn Commerz OU 2020.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vaikeettevdtte lithendatud aruandena, mis on
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mille pdohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruande kuupéeva ja
aruande koostamise kuupéaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro. Valisvaluutatehing on tehing, mis on fikseeritud v8i mille arveldamine toimub
vélisvaluutas. Valisvaluutatehingute esmasel kajastamisel vBetakse nad arvele Eestis ametlikult kehtivas véaringus tehingupéeval
kehtiva valuutakursi alusel.

Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja —kohustised (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse aruandepéeval timber
eurodesse kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja
-kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub Jiglases vaartuses.

Nduded ja ettemaksed

Ka&ik nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v6imalikud allahindlused), mistdttu luhiajalisi nudeid kajastatakse bilansis

tdendoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaéartuses.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid

kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lhiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele p&hivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil vGi
ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist m&ju teise osapoole arilistele

otsustele. Seotud osapoolteks on:

* Osaulhingu juhatus ning omanik, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist m&ju ettevdtte &rilistele otsustele.
6
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Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2018
Soetamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
31.12.2019

Soetamine

Muuk mudgihinnas voi

lunastamine

Kasum (kahjum)
mugist ja
Umberhindlusest
Muud

31.12.2020

Aktsiad ja osad

250 298

37 238
287 536

Kokku
Fondiosakud

470 055 470 055
523513 523513
223 347 223 347
1216 915 1216 915
85 346 85 346
-169 669 -169 669
2 366 453 2616 751
37 238
3499 045 3786 581

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Vt.Lisa 7

31.12.2020

1998 422
71867
71867

2070 289

31.12.2019

2 240 000
42 195

42 195

2282195

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

298 422 1700 000
71 867 0
71867 0

370 289 1700 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

330 000 1910 000
42 195 0
42 195 0

372195 1910 000

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Avritihingud
Intressikulu

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Omanikulaen
Avritihingud
Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Omanikulaen
Avritihingud
Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Vt. Lisa 7

31.12.2020

100 000
48 960

148 960

2357724
521 000

2878724

3027 684

31.12.2019

2455753
501 000

2956 753

2956 753

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

100 000
48 960

148 960

148 960

1 -5 aasta
jooksul

2357724
521 000

2878724

2878724

ile 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

0
371 000

371 000

371 000

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Muud vélad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivolad

Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

1-5 aasta
jooksul

2455753
130 000

2585753

2585753

Ule 5 aasta

12 kuu jooksul

47 270

500
500

47770

12 kuu jooksul

45512

16 738

16 238

500

62 250

Intressimaar

0%

3,5-12%

Intressimaar

0%

3,5-12%

47 270
500
500

47 770

45512
16 738
16 238

500
62 250
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Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole td6tajaid.

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

ANTUD LAENUD 31.12.2019

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED 31.12.2019

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

Vt. ka Lisa 3,4.

Antud laenud

155 865

155 865

Saadud laenud

107 000

85 346

192 346

2020. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude 31.12.2020
tagasimaksed

367 443 293 422

367 443 293 422
Saadud laenude 31.12.2020
tagasimaksed

-508 000 100 000

-183 375 2357724

-691 375 2457724



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 11.04.2022

Allaid Tallinn Commerz OU (registrikood: 14239325) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART GRUNVALD Juhatuse liige 11.04.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Allaid Tallinn Commerz OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Allaid Tallinn Commerz OU (ettevdte) lihendatud raamatupidamise aastaaruannet (edaspidi: raamatupidamise aastaaruanne), mis sisaldab bilanssi
seisuga 31.12.2020 ning kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas mérkimisvaarsete
arvestuspohimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kgigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupéeval 16ppenud
aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi |&bi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet , kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 péhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi
tegevuse |dpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta, ja
anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui vdib pohjendatult eeldada, et need vdivad uksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel
teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v8ib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist
voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspohimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pohjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse,
et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupdevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused voi tingimused voivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

/digitaalselt allkirjastatud/

Anne Nuut

Vandeaudiitori number 485

ANTIMAR Audiitorid OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 195

A. Lauteri tn 5, Tallinn, Harju maakond, 10114
11.04.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Allaid Tallinn Commerz OU (registrikood: 14239325) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANNE NUUT Vandeaudiitor 11.04.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -642 759
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2765 107
Kokku 2122 348
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 2122348
Kokku 2122 348

Juhatus teeb ettepaneku kasumit mitte jaotada (I6plik otsus jaab omanikule) ning kasutada kasumit uuteks investeeringuteks.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Finantsndustamine 66191 0
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Vladimir ) 2500 EUR
) 36104220151 Eesti .
Solodovnikov (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53046080

E-posti aadress vsolodovnikov@svetwheel.com

Pd&hitegevusala

Jah



