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Tegevusaruanne

EttevGtte tegeleb kinnisvara omandamise, arendamise ja vélja tirimisega. Eelkdige tegeletakse maa ja hoonete ostmise ning lihi- ja pikaajalise
vélja ulrimisega. Samuti kinnisvara mudgiga.

Ettevdttes Uhtegi tddtajat palgal ei ole ning kdik teenused koos juhtimisega tellitakse projektipShiselt lepingute alusel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

5126
1946
7072

1 250 000
1250 000
1257072

689
689

391 500

44 443
435 943
436 632

2550
-644

818 534
820 440
1257 072

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

805 2
1790 3
2595

2595

689 6
689

689

2550
-453
-191

1906

2595
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019

2 607
-27 000
-2 631
-27 024
1

-44 443
890 000
818 534
818 534

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr

0
0
-191

-191

-191

-191

8
9
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kiviaia Kodu OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele ja on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega
ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Kiviaia Kodu OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke, kuni 3-kuulisi
taéhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse,
mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale Euro (s.o ettev6tte arvestusvaluuta). Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on
aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad
ja —kohustised (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipaeval tmber Eurodesse bilansipéeval kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustised, mida méddetakse diglases vaartuses
(Giglase vaartuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja

teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille Siglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse imber arvestusvaluutasse, vottes
aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad Siglase vaartuse méaaramise péaeval. Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid
ja kohustisi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (nt ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne

ja immateriaalne pdhivara), bilansipaeval umber ei hinnata, vaid kajastatakse jatkuvalt tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursi alusel.

Néuded ja ettemaksed

Noudeid ja ettemakseid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Edasine kajastamine toimub Giglase vaartuse meetodil.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvolad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laeckumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Bilansip&eva jargsed stindmused
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Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva

31.12 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud

tehingutega. Bilansipaeva jargsed sindmused, mis ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise
aasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Arvelduskonto 5126 805
Kokku raha 5126 805
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul lle5 aasta nr
Nduded seotud
1700 1700 0 0 11
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
) . 90 90 0 0 4
ja tagasinduded
Ettemaksed 156 156 0 0
Muud makstud
156 156 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
1946 1946 0 0
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Nduded seotud
1700 1700 0 0 11
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 90 90 0 0 4
ja tagasinduded
Kokku nduded ja
1790 1790 0 0

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Ettemaks
Ettemaksukonto jaak 90 90
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 90 90
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Ostud ja parendused 360 000
Kasum (kahjum) Giglase
s 890 000
vaartuse muutusest
31.12.2019 1 250 000
Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jérelejaanud téhtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen seotud osapoolelt
| 345 345 11
Laen seotud osapoolelt
” 344 344 11
Lihiajalised laenud 689 689
kokku
Pikaajalised laenud
Laen seotud osapoolelt
. 261 000 0 261 000 0 12% EUR 20.01.2021 11
Laen seotud osapoolelt
i 130 500 0 130 500 0 12% EUR 20.01.2021 11
Pikaajalised laenud
391 500 0 391 500 0
kokku
Laenukohustised
392 189 689 391 500 0
kokku
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressiméaar  Alusvaluuta LG6pptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen seotud osapoolelt
| 344 344 11
Laen seotud osapoolelt
. 345 345 11
Luhiajalised laenud
689 689
kokku
Laenukohustised
689 689

kokku
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Muud vélad 44 443 0 44 443 0 11
Intressivolad 44 443 0 44 443 0 11
Kokku vGlad ja 44 443 0 44 443 0

ettemaksed

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2019 2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2607 0
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 2 607 0
Kokku muugitulu 2 607 0

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Rent 2 607 0
Kokku mudgitulu 2 607 0

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2019 2018
Konsultatsioon -27 000 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -27 000 0
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2019 2018
Raamatupidamisteenus -156 0
Pangateenus -1 -1
Muud -2 474 -190
Kokku mitmesugused tegevuskulud -2 631 -191
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Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2019 31.12.2018
Nduded Kohustised Nduded Kohustised

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. o . . 1700 436 632 1700 689
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Laenud
2019 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v&i olulise mdju all olevad
ettevotjad
Strategius OU 261 000 12% EUR 20.01.2021
Urban Management OU 130 500 12% EUR 20.01.2021

Lisa 12 Sindmused parast aruandekuupaeva

12.03.2020 kuni 17.05.2020 kuulutas Vabariigi Valitsus vélja eriolukorra seoses COVID-19 haigust pShjustava koroonaviiruse pandeemilise
levikuga maailmas ja sellest tingitud massilise nakatumise ohuga Eestis.

Juhtkond peab eelnimetatud koroonaviiruse pandeemiat mittekorrigeerivaks aruandekuupéevajargseks sundmuseks.
Juhatuse hinnangul on ettevéte jatkuvalt tegutsev ning 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud jatkuvuse printsiibist lahtuvalt.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.10.2020

KIVIAIA KODU OU (registrikood: 14238389) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAAN KURM Juhatuse liige 11.12.2020



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -644
Aruandeaasta kasum (kahjum) 818 534
Kokku 817 890
Jaotamine
Kasum suunata jargmistesse perioodidesse 817 890

Kokku 817 890



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 2607 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
. ) 850 EUR
Raud Invest OU 11259008 Eesti .
(Lihtomand)
OU Urban ) 850 EUR
11114853 Eesti )
Management (Lihtomand)
Osatuhing . 850 EUR
10906486 Eesti .
STRATEGIUS (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5236646

E-posti aadress jaan.kurm@urbanmanagement.ee

Pd&hitegevusala

Jah



