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Capital Home OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

EttevGtte pohitegevusalaks on era-ja arikinnisvara arendus.

Capital Home OU juhatus on &riseadustikust l&htuvalt koostanud 2022. aasta raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab Gigesti ja Giglaselt
osauhingu vara, kohustisi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja hea Eesti Finantsaruandluse standarditest tulenevaid
ndudeid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

131 408
60 591

2 341 659
2533 658

2500
30431
335335
1779
370 045
2903 703

1455 250
160 835
1616 085

103 750
103 750
1719 835

2500
1171834
9534
1183 868
2903 703

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

54 496

94 609 2
829 702 3
978 807

2500 4
173 458

640 750 2
1633
818 341
1797 148

200 000 5
102 887 6
302 887

319 927 5
319 927
622 814

2500
1075 400
96 434
1174334
1797 148
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 587 552 1846 676
Muud é&ritulud 687 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -244 504 -1 754 674
Mitmesugused tegevuskulud -246 317 -127 654
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus =773 -467
Muud &rikulud -223 0
Arikasum (kahjum) 96 422 -36 119
Intressitulud 44 810 136 235
Intressikulud -5 888 -8 961
Muud finantstulud ja -kulud -125 810 5279
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 9534 96 434
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9534 96 434
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Capital Home OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Finantsaruandluse

standardi pGhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vastavalt raamatupidamise seaduses toodud ettevdtjate kategooriatele liigitub ettevite vaikeettevdtjaks, kellel on lubatud koostada lihendatud
mahus aastaaruanne. Kéesolev aruanne on koostatud lahtudes véikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis arvelduskontol ja kassas olevat raha.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused titar- ja
sidusettevétetes) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille Siglast vaartust ei ole

vBimalik usaldusvaérselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused).

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tiitarettevétja on ettevotja, mille Ule emaettevdte omab valitsevat maju ehk kontrolli. Uldjuhul eeldatakse kontrolli olemasolu juhul,

kui emaettevGtja omab ettevdtjas rohkem kui 50% haélediguslikest aktsiatest voi osadest. Investeeringut titarettevdtjasse kajastatakse
bilansis soetusmaksumuse meetodil. Selle meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
korrigeeritakse vajadusel investeeringu vaartuse languse allahindlustega. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi finantskuluna.

Nouded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaéartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niiiidisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud on varad, mida hoitakse muligiks tavapérase aritegevuse kaigus. Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
koosneb ostukulutustest, ehituskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta
ja seisundisse.

Varude kuluks kandmisel kasutatakse individuaalmaksumuse meetodit. Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses voi
neto realiseerimismaksumuses, soltuvalt sellest kumb on madalam. Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusse
kajastatakse aruandeaasta kuluna.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse kaupade miugil, teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel ettevdtte poolt enam kui ihe aasta jooksul
kasutatavaid varasid. Materiaalne pShivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega otseselt seotud
kuludest. Jooksvad remonditédd on kajastatud perioodikuluna.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000
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Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitv6lad jm lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste kohustustena kajastatakse kohustusi, mille maksetéhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast. K&iki muid kohustusi
kajastatakse pikaajaliste kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, muugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt
madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme meetodist. Renditulud kajastatakse rendiperioodi jooksul

lineaarselt tuluna.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtja aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on v8imalik saadud
dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse
kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need
on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Alates 1. jaanuar 2018 hakkas Eestis kehtima seaduse muudatus, mis lubab rakendada dividendidele 14%-list maksuméaéara. Seda

soodustust saavad aritihingud kasutada viimase kolme aasta keskmise Eestis maksustamisele kuulunud jaotatud kasumiga, st

14% soodusmaksumaar rakendub maksimaalselt vimase kolme aasta jaotatud kasumi summale ning kdik, mis sellest ule ulatub
maksustatakse méaaraga 20%. Eraisikutele on maksumaar endiselt 20/80 valjamakstavalt netosummalt.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
omanikke ja juhatuse liikmeid, nende lahedasi pereliikmeid ja ettevdtteid, mille Ule eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v8i olulist mdju.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

433

73 266

-72 833

6 584

18 810

335335
28 541
28 541

6223

6223

395 926

31.12.2021

6 700

79 533

-72 833

31402

640 135
53 565
53 565

3557

3557

735 359

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
433

73 266

-72 833

6 584

18 810

28 541
28 541
6223

6223

60 591

1- 5 aasta jooksul

0

335335

335335

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
6 700

79533

-72 833

31402

49 950
3000
3000
3557

3557

94 609

1- 5 aasta jooksul

0

590 185
50 565
50 565

0

640 750

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Varud
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Muugiks ostetud kaubad 2341613 829 702
Kinnisvara 2271839 829 702
Sadidukid 69 774 0
Ettemaksed varude eest 46 0
Kokku varud 2 341 659 829 702

Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevétja = _ o . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022

16220459 Tehnopargis OU Eesti kinnisvara 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2021 31.12.2022
Tehnopargis OU 2 500 2 500

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2 500 2 500
perioodi I6pus
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen 1 1340 250 1340 250 7,5 EUR 2023
Laen 2 115 000 115 000 0,67 EUR 2023
Luhiajalised laenud
1455 250 1455 250
kokku
Pikaajalised laenud
Laen 4 38 750 0 38 750 0 4 EUR 2024
Laen 5 65 000 0 65 000 0 4 EUR 2024
Pikaajalised laenud
103 750 0 103 750 0
kokku
Laenukohustised kokku 1559 000 1455 250 103 750 0
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen 1 200 000 200 000 7,5% EUR 15.11.2022
Lihiajalised laenud
200 000 200 000
kokku
Pikaajalised laenud
Laen 2 38 750 0 38 750 0 4% EUR 2023
Laen 3 30 000 0 30 000 0 4% EUR 2023
Laen 4 16 000 0 16 000 0 1% EUR 2023
Laen 5 235177 0 235177 0 0% EUR 2023
Pikaajalised laenud
319 927 0 319 927 0
kokku
Laenukohustised kokku 519 927 200 000 319 927 0

* Laen 1 laenulepingu tagatiseks on panditud arendatavad eramud, mis on kajastaud bilansis varudes.

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivolad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
142 568
18 267
18 267
160 835

12 kuu jooksul
87514
15373
15373
102 887

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Aruandeperioodil to6tajaid ei palgatud.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed
Emaettevdtja

Tutarettevotjad

31.12.2022 31.12.2021

945 094 937 467

236 274 234 367

1181 368 1171834

Future Invest OU

Eesti

31.12.2022 31.12.2021
11 461 0
12 708 0

142 568
18 267
18 267

160 835

87514
15373
15373
102 887

11
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

2022. a. majandusaasta aruanne

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 11 309 0
mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 35478 0
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja 1103 13 000
Tutarettevotjad 616 1209
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
- 18 267 14 155
ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 19 986 28 364
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Noéuded ja ettemaksed
Emaettevdtja 175 485 186 945
Tutarettevotjad 124 350 364 562
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 18 612
mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 299 835 570 119
Laenukohustised
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
. 103 750 68 750
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 235177
mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 103 750 303 927
ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude 31.12.2021
tagasimaksed
Emaettevdtja 21 485 154 000 0 175 485
Tutarettevotjad 0 331500 0 331500
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
) ) ) . 6 700 11 000 0 17 700
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku antud laenud 28 185 496 500 0 524 685
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude 31.12.2022
tagasimaksed
Emaettevdtja 175 485 0 0 175 485
Tltarettevotjad 331500 4000 -211 150 124 350
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . . . 17 700 0 -6 700 11 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku antud laenud 524 685 4000 -217 850 310835

Perioodi
arvestatud
intress
11 461
33062
912
45 435
Perioodi
arvestatud
intress
0
42 818
751
43 569

12
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LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Emaettevdtja
Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD

Emaettevotja
Tutarettevotjad

Kokku ostetud

31.12.2020

68 810

138 649

207 459

31.12.2021

68 750

235177

303 927

Kaubad

Kaubad

2022.aastal juhatuse tasu ei maaratud.

2022. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021
tagasimaksed

0 60 68 750

154 000 57 472 235177

154 000 57 532 303 927

Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022
tagasimaksed

35000 0 103 750

0 235177 0

35000 235177 103 750

2022
Teenused P&hivara
0 6 537
0 8
375 000 0
375 000 6 545
2022
Teenused Pdhivara

0 15 357
0 17 722
0 33079

Perioodi
arvestatud
intress
2750
0
2750
Perioodi
arvestatud
intress
4112
0
4112
0
0
0
0
0
0
0
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Capital Home OU osanikule

Oleme iile vaadanud Capital Home OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp8himotete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades 6iglaselt Capital Home OU finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupdeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Taivo Epner

Vandeaudiitori number 167

Baker Tilly Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 84
Jarve tn 2, Tallinn, Harju maakond, 11314
31.07.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Capital Home OU (registrikood: 14186037) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TAIVO EPNER Vandeaudiitor 31.07.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
1171834
9534
1181 368

1181 368

1181 368

31.12.2022
1171834
9534
1181 368

1181 368

1181 368



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Future Invest OU 11676835

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

EMTAK kood

68101

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht

valuuta
Tallinn, Harju 2500 EUR
maakond, Eesti (Lihtomand)

Sisu
+372 5034135
+372 51926218

contact@futureinvest.info

Mudgitulu
(EUR)

587552

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



