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AS Restor 2003. a majandusaasta arnanne

Tegevusaruanne Tall v * maskohes

Boopisthiee s

SISST 1L LNUTY

Taguasivaade 2003 majandusaastale by -07- 2004
2003 .2. jitkas AS Restor dritegevust oma pfhilistel tegevusaladel: hoonete rekonstrueeriming,
restallreerimine, projekteeriming ja kinnisvara arendgmine.

2003.a. moodustas AS Restor realiseerimise netok#ive 78 miljonit Festi krootii, olles sama) tasemel
2002.5. kilbega. Amandeaasta puhaskasumiks lkajunes 1,2 miljonit Eesti krooni, mis teeb
kasumimarginaaliks 1.5 %. Omakapitali toothas oli 4 %, Keskmine kilive t8dtaja kohta aastas oli 907
tuhat Eesti krooni, mis oli 7 %% madalam vorreldes varagema aastaga.

Suuremate ja keerukamate objektidena 2003 aastal v3iks mérkida:
- Koht 2/Piskom 2/Pikk-Jalg 16 kvartali rekonstrueerimine
- Ernevad t84d Sokos Viru Hotelli rekonstrueerimisel s.h. hoone fassaadi uuendamine

- Mitmete Vanalinna korterite rekonstrueerimine ja kohandamine kaasaegsele ichmilisele
tasemele vastavaks hiksusliloiks elamispinnaks — Vene tn., Rahukohm, Kiriku péik.

- Tartu Toomkinku restaureerimise jiatkamine,

Viilisturgude! teostati tiid 1,8 miljoni Eesti krooni eest.

Ettevdtte tddriltmi ja majandustulemusi 2003 aastal mdjutas negatiivselt Suurttki 4C viimase etapi
rekonstrueerimistéidde peatamnitte Tailinna Linnavalitsuse poolt. Vaatamata sellele, et AS-il Restor oli
kooskolastatud rekonstrueenimisprojekt alusel viiljastatud ehitusluba ning maa oli miididud ku: elamu-
ja transpordimaa, otsustas Tallinna Linnavalitsus oma komaldusega 18.06.03 tunnistada ehituslos
osaliselt kehtetuks, Kuna AS Restor lziab, ot meie digusi on nkutud, siis jatkub vaidlus kohtus.

Eelpool toodud probleemi tdttu j8i meil realiseernimata osa planseritud kiibest ning saamata
pianeerttud kasum. Seoses toode peatamisega el teki ettevditel olulisi finantsmajanduslikie riske,
kuna teostatud investeeringud ja kululused on juba kajastatud ettevéitte raamatupidamises.

Sidusettevite (T Creo Kinnisvara teenis 3 111 609 miljonit Resti kroom kaswmit, millest 1 177 434
on kapitaliosaluse meetodil liidetud AS Restor bilanssi.

Vitljavaated aastaks 2004

Ehitus ja kinnisvara turul vbiks prognoosida eelnevale aastale sarnaseid arengnid. Seoses Eegti
litumisega 1 mail EL-ga usume vilisinvestorite huvi jitkumist Eesti vastu, mis omakorda hoiaks
ehitus- ja kinnisvaraturu stabiilsena.

Ecsmiitkideks 2004.a. tuleks seada:
- Planeerida kiibeks vihemalt 85 miljonit Eesti krooni
- Omakapitali toothuseks planecrida 10 %
- Alustada Laulupco . 3A korteriomandite mitiki
- Alustada Kakwmde kruntide mililki ja arendust
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Tt e, oo bohils
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2003 aastal arvestati ja kanti kuludesse:
- Noukopu lukmete tasu 138 tuh. krooni
- Juhatuse liikimete tasu 388 tuh. krooni
- Paigakulu kokku 10 782 tuh. krooni

5105 20

...........................

Keskmine tiitajate arv oli 86.

Keskmine kuu tbbtasu tootaja kohta ohi 10 095 Eesti kroom {2002.a. vastavalt 9681 krooni).

Arsi Kook juhatuse liige

Mail Melstak juhatuse liige / S e 7o 2008




2003. a majandusaasta areanne
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Raamatupidamise aastaaruanne A
cigsr tLLNUD
Juhatuse deklaratsioon L1 0

AS Restor juhatus deklareerib oma vastutusi raamatupidamise aastaaruande koostmmsc ﬁESt _]EL
kinnitab, et:

o raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendanud arvestuspdhimdtied on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga,

o raamalupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Giglaselt AS Restor finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

a  kdik tcadaolevad olulised asjactud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani, on
raamatupidamise aastsaruandes nduetekehaselt arvesse viciud ja esitatud;

1 AS Restor on jitkuvalt tegutsev.

Arsi Kook jubatuse liige

Mait Metstak juhatuse lige
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AS Restor 2003. a majandusaasta arnanne

Bilanss ol
l{_k-..____ﬂ. FETRIEE I R B
VARAD SIS VSN
(kroonides) Lisa 31.12.2003 oM. ll}ﬂlﬂ
N 1 -0 korrigeehited
Killbevara
Riha ja pangakontod 2 20432 280 16953 087
Aktsiad ja muod viinpaberid 3 2517 547 1597574
Wauded asljate vasto snmbscemppeps e pa R EATIEE
Orstjatell laskumata arved 5204 170 16413 218
Ebatbengahiselt laekyvad arved (miinus) T 2T HTO
Kokl mouded oxate st g g T T S S A4
Mitmesngused nouded
Wouded titarcticvdtic vastu 17 325 812
WBEuded sidusettevGtote vastu 336 99
Muud lihiajalised néoded 14500 L
Kokku nutmesugused nouded ) - 34032 337 386
Eh1tusmndc teilijatelt saadaolevad sumrrlad - - L 375772
Viitlaek umtsad
Efternaksed
hMaksude ettemaksed ja tagasinduded 7] 58 873
Tulcvaste pericodide ertemakstud kulyd - 3035459 L 3sl 1
Kokku cttemaksed ) o 303 549 419574
Varud
Materal 28 Dan 333
Maa ja elamukyvartali chitus 2983 304 4011 286
Ettemaksod tamijatcle e 1008 141 266 563
Kokky varud 7 10019485 4557382
Kaibevara kuokku 42 671 00 40 109 713
I"&hivara
Pikasjalised Onantsinvesteeringud
Tiitarcttevitie osad 8 311 833 T8RS 720
Pikasjalised niuded tatarettevlibe vastu 185 000
Siduschicyvitte osad q 4732113 J 534 689
Muud akisiad §3 000
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud R 1 KT 4008418
K innisvarainvesteeringud TTRUETAIL T 20Ty
Kinnisvarainvesteeringute kulum {miinus) -321 647 <214 488
Kok Komivravasioeningad o J0 T e A s S
Maleriaalne pBhivara o B
Maa ja ehinsed 8253474 8434270
Kapitaalremont renditud hoones 1 200 04 1204 (D
Masinad ja seademed | O0& 920 1 445 070
Muu materisalne pdhivara ) H45 676 84|
Fohivara akurmuiceritud kulum (miinus} -3 919 574 -3 769 104
Eokky maleraalne pahivara T (T 7343 465 7 agt i
Pahivara kokku 14 147 195 13852114
VARAD KOKKIL 56 818 195 54 146 B27
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AS Restor 2003. a majandusaasta aruanne

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL Tali nr o "7 !-;r‘-lun
(ruhundetes kroonides) AL12.200% 50 T 31,12.2002
LIRS 1 lkanrym

KOHUSTUSED Liga
Lihlajalized kabustused I 1 -07- 2004
iyl akohus tas od

Pikaajalistc vilakohystuste tagasimaksed jargmisel 12 7 500 000 146 046
__________ perigodil
Cigtjatc cttemaksed tondete |3 teenuste sesl 2GLT 4G ~avrenn e L A-ADT
Wiilad tarmijatcle 16135 924 Q957 425
Witmesugused vdlud

valad sidusetlevanele W 13%as 36682
‘Maksuvatud § 1156934 1204 772
Wirtwiolad

Yilad tidwdtjatcle 1 BiH) 45 1 675 134

Nividendivdlad 600 0}

Intressivalad e 2830 34152
Kokko witvalad T = E X L 709 286
Fhitustbade 1 rc]lnutcl saada 5 _______ 15347 3 'Eééi'ﬁiali
ud ruley: ‘astc petioodide f;nemamud awd Y - L Ak _3dg 23
Lilhiajalised kohustused Kokl 26 416 448 17 D4d 187

Fikaajalised kehustused
Fikagjalized vilakohustused

Laenud, viflakirjad ja kaptalirendi kohustused T 50 D)
Kohustused kokkn 26 416 448 24 544 187
OMAKAPITAL
Aktstalcapital mimivagriuses 2122 600 2122 00
lekurss 354 200 154 200
Reservid

Kohustuskik reservkapilal 375 RO 375 OO
Eclmisle perioodide jaotamata kasum 26359 53 13723
Aruandeaasta kasum | 1E96l& L3 026 adb
Chnaka fital kokku a0 401 147 19 602 640
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU — 50 318 195 54 146 827
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AS Restor 2003, a majandnsaasta arnanne
Kasumiaruanne _
Tali v SR
B s e adaoan!
{kroonides) Lisa 2008, 50« T i ooz
) korrigeeritid
g1 -07- b

M Giigitulu 14 77081 881 TH 580 288
Muud drilulud 435 526 4 304 272
Kapituliseeritud valjaminekud pahivara parendarmiseks i1 Te¥ess e s
Kapitalisceritud viljaminckud kinnisvarainvest. parendamiseks 1t} -111 214
Matcrjsl ja teenused 57553272 S0 286272
Munet legevoskulud 5 504 684 73352093
Todjdukulud

a) palgakulu 10 782 (151 9204 174

b) sotsiaalmaksud 3 821 850 33223522
Pituvara ju kinnigvarainvestcoringuee kuhim 13,11 058 6ld 266G 659
Yuud drikulud 105 509 104 423
Arikasum (kahjom} -219 51 12310738
Finantstulud ja -kofud

Finannalud ja — kubod ditarettevistte  osadelt g 126 104 #5207

Finantetulod ja — kutod sidusettavatre osadelt 1177434 1063 GO0

Finanistulud ja - kulud muudelt pikaajalistclt

finantsinvesteeringutelt &3 [0}

Intressikulud -53T 661 =574 075

Muud finantstulud ya — kulwd T A% 189 084
Kokku finanstalud ja — kulud - T B Wi T A T3]
Kasum (kahjum) majandustegevusest 1189 al6 13 026 646
ARUANDEAASTA PFUHASKASUM 1189 616 13 026 646

G
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AS Restor 2003. a2 majandusaasta arnanne

Rahavoeogude aruanne Tl 1 st
Kroonides Lisa _2m3 . 2002
SISSE 1 gorrigveriia
Rahavood drilegevusest '
A 219591 1 0713518 738
Korrigeerimised
Pihivara lmlum ja vifiruee langus 11 351 445 066 659
Kinnisvarainvestesnnga kulum ja vAiruse mriws 10 I I -
Kazum Acahjurm pShivara rmifigist, neto -21 186 -4 715 185
Kahjum pdhivara mahakandmisest - 119915
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muats T 374737 -3 021 046
Varude mauts -3 173 650 -474 013
Aritegevusega seotud kohustuste ja etlemaksete muutus 1 975 B86 513040
Makstud intressid -543 444 -578 523
Koklu rahavood firice gevusest 4 051 356 -881 417
Hahavood investeerimistcgevasest
Materiaalse ja imneteriaalse pohivara ost lt,16 -155 489 -1 038012
Maleriaalse ja immateriaalse pahivara miidk 16 29 661 an3n2ls
Kinnisvara investeeringy ost 10,16 -111 814 -
Munde finantsinvestecringule soefs - =500 074
Anmd lasnud =50 000 - 521 900
Antud laemade tagasimaksed 335 990 -
Laekunud intreszid 26297 371 728
Laekunud dividendid - 8342 475
Kokko rahavood investeepimistegevasest 312 265 8184 342
Rahavomd finantseerimistegevusest
Saadud lacnude tagasinaksed - -8 475 000
Kapitalirendi pdhiosa maksed 12,16 -3 741 -109 403
Maksmud dividendid -1 054 T{H} 424 530
Kokku rahavood finantsecrimiste gevusest -1 058 441 - 9 005 523
RAHAVOOD KOKKU 3205 L84} -1 705998
Raha ja raha ekvivaiendid perioodi alguses 16 953 087 18 5% D85
Raha ja raha ekvivalentide muoutus 3305 180 -1 75998
Kasum RTF osakute viiirtuse muutustest 2244022
Raha Ja raha ekvivalendid perioodi 16pas 20 482 280 15 953 087

Imitiailed for iderttfication purposes only
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AS Restor

Omakapitali muutuste aruanne

2003, a majandusaasta arnanne

Tul' v

o e

SR SIS

TETNLU Y

29 602 640 01 -0F- 2004

i —— SIsS]

Aktsiakapital Aatio f:g‘;t“;;ﬁ;“{ Jootamals Kakka = L
Salda 31.12.7002 2 122 600 354 200 ITIEN 26 750040
Aavestuzpitumiiete _ - R G670 791 670 791
moLTUStE T ju
Korrigeerlind <aida kY 2900 TTAMIEI] W ITIATTveenans
01.01.3003 2 122600 154 200 YT3 800 27420831 30 273 431
Aruandeperiood _ R . [ 189 a1 159 616
puhaskasum
¥alju kunlurannl . . -
diidondid - B - 1 061 300 L 041 300
Saldu 1.12.2003 2 122 600 354 200 TSRO0 2T 549 147 A0 401 747

Vastavalt Raamalupidamise Toimkonna juhendile Fingatsinstrumendid on 01.01.2003 rahawrufondi
osakud ja lithiajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ning wilakirgadesse imberhinnatud Giglasele
viirtusele ja Omberhindlusest tulenev kasum on kajastatud eelmiste perioodide jaotamata kasumi
suurendamisena. Relmise peripodi vdrdlusandmeid ei ole korrnigeeritud.

Initialled for idenrification purposes only
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AS Restor 2003, 2 majandnsaasta aruanne

. Fal™ - 4 e walin
Raamatupidamise aastaaruande lisad liv, et onsd
SESSE N NLUD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmgetodigd,
Ja hindamisalused

AS Restor 2003, aasta raamatupidammsc aastaaruanne on koostatud kooskilas Eesti Vahariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb mhvusvahelisell tunnustatud  arveshise *-ja - aruandinse s
pohimbtetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kebtestatud Eesti Vabarnigi Raamatupidamise
seadusega ming seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

AS Restor kasumiaruamme on koostatld Rasmatumdamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr 1 alusel.

Rasmatupidamise aastaaruanne on koostatud tubandetes Eesti kroonides.

Arvestuspohiimoltete muutus

Seoses yue Raamatupidamise Toimmkonna juhendi Kinnisvarainvesteeringud jOusturnisega alates
01.01.2003 Klassifitseeriti seni materiaalse pdhivarana lajastatud hooned, mida houlakse rendituly
teenimise eesmiiriil, iimber kinnisvarainvesteeringuks. Bilansis kajastatakse
Kinnisvaminvesteeringuid  scetnsmaksumuse meetodil. Umberklassifitseerimise tulemusena on
korrigeenitud 2003 .a. aastaaruandes esitatud 20023, vordlusandmeid. Muutiusi on sclgtatud lisades 10
ja 11,

Vastavalt Raagmatupidamise Toimkomna juhendile Nouded imformaisiooni  esithusviisile
ragmafupidamise aastooruandes on kulutused pShivara ja kinnisvarainvesteeringnte parendamiseks
kigendamud kasumiaruandes eraldi real kulude vihendusena. Komgeeritud on 2002 .a2asta
kasumiaruannet, korrigeerides 96 571 krooni vima muid tegevuskulusid, mus 2402.majandusaasta
aruandes oli 7 258 722 kroon,

Vaslavalt Raamatupidamise Toimmkomna juhendile Fuwlu kgjastamine on  komigeeritud 2002.a.
bilanssi, vihendades bilansis kirjet “varud kekko” 375 772 krooni vihira ja kirjendades sama summat
bilanst kirgel “Ehitustddde tellijatelt saadaclevad summad”,

Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile Fingnisinstrumendid on 01.01.2003 lihiajalised
finantsinvesteermgud Gmberhinnatud Giglasele viirtusele ning tmberhindluse méju sutmmas 500 799
kroom on kajastatud celmiste perioodide jaotamata kasumn korrigeerimisena Muulustest tulenev
miju on selgitatud omakapitali aruandes ja lisas 3.

Samuti on rahaturufondi osalmd 01.01.2003 (Umberhinnatud Gigalsele vidrtusele ta {imtberhindluse
miju summas 169 992 krooni gn kajastatud eclmiste pericadide jaotamata kasumi komigeenmisena.
Muutustest tulenev mdju on selgitatud omakapitali aruandes ja lisas 2.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha elovivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas ning paigutusi rahaturufondidesse.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimiz- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahaveogusid kajastatakse otsemeetodil.

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Lithiajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja vilakirjadesse on bilansis hinnatud 18htudes nende
diglasest viirlusest Oiglase v44rtuse hindamusel on aluseks finantsinvesteeringu turuvitirus
bilansipédeval.

Initialled for identilication purposes aaly
// Ablkicstatd identifiseceimiseks
i ) . Pintefemnrdiey ;.'{;' [ ".'IE-‘L;\.J.'?:...____________..._



AS Restor 2003. a majandusaasta aruanne

Nouded ostiate vastu [“1'&3{_' e
Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud {#htuvalt tdendoliselt dagkucatest” summadest.
Segjuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informaisiooni
Kliendi maksevBime kohta. Ebatdensioliselt lackuvad nduded on sBituvalt ehaﬂaénaélfselt-‘-'ﬁ[k va
néude tekldmse pdhyjustest kantud kuludesse . Lootusetud néuded on kantud bilansist vilja.

A

Varnd

Varud v3etakse arvele nendc soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja
raudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude vimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse,

Varud hinnatakse bilansis Lihivdes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus véi neto
realisecrimismaksumus.

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Sidus- ja titarettevdtete akisiad ning osad ja mmuud pikemaks penoodiks kui iiks aasta soetamd
visripaberid on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena. Investeeringud sidus- ja
tiitarcittevitetesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil,

Materiaaine péhivara
Materiaalze péhivara kajastamise] bilansis on sclle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara vii#rtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsubist ldhtudes kajastatakse poluvarana need varaohjektid, mille soctusmaksumus
filetab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on ille Ghe aasta. Madalama soetusmaksumusega vii
litherna kasuliku elucaga varaobjektid kantakse kasutusse viitmisel kuluks ning nende (le peetakse
arvestusl bilansiviliselt.

Littevite kasutab materiaalse pohivara amortiseerimisel lineaarset meetodil. Maieriaalse pdhivara
gruppidele on Bldjuhul mitratud jirgmised amortisatsioommormid:

Materiaalse pShivara grupp  Amortisatsiconinorm
Maa 2l amortisesrita
Ehitised ja rajatised 3-20%
Segdmed 15-100%
Saidukid 20 %

Muu inventar 15-100%

Kui materiaalse pdhivara objekiile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objektl v@imet
osaleda wlevikus majandusliku kasu loomisel, sus need kulutused lisalakse pdhivara objekti
soetusmaksumusele, Muud kulutused, nus pigem séilitavad pShivara voimet luua majanduslikia kasu,
kajastalakse aruandeperioadi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarginvesteenng on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna renditulu teendamiise, viirtuse
kasvu  vé1  mdlemal eesmérpil.  Kinnisvarainvesteering vdetakse |bilansis  arwele  tema
soesmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvard tehingutasusid. Bilansis
kajastatakse kinnlsvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loctakse rendisuhet, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad niskid ja
hitved kanduvad tile rentnikule. (lejasnud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.
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AS Restor 2003, a majandusaasta aruanne

Etteviie kuf rendileandja

Kasulusrendi tingimuste]l viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras,' amiloﬂgse]t muule

ettevdlic bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse r-::ndmcrmu{h Jﬂ?kkiul
51 :

lingaarsell tuluna. BSE Pl

Etrevdte ful reninik Ul -i- VL
Kasulusrendi makscd kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kaluna.

.........
Lhpdbrfemprarndnanennnrfs

Ettevitte tulumalks
Kehtiva tulumaksuscaduse kohaselt ei maksustats Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mutte ettevitte
kasumit, vaid dividendc mffraga 26/74 netodividendina viiljamaksmd summasl. Tulcnevali
maksustarnise kontseptsiooni eripirast el oma mdiste varade jo kohustuste maksubaags majandushikiu
sisu ning edasiliikkunud tulumaksukohustust ega — vara i saa tekkida.

Jirgnevatel perioodidel dividendidell arvestatavat etteviitte lulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna
dividendide viljakuulutamise perioodi kasumniaruandes.

Maksirmaalne véimalik lulumaksukehustuse sunma, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmuisega
on ira toodud tisas 12.

Tulude arvestis
Tulu kaupade miligist kajastatakse sits, kui olutised omandiga seonduvad riskid ja hiived on l¥nud
itle osyale ning miligitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vaimalik usaldusviirselt hinnata,

Tulu pikaajalistest ehituslepingutest kajastatakse lihiudes valmidusastme meelodisl, teenuse
osulamisest  saadavad tilud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades pericodides nagu
tecruste osutamisega kaasnevad kulud.

Prkaajalised ehituslepingud

Pikaajalistcks ehituslepinguieks loetakse lepinguid, mille titmist alustatakse iihe majandusaasta
kestel ja ldpetatakse eeloleva majandusassia kestel Tulude ja kulude vastavuse printsubist Iahtudes
on pikaajaliste ehituslepingute kajastamisel kaswtalud valmidusastme meetodit. Taéde valmidusaste
leitakse bilansipdevani tehtud kulutuste ja projektl kogukulude subtena. Valmidusastme meclodi
kohaselt kapastatakse ehitusprojektile perioodi jooksul tehtud kalutused ja eslarvelised ehitusprojekia
koguliud vordelises suhtes pertoodi ocodatava kogutuluga. Projektidel, lus bilansipieval tellijale
csilatud arvete summa (letab tehtud projekiile tehiud kulutused ja sclicle vastava tuluosa, kajastatakse
vahe bilansis. Lihiajahsie kohusmste real “Elolusitiode tellijatel saada”. Projekiidel, kus tellijale
psilatud arvete summod on wiiksen kui projektile tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa,
kajastatakse vahe mitmesupuste nduete real “Ehnlustiide tellijatelt saadaolevad summad®,

Viilisvalunutays toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluulas fikseeritud tehingute Kajastamisel on aluseks vetud tehingn toimumise pieval kehtnud
Ecsti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseerimd varad ja kohustused seisuga 31, detsember 2003
on {imber hinnatud Eesti kroonidesse hilansipfieval kehtinnd Festi Panga valuutakursside alusel.
Vilisvahmtatehimgutest saadud kasumid ja kahjumid on kasurmiarvandes kajastatud perioodi tulu ja
leuluna.

Rahavoogude arsanne

Rahavoogude arvanne on koostatud kaundsel meetodil - dnfcgevuse rahavoopude leidnusel on
korrigeeritud  Arikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotd
kiiibevarade ning lithiajaliste kobustuse saldode muutused.

Initialled for dentificution purposes only
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Lisa 2. Raha ja pangakentod

2003, a majandusansta aruanne

(kroonides)
31.12.2003 31,12.2002 07- 2004
Kassa ja Pangakontod 2263 447 526 670
Rabaturufondi osakud 18 218 842 16426 417 ciaeemeesenrrmanenarenerendt
Kokku 20 482 239 16 053 087
Hansa Sampo T
Bahaturufoodi Rahatwrufondi
asakud osakud
o Kogus vaartus 0 Regus  Vigrtes Kok
Algsatdo 3102200213433 13433000 2795 2993417 16426417
Omberhindlus 01.01,2003 169992 169992
Soetamine aruandeaastal 33051_33 [ﬁ‘l U'Dﬂ' 33 DSI 1]1]1]
Muilk mggihinnas 30496 30400000 877 1001060 3 _]__f‘_?_‘__ﬂ‘?_[_’
MuugtkﬂsH;{:L_ _____________________________ B 463 8363
Umberhindlus 31.12.2003 e oo e 5403 34 030
Lippsaldg 31, 12, 2003 _ 15 994 15 994 000 198 2224 842 18 218 842
Lisa 3. Aktsiad ja mund viidrtpaberid
{kroonides)
ASLHY
Trigan Kesk-ja Ida Arbitrage
Euroopa fond AS Microliok valakiri
______________ oo Bogus | Vaartus  Kogus  Wadrtus Kegus  Vaarfus Kokkw
Algsaldo 31 12.2002 4951 500074 14{4HF 97 500 o454 1 000 04 1 597 574
Umhcrhmﬂlus {Jl 01,2003 =23 00 822 5{}[} a3

Umberhindius 31.12.2003 " 111398 T (1s80 . U319357 430754
Lippsaldo 31.12. 2003 4 951 611 449 1 D 85 920 9454 1820178 2517 54?
Lisa 4. Nnded ostjatele

{kroanides)

31 12.2003 31122002
Ostjatelt lackumata arved o §294170 16013 1%
Lbatﬁemmhse]t ]an:.km ad arved -8 348 =X 876

Kekiku e ) 5195822 159085347
Muutused ebateniolisell lackuvate arvete allahindluses

31 122003 31 12 20402
Ebatdenioliselt laskuvad arved perioodi alguses TERTe 28 583
Aruandeaastal ebatfenfioliseks tuynnistatod nduded 98 348 2T 876
Aruandeaastal lootusetuds tonnistamd ndwded 27878 I8 583

"ifin_ﬁt-m-:nﬁullse]t lackuvad arved permndl Iupu]{sm ST 98348 271876
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AS Restor

Lisa 5. Pikaajalised ehituslepingud

2003, a majandusaasta aruanne

rn;’_lf :: \.:':f.;:l.l?'\
kroenides) e o
( SIS S 1 i A
Tehtud kulud T3 063 144 U["Lt
Brutokasum 8931 356 n1-0 b
Ostjate esitatod arved B2 036 534
Ehitustddde tellijatelt saada 3793 559
Ehitustédde tclli_i_:_a_t_el saada 1955 347 o wrmese
Lisa 6. Maksuniuded ja -kohustused
{kroonides)
31.12.2003 31.12.2002
Maksu]ilk L Naue Kﬂhl_IStus  Niwe  Kohostus
Kmbtmaks - 34 374 58 4'54 -
Tksikigiku tulurmals - 434 7RO - 486421
Sotstaalmalks - 635 033 - 683 338
Tadmskindlustusinalkse 25197 - 26 395
Lrisoodustuse tulumaks e 2 O3S e 4310,
Kﬂk]m - 1156934 58 873 1204772
Lisa 7. Varud
(kruomdes)
Yarude grupp 31122003 31.12.2002
“Materat 28 (044 119433
Ettemaksed tarmijatele: 1 003 141 266 663
Moz joclamukvartaliehies 8983304 4011286
Kokka 1'I]I 019 485 4 597 382

Aastaldpu varude inventum kfigus kanti varude osalise kasutuskdlbmatuse tathu karlusse 10 463
krooni vifirtuses materjale,
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AS Restor 2003, a majandusaasta aruannc

Lisa 8, Tiitarettevotete akisiad ja osad D

. alet o il
(kroonides) SISSE TULNUD

QU Tendrup
. 1 -17-

Asukoht East Vabariik 1] 1 l]?l Eﬂﬂll
Pdhircgevusala Ehitusttéde
____________ ___ projektijubhtimine
Osade arv 31.12.2003 e
Osalus 31122003 7 LH%
Rilansiline maksumus 311 833
31.12.2003
TiitarettevBtetc omak apital seisuga 31.12.2003
Osakapital 36 000
EBelmiste perioodide jactamala 129 730
kasurt
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 126 104
Dmakapltal Imk]m 311 333
Investeerija osa omakapitalist 100%

Lisa 9. Sidusettevdtte osad

(kroonides}
{HJ Creo Kinnisvara
Asukoht Festi Vabariik
Fihilegevnsala Kinnisvara haldamine ja
rentiming
Aktsiate ja osade arv 31122042 25 2{H
‘Aktslate ja osade arv 31.12.2003 T 3s 200
Dzalus 31.12.2{012 44, 87854
Osalus 31.12.20H03 44,575%,
Soetusmaksonws 31.12.2002 1 455100
Svetusmaksomus 31.12.2003 1455 1404
Bilansiline maksumus 31.12.2002 3554689
Aruandengsta kapialiosaluse 1177 434
kasum
Rilansiline maksumuos 35122083 4732123

Sidusettevditte omakapital seisuga 31.12.2003
DL Creo Kinnisvara

Osakapital 2520000
Mekurss 47 680
Kohustuslik reservkapital 252 000
Eelmiste perioadide jactamata 4 684 804
kasum (-kahjam)

Arnandeaasta kasum ) o 3111 608
Omakapital kokku - 10 616 003
Investeerija osa omakapitalist 44, 575

e Mj’ Inicialied for kennbication purposes only
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AS Restor 2003, a majandusaasa armanne

Lisa 10. Kinnisvarainvesteeringud

{kroonides)
P | 1'_':_9 t '.ohl I
Saldo 31.12.2002 ) [ vl N
“Craberklassifiesritud materiaaleest T T SESSE 1y i
pahivarast 2070 27 s T
Umherklassifitseeritud materiaalsest - 214 488 noro-0r Al
pohivarast {amorhisatsioon)

Korrigeeritud salde 31.12,2002 1855719

Amnandepericodi parendused 111 214 B L IR
Aruandepermnm amorh*aatsmumhﬂu -107 159

Lappsaldo 31 11 2[![13 1858 774

AS Restor takendas 01.01.2003 alanud majandusasstal esmakordselt Raamatupidamise Toimkonna
juhendit Kinmnisvarainvesieeringud. Seisuga 01.01.2003 oli ettevdttel kaks kinnisvarainvesteeringu
kmitecrivimile vastavat hoonet, mda oli seni kajastatud matenaalse pdhivarana.

Renditula kinnisvarainvesteeringutelt 2003 aastal oli 689 069 kroond, 2002.aastal 460 051 krooni.

Lisa 11. Materiaalne pohivara

fhkroomides}
Masinad Mll.l.; Ehitiste
Maa ja ia maleriaalne Kap.
chitised seadmed pahivara remont Kakkn
..Soe.tusmnksumus ek bk E T E T TN R e e e e o e e e e s S S = L o o e o o m mm mm mmmmmmmml s s dRAEETEE] P tEEmmm] =] e mmmme, L emmaa

Sosmsmaksumus sv:u,uga 31 12 2{}{}2 BEHT7ISE 1445970 678 841 3031119 13827288
I’meerklass]ﬁtsn_miud o
kinnisvarainvesteeringus -3 574 844 435363 2070207
Korrigeeritud soetusmaksumus 7008 514 1445 970 676841 2535756 11 757 081
31.12.2002
Soetused ja parendused 1300034 67 058 197 692
%Wtk ja mahakandmised,

_mberklassifitseerimine varudelks HBA 7o leswo LT
Joelusmaksiumns seisuga 31.12. 2443 6850061 1 D{}E L EL 0645 2603414 11163 039
~Kulum ja allabindlysed B )

Akurmuleerimd kulum semuga -

31122002 LR TRSE | hevm 1emaE ”"" i

Umherklasmﬁtseenmm:

kimisvarainvesteeringulks 160 824 53664  -214 488
Korrigeeritud kolwm 31, 12 1002 94? 2{]3 768 687 468 503 1 534 ?11 3769 104
Arandepericodi amortisatsioondkulu 195 973 120 04K 86 180 149 244 551 445
Mitiik ja mahakandmised =204 746 -106 230 -300 976
;‘ﬁg‘g]af’“”md kulam seisuga 1143176 593 989 448453 1733954 3910572
Jadkvidrus seisuga 31,12, 2{!!}3 5705 8RS 414 910 252 192 859 459 7 243 465

Thielikult amortiseerunud, kod veel kasutuses clevate pohivarade soclusmaksumus scisuga 31,12,

2003 oli 1 906 902 krooni (2002 2 028 131 krooni).
e s ) Initialled for identification puposcs anly




AS Restor 2003. a majandusaasta arnanne

Falbnn *omsrbnbiye

£l ..1:'!x.'\.-..;\-.:1l'il'=
isa 12. Kapitali- ja kasutusrent e T
Lisa pHtati-] SISST THLNLI
(kroonides) -
D1 -01- 200k
Kapitalirent
Aasta alguseks Yihenemine Aasta lipuis
Kapitalirendi kohustus
Ol Nempe 146046 146046 -
Kokku 144 046 146 446 -
Kasumiaruandes on kajastatud kapitalirendi intressikulu 1339 krooni.
Kusutusrent
Kuludes on kajastatud kasutusrendimakseid jargnevalt:
2003 2002
Hoonete rendikulu 752112 756 595
‘Iranspordivahendite rendikulu 781 016 494 453
Tadvahendite rendilulu 1 181 723 233 183
Muugd rendilulud 24 351 3 062
Kokkn 2740 102 1 492 293

Lisa 13. Potentsiaalsed kohustused

Twlumaks

Titevtte jaotamata kasum seisuga 31122003 moodustas 27 549 147 krooni, Maksimaalne vimalik
mwlumaksukohustuse  summa, mms  vdib  ksasneda kogu  jaotamata  kasumi  vljamaksmuscl
dividendidena, on 5 553 679 krooni, scega notodividendidena olcks vdimahk v#lja maksta 21 995 468
kroomi.

Maksimaalse wiimaliku tulumaksukohustuse arvestamnisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatawvate
netodividendide ja 2004, aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei v&i
Uletada jaotuskslbliklo kasurmit seisuga 31.12.2003.

Lisa 14. Miliigitulu tepevusalade ja geograafiliste piirkondade ldikes

(kroonides)
Tegevusga _Iﬂll.'i o 2002
Lihitus 75123 758 75 445 199
Rendiwenuscd 2858123 3135089
Kokku 77 0R1 831 78 55840 288
Piirkond 2003 2002
Eesti 76 173 635 69 362 354
Soopge =~ 1808242 9 217934
Kokku 77981 881 78 550 288
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AS Restor 2003. a majandusaasta arnanne

Tult nee e kb

Lisa 15, Laenu tagatis ja panditud vara LRI R
SESSH [t
Vaetud investeeritnislaenu tagatised on alljirgnevad. SESS]

1 07- L
- llipotecgnd:  kinnistu Pdmus 3 000'DUO 1 ﬂ:lni?'m] '

(kinnisvarainvesteering bilansilise maksumusega 975 890 kroomi)

kinnistud "liskres, korteriomand Tallinnas 43580000 inooni ™ T

(korteriomand on ldnmisvarainvesteering bilansilise maksunnsega 883 883
krooni, kinnistud Tiskres on varud bilansilise maksumuscga 3 550 228

krooni)
Garantiilimiidilepingust wlenevate nduete tiitmise tagamiseks:
- Htipeteek: kinnistu Tallinnas & 000 000 kroom
- Kommertspant ettevotte vatudele summas i 300 GO0 kroond.

Lisa 16, Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruandes on elimineeritud invesicerimistegevusega seotud mitterahalised tehingud:

2 Pahivarade soclamise] tekkinud tasumata kohustus summas 42 203 krooni, mis on rahavoogude
aruandes elinunceritud realt “Antegevusega seotud kohustasie ja ettemaksete muulus™,

7 Kinnisvarainvesteeringute parendusel tekkinud tasumata kohnstuse ning aruandeaastal tasutud
M002a.vila netosumma 600 krooni, mis on tahavoogude amandes elimineeritud realt
“Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus”

2 Pahivarade miiGgist 2002 .a. laekumata ndue summas & 475 kroom, mis on elimineeritud realt
*Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus™,

2 Pohivarana kirjendatud maa iimberklassifitseerimine varudeks summas 248 453 krooni.

2 Kapitslirendina kirjendatud transpordivahendi kasutusrendilepingu 1dpetamise kanne summas
142 303 krooni.

Lisa 17. Tehingud seotud osapooltega
{kroonides)

Liteviite loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v6i olulist
mdju teise osapoole dnlistele otsustele. Seotud osapooled on:

o Titar- ja sidusettevijtted;

o Aktsiaseltsi juhtkond ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja arvatud jubul,
kui antud isikute] puudub voimalus avaldada olulist mdju ettevbite drilistele otsustele, Lisaks on
seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute Yihisugulased ja nendega seotud ellev3tied.

A% Restor on aruandesastal seotud osapooliega slminud kauba ja teenuste minigitehinguid
alljargnevates mahtudes:

Osapoolenimi  Osapoole kirjeldus ot Miiik
L Tendrup tiitarettcviie - 160 181
O Creo Kinnisvara sidusettevite a57 531 50 044
A5 Restor juhkenna )
liikaned - 2693 140

/—T) Initia!led Tor idenlification purposes only
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AS Restor 2003. a majandusaasta aruanne

Extevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud tumhimmst
oluliselt erinevaid hindasid. T e RIS

11‘

Arandeaastal on tlitarettevattete antud laenu 50 000 krooni. Sidusettevite on taga&ranud EUUE aaﬁtal i
laenu summas 336 990 krooni,

fr- 2
Bilansipdeva seisuga olid ettevbite ndnete ja kohustuste salded seotud osapoollega jirgmised:
Osapoole mimi | Ovapooke ... [Lobiajalineosa  Pikaajalineoga - " Kok
~ Nouded
OU Tendrup tiitarctiev e 325822 - 125822
Kohustused
01 Cren Kinnisvara sidusctevite 139 145 - 139 145

Joitialled for idestification purposes only
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AS Restor 2003. a majandusaasta aruanne

L] N - |':,|:|_‘_ N '-.III'!'-E-
Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2003, aasta majandusaasta.- -
S155E T ] =L
aruandele ‘
g -0 fule
AS Restor juhatus on keostanud 2003, aasta tegevusaruande, raamatupidamise sastaaruande ja kasumi
Jjactamse ettepaneku.

Jubatus;
Arsi Kook jubatuse hige
Mait Metstak Juhatuse hige

NWoukogu on juhatuse poolt koostatud duszasta aruande, mis koosneb tegovusaruandest,
reamatupidamise aastaarvandest, sudiitori jErcldusotsusest ja kasumi jaotamise ettepanckust, ik
vaadanud ja aktsiongride tldkeosalekule esitamiseks heaks kiitnud.

Niukogu:

Mart Keskldila ndlikogn esimees I oo 2004

Maimo Pirn ndukogu Hige W < ’Gftlﬂm

Madi Nappa ndukogu liige I;‘f /xfﬁ;ﬁ;fi f%" FF}EUOJ’-I
fo

] ¢

! e
L
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KFMG Estonia
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1915° "alrn SR ’
Cszoria a1 h g4
Tolephions =302 658 700 -

Fax 30528 TIY

Audiitori jireldusotsus

AS Restor aktsioniéridele

Oleme avditeerinud AS Reslor (cdaspidi “ettevdte™) 31. detsembril 2003  |6ppenud
majandusaasta kohita koostatud raamatupidamise aastaarvannet, mis on esitatud lehekiilgede! 5
kuni 20. Nimetatud raamatupidamise aastaaruande digsuse eest vastutab ctievadtte juhatus. Meic
iilesanne on anda audill lemustele tuginedes hinnang caamatupidamise aastasruande kohta.

Sooritasime auditi kooskSlas Ecsti Vabariigl auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud ceskir] nduab,
et audit planesritaks ja sooritataks wiisil, mis viimaldaks piisava kindlustundega otsustada, epa
raamatupidamize aastaarvanne el sisalda olulisi vigu ja cbatdpspsi. Auditi kiigus otems
viilljavdtteliselt kontrollinud (endusmaterjale, millel pdhincvad raamatupidamise aastagruandes
esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamiscl kasutatud
arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete rmamatupidamislike hinnangute kriitilist anal{idsi ning
seisukohavéttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, ¢t meie
audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks.

Qleme seisukohal, et iilalmainitud raamatopidamise aastaarvanne kajastab kooskdlas Eesti
Vabariigi raamatupidaniise seadusega oluliscs osas Sigesti ja diglaselt ettevSite [inamsseisundit
seisuga 31. detsember 2003 ning siis 18ppenud aruandeperioodi majandustulemust ja
rahavoogusid.

Tallinn, 27. aprill 2004

Taivo Epner

Vot arud audfitor




Kasumi jaotamise ettepanek il e

R EREIH

Eelmiste penoodide jaotamata kasum 26150 53155k L.
2003, aasta puhaskasum 11892616 1107 2004
Kokku juotuskolbulik kasum seisuga 31,12.2003; 27 549 147

Jubatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljirgnevalt; YT
Dividendideks 1 361 300

Jaotamara kasumi j@ik peale kasumi jaotamist 26 487 847

Arsi Kook Juhatnsc liige

Mait Metstak Juhatuse liige




AS Resior llle 10% akisiatega mASratud
basli omavate nimeliste aktsiate omanike nimekiri
26.mai 2004 Gldkoosoleku toimumise seiswga
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Alcsiakapital 2 122 600 krooni ol B R Y S
Nimi Aadress Isikukood Aktsia [} | =i iuwx
nimi- jrk. omandamise
viirtus number acg
Mart Kesldaila TiskretesllA 34711030312 100 1-3 05 .07 .90
Tallinn 4 02.03.92
5-b 28.12.90
7-96 021293
97-393 06.04.94
394448 01.09.94
449-299 10,06 95
S00-930 03.10.95
G31-940 29,02 96
541-1413 23.07.96
10&14-12026 13.05.97
Kokku 2 826 akisiat
Tin Kull Adandi tee 2A-17 34509120254 100 1414-1420 05.07.00
Tallinn 1421-1422 2R.12.90
1423-1582 0212493
15832110 06.04.94
2111-2158 01.09.94
21592910 19.06.95
29711-2943 03,1095
2944-3713 23.07.96
12027-13724 13.07.97
Kok 4 0040 akrsiat
Arsi Kook Uys21-2 35307300216 100 363722 05.07.90
Tallinn 3725-3726 28.12.90
37233724 020392
3727-3906 02.12.93
39074300 06.04.94
4501-4558 0105994
4369-3428 23.06.95
5429-5468 05.10.95
3469-3473 05.10.95
5476-5483 29.02.96
5484 290296
5483-6373 23.07.9
[4329-16988 130597
13725-14328 02 08.02
Kokku 3 924 aktsiat
Maimo Pim Suurmilki 4a-3 43307010326 100 a390-6592 05.07.%}
Tallinn 6393-6595 03.09.90
6596-6397 2B.12.90
6508-6737 02.12.93
6733-7199 06.04.94
7200-7313 19.06.95%
7816-7321 05 10.95
T822-T841 05,1005
7842-8473 23 0796
17202-19085 13.05.97

Arsi Kook
AS Restor juhatuse Nige

Kokku 3 768 aktsiat



