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SISSE TULNUD

TEGEVUSARUANNE 01 -07- 2004

U.S.Invest Aktsiaselts on #riithendus, mille pdhitegevusaladeks on investeerimine kinnisvarasse,
viiirtpaberitesse, ettevtlusesse.

U.S.Invest koostab kontserni konsolideeritud majandusaasta aruande ja konsolideerimisgruppi kuuluvad
2003 .a. alljirgnevad tiltarettevdtted: eelnevatel aruandlusperioodidel soetatud 100% osalusega:

AS Hermann Reisid

AS Falck Piiiste

OU IKHOR Investeeringud

2003.aastal laiendati tegevust ja soetati erinevate tegevusvaldkondadega tiitarettevitted Hansa-Ros
Group OU 81,25% osalusega, Neosmart OU 100% osalusega ja FB Baltic Holding OU 100% osalusega.
U.S.Invest omab osalust sidusettevdtetest Rannailu QU, Manutent OU ja Audentes AS. |
Kontserni konsolideeritud bilansi maht suurenes aastaga 11 445 tuhat krooni ja on 151 670 tuhat krooni.
Investeeringutelt teenitav tulu kasvas vorreldes 2002.aastaga 14 432 tuh, krooni.

Kontserni to6tajate toStasude illdsumma moodustas 13 759 tuhat krooni ning kontsernis t3tas 104
t6otajat. Ettevotjad ja ema ettevdtja arvestasid kontserni kuuluvatele juhatuse ja ndukogu liikmetele
tottasusid summas 612 tuhat krooni.

U.S.Invest juhatuse liikmed on Urmas Sd6rumaa ja Tarmo Keskkiila. Ndukogu likmed aasta 15pul on
Lauri Veikko Saloranta, Eve-Hilja Kirsima, Anne-Helle Heinsaar.

Juhatuse liige:
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JUHATUSE DEKLARATSIOON

.......................

raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

- ASU.S.Invest juhatus on koostanud kontserni 2003. aasta konsolideeritud aastaaruande ja AS
U.S. Invest raamatupidamise aastaaruande, milliste koostamisel rakendatud arvestuspohimotted
on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab igesti ja diglaselt AS U.S. Invest finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

- k&ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani 25.06.2004,
on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse véetud ja esitatud,

- emaettevdte AS U.S. Invest ja kontserni kuuluvad ettevdtted on jitkuvalt tegutsevad

majandusiiksused.

/;

/s

Iy

_ g
Urmds.§g0rumaa Tarmo Kesk}{ﬁla
JuhatuseNiige Juhatuse liige
[nitialled for identification purposes only
Allkirjastatud idemif%se%rimi&eks

Juhatuse liige: Date/kuupiiev........ AS. e, AT . 4

Signature/alikin.......4




KASUMIARUANNE

Lisa
{ Eesti krooni)

Aritulud

Miiiigitulu 1
Muud #ritulud 6
Kokku dritulud

Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud
Ts6j60 kulud
- palgakulu
- sotsiaalmaksud
Kulum 5
- pShivara kulum ja viirtuse langus
Muud #rikulud 7
Kokku drikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

- finantstulud ja -kulud tiitarettevdtjate
aktsiatelt ja osadelt 2

- finantstulud ja -kulud sidusettevitjate
aktsiatelt ja osadelt 3
- finantstulud ja —kulud muudelt
pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt

- intressitulud {-kulud)

- kasum (kahjum) vahmtakursi

muutustest

- muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Kasum (-kahjum)
majandustegevusest

Tulumaks
Vihemusosalus

Aruandeaasta puhaskasum (kahjum)

Juhatuse liige:

kontsern
2003 2002
Kkorrigeeritud/

37307773 33871777
759229 1226403
38067002 35098 180

6323 136 727 624
8244 464 25526220

18 165375 17 483 061
13572381 13 146 127
4592994 4336934

1979624 2046 600
1 566 086 700 440
36278 685 46 483 946

1788317 -11 385766

-716 456 2931 143

23 778 840 185336

-5 463 470 0
-1251800 -1293025

-34632 - 581147
2676196 13543855
18988678 2786162

20776 995 -8 599 604

-4364 212
162 660 0

20 939 655 -12963 816

Talti n}mw‘lﬁWVE‘ST

Regisinnsakond

Majerdesspsia prig e R00p)
11 -07- 2004
emaettevdtja
2003 L2002 e
/korrigeeritud/
0 0
194 592 0
194 592 0
695 0
248 890 12 617 447
13 350 0
10 000 0 -
3350 0
0 0
23 990 0

286 925 12 617 447

-92 333-12 617 447

901 315 2352273

24117588 -222835

-2 343 000 0
-17 600 7000

0 0
742 311 0
23395614 2136438

23 303 281-10 481 009

-4 364 212
0 0

23 303 281-14 845 221

Jnitialled for identification purposes only
riastatud ideptifitseerimiseks
Allkirjasta e s

Dt/ KUpHE V. T e e

Signature/allkirt ... ,

KPMG, Tallinn
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Majandzgc}q%@' éﬁ?}:}vgﬁ ?Um .
RAAMATUPIDAMISBILANSS SSEPTULRUD
Lisa kontsern Frnqlettq}lptjam]ﬂ 4
(Eesti krooni) 31.12.2003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002
/korrigeeritud/ Morrigeeritud/
AKTIVA (VARA)
Kiibevara
Raha ja pangakontod 1960 721 5472 825 0 0
Aktsiad ja vasrtpaberid 3 383 000 '
Ettemaksed aktsiate eest 120 000 0 0 0
Nouded ostjate vastu 0 0
Ostjate tasumata summad 7 823 892 B 978 815 0 0
Ebatdengioliselt lackuvad summad
(miinus) -100 600 0 0 0
Kokku nduded ostjate vastu 7723 862 8 978 815 0 0
Muud nduded
Nauded emaettevitja ja teiste
konsolideerimisgrupi ettevtjate vastu 2118040 0
Nouded sidusettevdtjate vastu 2536 366 250 999 2 188 050 0
Muud lihiajalised nduded 46 356 647 57 643 795 21 560 0
Kokku muud nduded 48 893 013 57 894 794 4327 650 0
Viitlaekumised
Intressid 3366 752 2 496 818 97 210 7 000
Muud viitlaekumised 159 815 33143 0 0
Kokku viitlaekumised 3526 567 2529961 97210 7 000
Ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 15 506 260 247316 0 0
Tulevaste perioodide kulud 1 594 040 996 282 0 0
Kokku ettemaksed 2 100 300 1 243 598 0 0
Varud
Tooraine ja materjal 0 61022 0 0
Ettemaksed tarnijatele 130 0 0 0
Kokku varud 130 61022 0 0
Kiiibevara kokku 67 707 623 76 181 016 4 424 860 7 000
Pahivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevdtjate aktsiad voi osad 2 0 0 66 694 379 64 720 889
Sidusettevdtjate aktsiad v8i osad 3 45996 340 13 500 332 37209 750 13 052 162
Pikaajalised nduded sidusettevitjate
vastu 5500000 10 806 453 5 500 000 10 556 453
Muud aktsiad ja viirtpaberid 4 15166 956 18 556 426 269 330 2617330
Muud pikaajalised nduded 8 7438017 10 179 784 500 000 300 000
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 74101 313 53042995 110173459 91 286 834
Kinnisvarainvestecringud 9 4 (098 996 2601377 0 0
Materiaalne p&hivara 10
Maa ja chitised (soctusmaksumuses) 0 2268 763 0 0
Masinad ja seadmed (soetusmaksumuses) 3350422 3 339 507 0 0
Muu materiaalne p&hivara (soetusmaksurnuses) 4 448 695 4 497 680 0 0
Pohivara akumuleeritud kulum (miinus) -4743 924 -3 533 705 0 0
Ettemaksed materiaalse pdhivara eest 0 599 960 0 0
L&petamata pthivara 679 194 0 0 0
Kokku materiaalne pShivara 3734 387 7172205 0 0
Ettemaksed immateriaalse p&hivara eest 11 2027 706 1227 706 0 0
Pahivara kokku 83 962 402 64 044 284 110173 459 91 286 834
AKTIVA (VARAD) KOKKU 151 670 025 140225299 114 598 319 91 293 834
Raamatupidamise aastaaruande lisad lehekiilgede /1 4-23 on raamatupidamise aastaaruande
lahutamatud osad. ; itialled for identification purposes only
i ; ifitseerimiseks
) A G Ao .
Juhatuse hlge: Date/Kuupdev.. ...

Signumrcfa!lkiri .......... 0/ WU RIS
KPMG, TAllinn



Lisa
( Eesti krooni)

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Valakohustused
Liihiajalised lacnud ja valakirjad
Pikaajaliste v&lakohustuste tagasimaksed
jérgmisel perioedil
Liihiajalised laenud juriidilistelt isikutelt
Lithiajalised laenud krediidiasutustelt
Kokku vGlakohustused 14
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest
V&lad tarnijatele
Muud lithiajalised vdlad
Maksuvdlad 15
Viitvlad
Valad toovotjatele 16
Dividendivalad
Muud
Kokku viitvilad
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volakchustused
Laenud
Kapitalirendi kohustused
Muud laenud krediidiasutustelt
Kokku pikaajalised v8lakohustused
Muud pikaajalised vdlad
V5lad sidusettevitjatele
Kokku myud pikaajalised valad
Pikaajalised kohustused kokku 14
Kohustused kokku
Vihemusosalus
Omakapital
Aktsiakapital nominaalviirtuses 17
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (-kahjum)
Omakapital kokkn
PASSIVA (KOHUSTUSED JA
OMAKAPITAL) KOKKU

Majandusaasta aruanne 2003
Taltinna Linnakohus
Rogistriosakond

kontsern S]C@@eﬁfv@]z})NUD
31.12.2003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002
Acorrigeeritud/ 01 N7~ idHidecring

0 14 000 000 4 879 830 0

1143 740 1010691 0 0
42 355472 3 625 000 17 936 037 0
4 879 830 17 419 554 0 4 924 683
48 379 042 36 (55 245 22 815 867 4924 683
1 710 089 1259627 0 0
7 349 005 20 746 596 558 9 543 900
028 286 0 0 0
1434 607 1548 381 5807 0
1576114 1177919 7542 0
3 695 000 9 050 000 3 695 000 9 050 000
1 646 450 4 371 957 1632027 3989 189
6917 564 14 599 876 5334 569 13 039 189
66 718 593 74 209 724 28 156 801 27507772
1227 706 0 0

2094 583 3181 816 0 0
1337272 0 0 0
3431 853 4 409 523 0 0
0 500 000 0 0

0 500 000 0 ]

3 431 855 4909 523 28 156 801 27507772
70 150 448 79 119 247 28 156 801 27507772
121 694 0 0 0
500 000 500 000 500 000 500 000
150 000 150 000 50 000 50 000

59 808 228 73 419 869 62 588 237 78 081 283
20 939 655 -12963 816 23303281 -14 845221
81 397 883 61 106 052 86 441 518 63 786 062
151670025 140225 299 114 598 319 91 293 834

AS U.S. INVEST

Raamatupidamise aastaaruande lisad lehekiilgedel 14-23 on raamatupidamise gastaaruande

lahutamatud osad.

Juhatuse liige:

V4

Initialled for identification purposes only

Allkirjastatud identifitseeani
, Ay ~OOM

&

seks

Date/Kuupiev. ... 2 L 20 T e 7

Signature/allkirt. ... g




RAHAVOOGUDE ARUANNE
{ Eesti krooni)

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Puhaskasum

Korrigeerimised:

Kasum (-kahjum) akisiate miligist (-/+)
Kapitaliosaluse kasum (-}

Kapitaliosaluse kahjum (+)

Materiaalse pdhivara amortisatsioon (+)
Firmavirtuse kulum (+)

Kasum/kahjum p&hivara mitfigist (-)
Investeeringute altahindlus

Tulumaks

Muud korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste muutus
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Phivara soetamisel (v.a. kapitalirendiga) tegelikult tasutud
summad (-)

Phivara miltigist tegelikuit laekunud summad (+)
Aktsiate ost (-)

Tiitarfirmade soctus

Titarettevdtete likvideerimine

Sidusfirmade soetus

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud tistarfirmadeit dividende

KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVYUSEST

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud

Laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed

Makstud dividendide tulumaks

Viljamaksed dividendideks

KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

RAHAVOOD KOKKU

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 13pus
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raamatupidamise aastaaruande lisad lehekiilgedel 14-23 on

lahutamatud osad.

Juhatuse liige:

kontsern
2003 2002
/korrigeeritud/

20 939 655 -12963 816

0 -2 931 144

308 658 -803 616
-23 778 840 618281
1 979 624 2 046 600
15 009 0

919 338 -160 474
5463 470 0
4364212

121 693 0
-2269 117 -3 589 240
60 892 0

-12 185 428 12 894 377
-8 425055 -924 321
-3 109 987 -5332 551
1351 225 7201 647
-5 256 000 -1 988 255
-15 000 0
-161 325 -671 033
-782332 0

-12 464 438 -30 655213
22343248 17 352 863
0 0

1905391 -16 092 542

25535820 70 510 488
-14 000 000 -51 293 935

-1010 690 -768 165
-2162 570 -375023
- 5355000 -10 950 000
3007 560 7123 365
-3 512104 -9 893 498
5472 825 15366 322
1960721 5472825
-3512104 -9 893 497

AS U.S. INVEST

Majandusaasta aruanne 2003

Tallinna Linnakeohus
Registriosaknnd

SISSE TULNUD

emaecttevitja
n 1 2@3- Z00% 2002
fkotrigeeritud/
........ e X T L1
0 0
29 221 767 4747 719
3102 816 2618281
0 0
1 100 048 0
0 0
2 348 000 0
4364212
0 0
-111 770 5179 453
0 0
-11 887 155 4 843 900
-11 366 547 -2 587 094
0 0
0 0
0 -5936 030
-1 720 000 0
0 0
0 0
-3 818 040 -10 856 453
4368 403 0
0 35814921
-1169 637 19 022 438
17 891 184 -5 110321
0 0
¢ 0
-375023
5355000  -10 950000
12 536 184 -16 435 344
0 0
0 0
0 0
0 0

Initialled for identification purposes only
Allkigjastatud idennti_f_its,eeripiseks

Date/kuupiev....... 80 000
Signature/alikiri...........

KPMG, T#liinn

raamatupidamise aastagruande



OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
{ Eesti krooni)

Emiteeritud akisiaid kokku
Uhe aktsia nimivisrtus (krooni)

Aktsiakapital aasta alguseks
Aktsiakapital aasta lopuks

Kohustuslik reservkapital aasta alguseks
suurendamine
Kohustuslik reservkapital aasta 1dpuks

Jaotamata kasum aasta alguseks
reservkapitali suurendamine
eelmise aasta korrigeerimine
aruandeperioodi puhaskasum
vilja kuulutatud dividende

Jaotamata kasum aasta 16puks

Omakapital aasta 16puks

Initialled for identification purposes only

Allkirjastatud ident
Date/kuupiiev 7
Signature/altkin..........

Juhatuse liige:

kontsern

2003

500 000
500 000

150 000
0
150 000

60 456 053
0

-647 825
20939 655
0

80 747 883

81 397 883

AS A Sod NKESEhus

Majandusag;f?; &}i&b%rtg @Eﬁ UD

2002

/korrigeeritud/

500 000
500 000

50 000
100 000
150 000

93 519 869
-100 000
-12 963 817
-20 000 000

60 456 053

61 106 052

rimiseks

ifitsee
S_f 6" [;)'-\-GDL”

KPMG, Tallinn

n1o-n7- 2004
emaettevdtja
2003 2002
/korrigeeritud/
50 000 50 000
10 10
500 000 500 000
500 000 500 000
50 000 50 000
0 0
50 000 50 000
63236062 98081 283
0 0
-647 825
23303281 -14 845221
0 -20 000000
85891518 63 236 062
86441518 63 786 062
9
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Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted

Koostamise alused
AS-i U.S. Invest 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes Eesti heast
raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pohimbdtetele (IFRS ja FEuroopa Liidu raamatupidamise direktiivid). Eesti hea
raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning seda
tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

AS U.S. Invest kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole mérgitud teisiti.

Arvestuspihimdtete muutus

Seoses uue Raamatupidamise Toimkonna juhendi Kinnisvarainvesteeringud jSustumisega alates
01.01.2003.a. klassifitseeriti seni materiaalse pGhivarana kajastatud hoone P#rnus (mber
kinnisvarainvesteeringuks.

Seoses uue Raamatupidamise Toimkonna juhendi Finantsinstrumendid joustumisega alates 01.01.2003
kajastati {imberhindlusest tulenevat vahet diglase véirtuse ja bilansilise viirtuse vahel eclmiste
perioodide jaotamata kasumi algsaldo korrigeerimisena.

Seoses uue Raamatupidamise Toimkonna juhendi Eraldised, potentsiaalsed kohustused ja potentsiaalsed
varad jdustumisega alates 01.01.2003 Klassifitseeriti seni jaotamata kasumi vihendamisena kajastatud
dividendide tulumaks éimber kuluks dividendide viljakuulutamise hetkel. ArvestuspShimdtte muutuse
tulemusena on korrigeeritud 2003.a. aastaaruandes esitatud 2002.a. vordlusandmeid. Muutusest
tulemusena vihenes 2002.a. puhaskasum 4,4 min krooni vdrra. Jaotamata kasumi summa kokku ei
muutunud.

Konsolideerimise pohimotted

Konsolideeritud finantsaruannete koostamisel on ema- ja tiitarettevdtjaid kisitletud Uhtse
majandusiiksusena. Tiitarettevdtetena on konsolideeritud bilansis kajastatud k&ik emaettevbite poolt
kontrollitavad ettevotted. Titarettevotted on konsolideeritud rida-realt, elimineerides tiielikult AS U.S.
Invest tiitarettevdtete ja emaettevdtte vahelised sisekiibed ning saldod. Konsolideeritud finantsaruannetes
on kajastatud vaid kontsernist viljaspool asuvate isikutega toimunud tehingud. Vilismaa tiltarettevtete
puhul on kasutatud iseseisva tiitarettevitte hindamismeetodit. Selle meetodi kohaselt hinnatakse
tiitarettevotte  bilansis kajastatud vara ja kohustused bilansipieval kehtiva valuutakursi alusel,
kasumiaruandes kajastatud tulud ja kulud arvandeperioodi kaalutud keskmise valuutakursi alusel. Eesti
kroonidesse hindamise tagajirjel tekkinud kursivahe kajastatakse konsolideeritud bilansi omakapitali
kirjel “Realiseerimata kursivahed”.

Emaertevitte aastaaruanne

Emaettevdte ning kdik tiitarettevotted esitavad iseseisvate dritthingutena eraldi aastaaruanded. AS U.S.
Invest investeeringud tiitarettevdtetesse on hinnatud kapitaliosaluse meetodil. Emaettevdtte aastaaruanne
esitatakse kiesolevas kontserniaruandes eraldi veergudel.

Vilisvaluutapdhised tehingud

Tehingud vilisvaluutas kajastatakse raamatupidamises iimberhinnatult Eesti kroonidesse tehingupéeval
kehtinud Eesti Panga valuutakursi jirgi. Aastaaruandes on valuutapdhised monetaarsed kirjed imber
hinnatud bilansi kuupieval kehtinud Eesti Panga valuutakursi jargi. Umberhindlusest tekkinud tulud ja
kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Tiitarettevotted
Tiitarettevdteteks loetakse ettevdtted, kus emaettevdtte osalus on iile 50% voi kus emaettevdtie osalus on
alla 50%, kuid kokkuleppel teiste aktsionﬁrid«:,ga kontrollib ettevtet emaettevte (Lisa 2).
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RIS ARy
Majandusgiifa, fruafikd 208 D
Aruandeaasta keskel soetatud tiitarettevdtte tulud ja kulud, mis on tekkinud enne soetamist, kajastatakse
soetatud netovarana. Arvestuslikult valitakse soetamisajaks ostmise kuupievale 15him bilarbi ki@starfi§é
kuupiev. Kui investeeringu vairtus on erinev, kui ostetud osa tiitarettevbite omakapitalist, siis
filseeritakse vahe kui firmavaértus,

Sidusettevitted ,

Sidusettevteteks loetakse ettevdtted, kus kontsern omab 20 kuni 50% h##lediguslikest aktsiatest.
Investeeringud sidusettevdtetesse (Lisa 3) on kajastatud kapitaliosaluse meetodil. Laiendatud
kapitaliosaluse meetodi kohaselt on korrigeeritud investeeringu summat kontsernile kuuluva osaga
sidusettevdtte kasumist (kahjumist) ning elimineeritud omavahelistest tehingutest tulenevad
realiseerumata kasumid ja kahjumid.

Firmaviiirtus

Aritthendlusest tekkiv firmaviirtus vietakse arvele soetusmaksumuses.

Kui ilmneb, et ostudega kaasnenud rahavood on viiksemad ostuhinna mé4ramisel eeldatud
rahavoogudest, hinnatakse positiivne firmaviértus alla ja allahindlussumma kantakse kuludesse.
Firmaviirtuse muutus kajastatakse emaettevdtte bilansis ja kasumiaruandes kui investeeringute muutus
tiltarfirmadesse kapitaliosaluse meetodil.

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud, v.a. lunastustshtajani hoitavad finantsinstrumendid, on bilansis
kajastatud diglase vidrtuse meetodil. Vidrtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud, mida ettevdte kavatseb hoida lunastustihtajani, kajastatakse
bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulude arvestus

Miitigitulu koosneb aruandeperioodi jooksul osutatud teenuste ja lihetatud kaupade miiligihinnast,
millest on vihendatud k#ibemaks. Milligitulu kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja
hiived on ldinud iile miiiijalt ostjale, saadud v&i saadaoleva tasu diglases véirtuses. Tulu teenuste miitigist
kajastatakse Iihtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest bilansipdeval, Intressitulu kajastatakse tekke-
pohiselt, vilja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellisel juhul kajastatakse
intressitulu kassapdhiselt.

Néuded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lihtudes tSen#oliselt lackuvatest summadest. Ostjatelt
laekumata arved, mille lackumine on ebatdenioline, on kantud aruandeperioodi kuludesse ning niidatud
bilansis miinusmérgiga.

Ostjatelt lackumata arved, mille sissendudmiseks ei ole véimalik v&i majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, on hinnatud lootusetuks ning kantud bilansist vilja.

Varud

Varud vdetakse arvele soetusmaksumuses. Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit. Varud on
bilansis hinnatud ldhtudes sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus vGi neto realiseerimis-
maksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, vidrtuse kasvu vdi mdlemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteering vietakse
bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse printsiibil.
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Majandus ﬁﬁ:ﬁ 30T
Péhivarad ja amortisatsioon gﬁ:‘%ﬁ t{ ENUD

Pdhivaraks loetakse iile {ihe aastase kasutuseaga varasid, mille soetusmaksumus 1"1letaPI §OO§I fmlf
Materiaalsed pdhivarad vdetakse arvele soetusmaksumuses. Pohivara amortiseeritakse lineaarse'me
alusel lihtudes kasulikust téoeast. Maa maksumuselt kulumit ei arvestata. Kasutatavad amortisatsiooni-
perioodid on jirgmised:

PITTTESTIITI LI

- hooned ja ehitised 10-25 aastat
- masinad ja seadmed 2-10 aastat
- muu materiaalne pShivara 2-10 aastat

Pdhivara miiiigist saadud tulu vai kulu kajastatakse kasumiaruandes vastavalt muudes #rituludes vdi —
kulude.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule. Ulejdsnud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase viidrtuse
summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vihendamiseks. Finantskulud
kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Vélad hankijatele ja mitmesugused vélad
Volad hankijatele ja mitmesugused vdlad kajastatakse soetusmaksumuses.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse sularaha kassas, arvelduskontode jiike ja liihiajalisi kdrge
likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu niny millel
puudub oluline turuviirtuse muutuse risk (niiteks lithiajalised deposiidid ja osalused rahaturufondides).
Riskid

Krediidirisk

Krediidirisk viiljendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui vastaspooled ei suuda tiita oma
lepingulisi kohustusi. Krediidiriskide vihendamiseks jilgitakse pidevalt klientide maksedistsipliini. Vabu
rahalisi vahendeid hoitakse pohiliselt Hansapangas ja Eesti Uhispangas. Juhtkonna hinnangul ei ole
kontsernil olulisi krediidiriske.

Intressirisk
Juhtkonna hinnangul ei ole kontsernil olulisi intressirtske.

Oiglane viirtus
Juhtkonna hinnangul ei erine kontserni monetaarse vara ja kohustuste bilansiline vé#rus oluliselt nende
turuhinnast.

Tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevStte kasumit,
vaid dividende misraga 26/74 netodividendina viljamakstud summast. Tulenevalt maksustamise
kontseptsiconi erip#irast ei oma mdiste varade ja kohustuste maksubaas majanduslikku sisu ning
edasilitkkunud tulumaksukohustust ega —vara ei saa tekkida.

Eestis kajastatakse dividendidelt arvestatavat ettevotte tulumaksu tulumaksukuluna dividendide
viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes.

Maksimaalne vimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega
on #ra toodud lisas 18.
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Majandusgastdiarsamine

Rahavoogude aruanne 2ISSE T U{ ]\IUD

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — &ritegevuse rahavoogqu: 1leis
korrigeeritud puhaskasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja d#ritegevusega seotu
kiibevarade ning liihiajaliste kohustuste saldode muutused.

Bilansipdevajiirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.detsembr 2003 ja aruande koostamise kuupieva 25.06.2004 vahemikul,
kuid on seotud aruandepericodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipiievajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 1. Miiikgitulu

Miiligitulu tegevusalade 16ikes:

Konsultatsioonid
Turismiteenus
Pifisteteenused
Muud tulud
Kokku

Miiligitulu riikide 15ikes:
Eesti

Leedu
Kokku

Juhatuse liige:

A% INEEST

Majandusaasta &mmmwﬂ
SISSE TUILLNUD
01 -07- 2004
kontsern emaettevdtja
2003 2002 2003 ........2002
7271243 6 827 980 0 0
23 394 536 21051220 0 0
6 385322 5668 328 0 0
256 672 324 249 0 0
37307773 33871777 0 0
kontsern emaettevitja
2003 2002 2003 2002
36234 961 33 207 970 0 0
1072 812 663 807 0 0
37307 773 33871777 0 0
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Lisa 4 Muud aktsiad ja osad

Tallinna Linnakohus
Registrinsakond

SISSE TULNUD

kontsern 61 -07- 2004
Etteviitjate = Rocea al ESS ESS Egeen Inter-
Arikeskus Mare Falck Baltic Haldus RER Kinnisvara  national
AS Suurhall AS AS ol Valduse AS o0 Corporation
Soetatud aktsiate (osade)}
soetusmaksumus 31.12,2002 0 1612500 11633177 3852000 169 000 1020419 269330
Aktsiate (osade arv) 31.12,2002 500 13 95140 1 17 004 1
Soetatud aktsiate (osade)
soetusmaksumus 5 457 000
Umberhindlus, tithistamine -1 611 470 -3 852000
Aktsiate {osade) soetusmaksumus
31.12.2003 0 1030 11633177 5457000 169 000 1020 419 269 330
sh, lithiajalised investeeringud 3383000
sh, pikaajalised investeeringud 0 1030 11633177 2074000 169 000 1020419 269 330
Aktsiate (osade) arv 31.12.2003 500 94 185 1 17 004 1
Lisa 5. Kulum
kontsern
2003 2002
Materiaalse pshivara kulum 1712243 2046 600
Kinnisvarainvesteeringute kulum 267 381 0
Kokku 1979624 2046 600
Lisa 6. Muud éiritulud
kontsern emaettevitia
2003 2002 2003 2002
Kasum pdhivara miitigist ¢ 0 0 0
Noude lackumine 124 243 0 0 0
Tulu kaubamérgilt 46 610 0 0 0
Kindlustushiivitised 12 081 0 0 0
Muud 376 295 1226403 194 592 0
Kokku 759 229 1226403 194 592 0
Lisa 7. Muud drikulud
kontsern emaettevotja
2003 2002 2003 2002
Kahjum p&hivara milligist 917538 115410 0 0
Trahvid ja viivised 15533 5043 15 533 0
Netokahjum valuutakursimuutustest nguetelt 85696 0 0 0
ostjate vastu ja kohustustelt tarnijatele
Sponsorlus 217000 300 000 0 0
Uhingute ja liitude liilkmemaksud 12000 25419 0 0
Muud 318319 254 569 8 457 0
Kokku 1566086 700 441 23990 0
Initialled for identification purposes only
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Aﬁ" UsS. INVEST

Majandusaastqag%?f I
SISSE TUTNUD
Lisa 8. Pikaajalised néuded
nio-n7- 2004
kontsern
Alus- Saldo 2004.a. Pikaajaline =~ Makse-  Intressim#ér
valuuta tasumisele osa tdhtaeg
kuuluv osa
Antud laenud
Arno Joala EEK 300 000 0 300000 01.09.2005 7
Malle Eenmaa EEK 200 000 0 200000 01.02.2009 4,7
SIA Apdrosinasana EEK 2152893 0 2152893 31.12.2005 0
ESS Haldus oU EEK 4000 000 0 4000000 30.06.2005 4
Mereilu OU EEK 785124 0 785124 31.12.2005 0
Kokku 31,12.2003 7 438 017 0 7438017
Muud pikaajalised nduded sidusettevitjate vastu
korrigeeritud
Audentes AS EEK 5500000 0 5500000 01.11.2012 tarbijahinna
indeks
Kokkn 31.12.2003 5 500 000 0 5500000
Lisa 9. Kinnisvarainvesteeringud
kontsern
Kinnisvara-
investeeringud Kokku
Soetusmaksumus
Saldo 31. detsembril 2002
Arvestuspdhimdtete muutus 3121652 3121652
Ostud ja parendused perioodi jocksul 1 765 000 1 765 000
Saldo 31. detsembril 2003 4 886 652 4 886 652
ARKumuleeritud kulum
Saldo 31. detsembril 2002
Arvestuspdhimdtete muutus -520 275 -520 275
Majandusaasta kulum -267 381 -267 381
Saldo 31. detsembril 2003 -787 656 -787 656
Jiikviirtus
1. jaanuaril 2003
31. detsembril 2003 4 098 996 4 098 996

Juhatuse liige:
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AS U.S. INVEST
Majandusaastd e{gmﬁe@@aahm

1Istriosakond

Lisa 10. Materiaalne pohivara
P kontsern S]SSE Tu ENUD
Masinad ja Ldpetamata 07~ 2004
Ehitised seadmed Inventar ehitus Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2002 5390415 3339507 4497681 13227003 s
Alumuleeritud kutum 31.12.2002  -520275 -1247 378 -2 286 327 -4 053 980
Ettemaksed materiaalse pdhivara
eest 599 960 599 960
Kokku materiaalne pohivara 4870140 2092129 2811314 9773 583
31.12.2002
Soetusmaksumus
Saldo 31. detsembril 2002 5390415 3339507 4497681 ' 13227 603
ArvestuspShimotete muutus -3 121 652 -3 121 652
Ostud ja parendused perioodi
jooksut 10915 226780 679194 916 889
Lisandumine driithendluse kaudu 228 058 228 058
Mitk -2 268 763 -2 268 763
Mahakandmine -503 824 -503 824
Salde 31. detsembril 2003 3350422 4448695 679194 8478 311

Akumuleeritud kulum

Saldoe 31. detsembril 2002 -520275 -1247 378 -2 286 327 -4 053 980
ArvestuspShimétete muutus 520275 520275
Majandusaasta kulum -764 440 -930 463 -1 694 903
Lisandumine #rifihendluse kaudu -17 340 -17 340
Mahakantud pShivara kulum 502 024 502 024
Saldo 31. detsembril 2003 -2 011 818 -2 732 106 -4 743 924
Jidkvadrtus

31. detsembril 2002 4870140 2092129 2211354 9173 623
31. detsembril 2003 1338604 1716589 679194 3734 387

Lisa 11. Immateriaalne péhivara

kontsern
Ettemaksed immateriaalse Kokku
pdhivara eest

Soetusmaksumus
Saldo 1. jaanuaril 2003 1227 706 1227 706
Soetamine 800 000 80 000
Saldo 31. detsembril 2003 2027 706 2 027 706

Jiiiikmaksumus
1. jaanuaril 2003 1227 706 1227 706
31. detsembril 2003 2027 706 2027 706

il
Initialled for identification purposes only
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Lisa 12. Kapitalirent

AS U.S. INVEST

Majandusaasta aruanne 2003
Taillinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

G 1 -07- 2004
Kapitalirendile v8etud varad:
kontsem\l“'.-lv-x.‘-;--ql...(-‘---vlllllL--u-‘-l--hlllllllllﬂ
31,12.2003 Kinnisvara-  Masinad ja KOKKU
investeering seadmed
Soetusmaksumus 3121652 2884290 6 005 942
Akumuleeritud kulum <770 007 -1757413 -2 527420
Jiikmaksumus 2351645 1126877 3478522
31.12.2002 Kinnisvara-  Masinad ja KOKKU
investeering seadmed
Soetusmaksumus 3121652 2884290 6 005 942
Akumuleeritud kulum -520275 -1098 383 -1 618 658
Jiakmaksumus 2601377 1785907 4 387 284

Kapitalirendivélad kuuluvad tasumisele jargnevalt: 2003
kontsern
Maksed Intress P&hiosa
Kuni itks aasta 1174 183 86 949 1087 234
Uks kuni viis aastat 2135 067 40 485 2094 582
Kokku 3309 250 127 434 3131 816
Kapitalirendivdlad kuuluvad tasumisele jirgnevalt: 2002
kontsern
Maksed Intress Péhiosa
Kuni iiks aasta 1250109 239418 1010 691
Uks kuni viis aastat 3514511 332695 3 181 816
Kokku 4 764 620 572 113 4 192 507

Lisa 13. Kasutusrent

Kasutusrendile antud vara bilansirithmade 15ikes:

Kasutusrendikulu 2003
Kasutusrendikulu 2002

S&Imitud kasutusrendilepingust tulenevad kohustused jagunevad

Kontsern
Masinad ja Ruumide Inventar Kokku
seadmed rent

660873 214090 14001 888964
625705 215642 17077 8358424

jérgmiselt.
- kuni viis aastat 27541471005642 63075 3822864
Vs

,_': "‘

P 1/
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Lisa 14. Vdlakohustused ja muud liihiajalised vilad

kontsern
31.12.2003

Volakohustused

Kapitalirendivdlg

Arvelduskrediit Hansapank
Lithiajalised laenud juriidilistelt isikutelt
Pikaajaline pangalacn Hansapank
Arvelduskrediit sidusettevitjatelt

Kokku volakohustused

31.12.2002

Volakohustused
Kapitalirendivdlg

Laen Hansapank

Pikaajaline laen juriidilistelt isikutelt
Arvelduskrediit

Laenud juriidilistelt isikutelt

Kokku vélakohustused

Lisa 15, Maksud

Maksude ettemaksed
Maksuliik

Ettevdtte tulumaks
Kiibemaks
Sotsiaalmaks
Kokku

Maksuvdlad
Maksuliik

Ettevdtte tulumaks
Kiibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Tsstuskindlustusmaks
Erisoodustuse tulumaks
Kogumispension
Kokku

Juhatuse liige:

Majandusaasia |

AS U.S. INVEST

AHenAg s

egistrinsakond

SISSE TUINUD

01 -07- 2004
Alus- Saldo 2004.a. Pikaajaline Makse-  Intressi-
valuuta tasumisele osa...............thhtaeg....... midic. %..
kuuluv osa
EEK 3181817 1087234 2094 583 4,4-5,37
EEK 4879830 4 879 830 0
EEK 8107706 8107 706 0 31.122004 O
EEK 1393778 56 506 1337272 14.10.2013 4,908
EEK 34247 766 34 247 766
51 810 897 48 379 042 3431 855
Aluns- Saldo 2003.a. Pika-ajaline = Makse- Intressi-
valuuta tasumisele osa tihtaeg  miir %
kuuluv osa
EEK 4192507 1010691 3181816 15052007 4,34-
4,41
EEK 14 000 000 14 000 000 20.12.2002 4
EEK 1227 706 1227706 21.082004 O
EEK 17419554 17 419 554
EEK 4125000 3625000 500 000
40 964 767 36 055245 4 909 522
emaéttevﬁtja kontsern
31.12.2003  31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002
4773
501 361 247316
126
0 0 506 260 247 316
31.12.2003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002
141 704
14 306 1016633
2157 539 537 306 450
3300 780 504 35170
150 33139 31877
39393
200 27728 16 547
5 807 0 1 434 607 1 548 381
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AS U.S. INVEST

Majandusaasia uaniga8 ..
Lisa 16. Vélgnevus tbovdtjatele Regisirinsakond

SISSE TULNUD

Bilansikirje Vélad tdévétiatele koosneb kontsernis viljamaksmata tootasudest summas 1 576 114 krooni
(2002:1 177 919 ), s.h. puhikusetasukohustusest 276 683 krooni (2002:257 619). 01 -07- 2004

Lisa 17. Aktsiakapital

Aktsiakapital iildsummas 500 000 krooni jaguneb 50 000 lihtaktsiaks nimiviirtusega 10 krooni.
Péhikirja kohaselt maksimaalselt lubatud lihtaktsiate arv on 200 000. Aktsiakapitali eest on tasutud
rahalise sissemaksena.

Lisa 18. Potentsiaalsed kohustused

Garantiid

Garantii saaja Summa Garantii 1&pp
IATA (USD) 100000  15.12.2004
Gulliver Travel Associates (GBP) 30000  04.01.2005
Allied Tours (USD) 5000  25.07.2004
EV Maj. ja Komm.Ministeerium EEKi 150000  01.07.2004

Garantiide realiseerumise tentiosus on alla 50%.

Tulumaks

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2003 moodustas 85 891 518 krooni (2002.a. 62 588 237
krooni), Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu jaotamata kasumi
viljamaksmisel dividendidena, on 22 331 795 krooni (2002.a. 16 272 942 krooni), seega
netodividendidena oleks vimalik vélja maksta 63 559 723 krooni (2002.2. 46 315 295 krooni).

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lihtutud eeldusest, et jaotatavate
netodividendide ja tulumaksu summa ei vdi iiletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2003.

Lisa 19. Laenude tagatised ja panditud varad

Kdenduslepingud

Kiiendatav Summa
ESS Haldus OU 11 450 000
AS Hermann Reisid 135 000
AS Hermann Reisid, AS Minu Vara, AS ESS Puhastustédd 3 900 000
Profiilis OU 210 000
ESS Haldus OU juriidilise isiku garantii laema kiiendus

Kienduste realiseerumise tdendosus on alla 50%.
Pandid

Laenu tagatiseks on hiipoteek korteriomandile jadkvidrtusega 1 747 351 krooni. AS Hermann Reiside
aktsiad on 100 % arvelduskrediidi tagatiseks.

Initialled for identification purposes only
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AS U.S. INVEST
Majandusaasta aruqnye 2003

Lisa 20. Tehingud seotud osapooltega ke :?jr’,:’zgfggguq

SISSE
Seotud osapooled T N UL

Seotud osapoolteks on emaettevste, teised U.S.Invest-i tiitar- ja sidusettevotted ning nende afitdicnfirid, 2004
juhatuse, néukogu ja teised juhtkonna liikmed ning nende sugulased ja muud, kelle iile nimetatud isikutel
on oluline maju.

2003.a. ostis emaettevdte kaupu ja teenuseid tlitarettevotjatelt 32 145 krooni, konsolideerimisgrupi
ettevdtjad ostsid kaupu ja teenuseid sidusettevdtjatelt 732 812 krooni, juhtkonnaga seotud ettevStjatelt
478 356 krooni ja juriidilisteft isikutelt 191 772 krooni vidrtuses. Kohustusi oli 31.12.2003
sidusettevitjatele 15 789 krooni, juhtkonnaga seotud ettevdtjatele 118 000 krooni ja juriidilistele
isikutele 2 198 krooni.

2003.a. miitidi konsolideerimisgrupi ettevitjate poolt sidusettevétjatele kaupu ja teenuseid 266 910
krooni, juhtkonnaga seotud ettevGtjatele 2 306 krooni, juhtkonnale 693 201 krooni vi#rtuses,
Juriidilistele isikutele 7 482 085 krooni, eraisikutele 567 797 krooni vi#rtuses, Noudeid oli seisuga
31.12.2003.a. sidusettevdtjatele 128 953 krooni.

2003.a.andis emaettevite laenu tlitarettevotjatele 2 118 040 krooni ja sidusettevdtjatele 1 500 000 krooni,
konsolideerimisgrupi ettevitjad vitsid laenu juriidilistelt isikutelt 1 955 000 krooni vi#rtuses.
Emaettevottele tasuti 2003.a. sidusettevitjate poolt laenuintressi 663 378 krooni .

Laenundudeid oli seisuga 31.12.2003.a. titarettevtjatele 2 118 040 ja sidusettevdtjatele 22 265 054
krooni, juhtkonnaga seotud firmadele 10 161 319 krooni ja konsolideerimisgrupi ettevdtjate
laenukohustus juriidilistele isikutele oli 7 607 706 krooni.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindasid.

Lisa 21. Bilansipiieva jiirgsed siindmused

2004.aastal v3drandati majandusaasta aruandes konsolideerimisgruppi kuuluva tiitarettevdtte AS
Hermann Reiside aktsiad KohdematkatKaleva OY-le.

2004.aasta veebruaris soetas OU IKHOR Investeeringud juurde 3400 RER Valduste AS-i aktsiat.

2004.aasta mirtsis miiils OU IKHOR Investeeringud 258 (3,3%) sidusettevatte Juura Olgusteabe AS
aktsiat.

2004.aasta mirtsis suurendas OU IKHOR Investeeringud investeeringut sidusettevdttesse Pearlcrest UK
Ltd mitterahalise sissemaksega summas 6 442 741, osalus ei muutunud.

2004.a.mirtsis tehti emaettevdtte poolt mitterahaline sissemakse AS Audentes aktsiakapitali summas
3 538 400 krooni.
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AS U.S. INVEST
Majandusaasta arugpne 2003

ihra Linnakohus

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2003.a, majandusaasta aruandele Registrinsakend
SISSE TUILNUD

AS U.S. Invest juhatus on koostanud kontserni 2003. aasta konsolideeritud aastaaruande ja AS U.S.

Invest raamatupidamise aastaaruande. T -07- 2604

Noukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta arvande ldbi vaadanud ja aktsiondride

tildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Aktsiaseltsi U.S. Invest 2003. a. (01.01.2003 kuni 31.12.2003) majandusaasta aruanne koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest.

Juhatuse liige: Urmas Sddrumaa « @D VASL 29.06.2004

.06.2004

2

Juhatuse liige: Tarmo Keskkiila

Noukogu esimees:  Lauri Veikko Saloranta 29.06.2004

Noukogu liikkmed:  Eve-Hilja Kirsima 29.06.2004

Anne-Helle Heinsaar % "2 20.06.2004

Majandusaasta aruanne on kinnitatud aktsionéride {itdkoosolekul 29.06.2004.a.

Juhatuse liige: 24



Tal)linr_m Linnakohus
Registrinsakond

QICC ; T -

KPMG Estonia SISSE ren NU
no-n7- 2004

Ahtri 10A
10151 Tallinn
Estonia
Telephone +372 6 268 700
Fax +372 6 268 777

Audiitori jireldusotsus

U.S. Invest AS aktsioniridele

Oleme auditeerinud U.S. Invest AS (edaspidi “emaettevite™) 31. detsembril 2003 16ppenud
majandusaasta Kohta koostatud konsolideerimata raamatupidamise aastaaruannet ja U.S. Invest
AS konsolideerimisgrupi (edaspidi “kontsern”) 31. detsembril 2003 16ppenud konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet. Nimetatud arnanded, mis on esitatud koos kajastamaks nii
emaettevdtte kui ka kontserni finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid, on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 23 ning nende digsuse eest vastutab emaettevétte juhatus. Meie iilesanne
on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang emaettevdtte konsolideerimata raamatupidamise
aastaaruande ja kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab,
et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks ptisava kindlustundega otsustada, ega
raamatupidamise aastaarnanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatiipsusi. Auditi kidigus oleme
viljavétteliselt kontrollinud téendusmaterjale, millel pShinevad raamatupidamise aastaaruandes
esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostarnisel kasutatud
arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavottu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie
audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks.

Emaertevote

Oleme seisukohal, et iilalmainitud konsolideerimata raamatupidamise aastaaruanne kajastab
kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas digesti ja Oiglaselt
emaettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2003 ning siis 16ppenud aruandeperioodi
majandustulemust ja rahavoogusid.

Kontsern

Oleme seisukohal, et iilalmainitud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab
kooskdlas Eesti Vabarligi raamatupidamise seadusega olulises osas &igesti ja Oiglaselt
kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2003 ning siis 16ppenud aruandeperioodi
majandustulemust ja rahavoogusid.

Tallinn, 25. juunil 2004
~ /’

_O@c’:ﬁ/[/
Taivo Epner - Kristi Maripuu
Vannutatud dudiitor / Vanmuatud audi ifor

Akztgselts KPMG Estonia, a comrgany roor
Lngds the Commz-cial Coce of the RapLblc
is amanba of KPMG tternat onal, 3 Swiss
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS U.S. Invest jaotamata kasum on:

Jaotamata kasum 31.12.2002
2003. a. Puhaskasum
Kokku jaotamata kasum 31.12.2003

AS U.S. INVEST
Majandusaa,gﬁ aruanne 2003

inna Linnakohuc

Regig Tiosakong
SISSE TU N U
071 -p7- 2004

62 588 237 krooni
23303 281 krooni
85891 518 krooni

Juhatus teeb aktsiondride tildkoosolekule ettepaneku jaotada jaotamata kasum alljirgnevalt;

1. Maksta dividendideks

30 000 000 krooni.

2. Eelmiste pericodide jaotamata kasumiks jasib kokku 55 891 518 krooni.

Juhatuse liige:

26



AS US. INVEST

Majandusaasta aruanne 2003

AKTSIAID OMAVATE AKTSIONARIDE NIMEKIRI Fallinna Linnakohus

Registriosakongd

SISSE TULNUD

01 -07- 2004
Omaniku nimi Isik./Reg kood Aadress Osalus
TAMMSAARE 25/ JARVE 34 A,
URMAS SOORUMAA 36111290232 TALLINN 11314, Eesti 90%
TARTU MNT. 6-1,
ARVED LIIVRAND 36008200342 TALLINN 11314, Eesti 10%
Juhatuse liige: 27




Tallinna

na Linnak
Registrings for?g o

JEDKOOSOLEKU PROTOKOLL  SISSE TULNUD
01 -07- 2004

[
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Tallinn, 29.06.2004.a. Nr.1

Juhataja: Urmas S66rumaa
Protokollija: Tarmo Keskkiila

Viotsid osa:
Aktsioniir: Urmas S86rumaa
Juhatuse liige :Tarmo Keskkiila

Puudub: aktsionir Arved Liivrand

PAEVAKORD:

1. 2003 aasta majandusaasta aruande kinnitamine

OTSUSTATI:

1. Kinnitada 2003.a. konsolideeritud majandusaasta aruanne, mis néitab seisuga
31.12.2003.a. bilansimahuks 151 670 025 krooni ja 2003.a. aruandeaasta
kasumiks 20 939 655 krooni.

2. Kinnitada 2003.a.U.S.Invest AS- i majandusaasta aruanne , mis niitab seisuga
31.12.2003.a. bilansimahuks 114 598 319 krooni ja 2003.a. aruandeaasta
kasumiks 23 303 281 krooni.

3. Eelmiste perioodide jaotamata kasum seisuga 31.12.2003.a. jaotada
jérgnevalt:

1. Maksta dividendideks 30 000 000 krooni.
2. Eelmiste perioodide jaotamata kasumiks jadb 55 891 518 krooni.

Uldkoosgleku otsus vastu vdetud 45 000 hiilega

—

{:}[_-) AAas=Cy
Urmas rumaa
Aktsionér



