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PlusPlus Invest OU 2018. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

PlusPlus Invest OU asutati 15.11.2016.

Ettevdtte pShitegevuseks on kinnisvarainvesteeringu haldamine.

PlusPlus Invest OU omandas kinnisvarainvesteeringu 2017. aastal, millelt teenis renditulu aruandeaastal 86 466 eurot (2017: 59 201 eurot).
EttevGtte varade maht seisuga 31.12.2018 oli 1 273 581 eurot (2017: 1 266 811 eurot) ja milugitulu majandusaastal 106 558 eurot (2017: 70 157
eurot). Lihiajalise vBlgnevuse kattekordaja oli aruandeaasta I8pu seisuga 0,24 (2017: 0,18) ning omakapitali osakaal bilansimahust oli 34%

(2017: 31%).

Majandusaastal 2019 jatkab ettevdte pShitegevusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

22976
2572
25548

1153717

94 316
1248 033
1273581

73 838
33190
107 028

733 703
733703
840 731

2500
400 000
-8 205
38 555
432 850

1273581

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

9034
8 180 2
17 214

1153717 3
95 880 4

1249597

1266 811

72671 5
23 664 6
96 335

776 181 5
776 181
872516

2500 7
400 000 7
0
-8 205
394 295
1266 811
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
106 558
-21 625
-11 137

73 796
1

-35 242

38 555
38 555

2017
70 157
-26 418
-7 686
36 053

-43 259
-1 000
-8 205

-8 205

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

11
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

PlusPlus Invest OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on véikeettevétja lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on
koostatud kooskolas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

N&uetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis
sisaldab ostuhinda ja soetamisega otseselt seotud kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel kasutatakse diglase vaartuse meetodit.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteering igal
aruandekuup&eval Giglases vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.
Oiglase vaartuse meetodil kajastatavalt kinnisvarainvesteeringult ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara on vara, mida kasutatakse ettevétte majandustegevuses pikema ajavahemiku jooksul kui 1 aasta ja mille
soetusmaksumus on vérdne v6i suurem kui 4 000 eurot. Alla Uhe aasta kasutusajaga varad kantakse kuluks kui vahevaartuslik vara.

Kui soetatakse uue projekti raames vara, mille Ghiku véartus on alla 4 000 eurot, kuid Uhikutest moodustuv kogum on vérdne vdi suurem kui
4000 eurot, arvestatakse seda kui p&hivara.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara 8iglane vaartus (miinus maugikulutused) voi
vara kasutusvéaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende
kaetavale vaartusele.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest v8i miugist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum vGi kahjum, mis on tekkinud materiaalse p&hivara muugist, kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude vGi
muude &rikulude real.
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 4000

Finantskohustised

Kaik finantskohistused (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vietakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohistus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse léahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest
aruandekuupéeval, eeldusel, et teenuse osutamist hdlmava tehingu I8pptulemust (s.o
tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on véimalik usaldusvéaéarselt prognoosida.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel loetakse seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtjaid

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

e. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 2572 2572
Ostjatelt laekumata
2572 2572 12
arved
Maksude ettemaksed ja 0 0
tagasinduded
Ettemaksed 0 0
Tulevaste perioodide 0 0
kulud
Kokku nduded ja
2572 2572
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 3717 3717
Ostjatelt lackumata
3717 3717 12
arved
Maksude ettemaksed ja
s 1165 1165
tagasinduded
Ettemaksed 3298 3298
Tulevaste perioodide
3298 3298
kulud
Kokku nduded ja
8180 8180

ettemaksed



PlusPlus Invest OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2016
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 1153717 1153717
31.12.2017
Soetusmaksumus 1153717 1153717
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 1153717 1153717
31.12.2018
Soetusmaksumus 1153717 1153717
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 1153717 1153717
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 86 466 59 201
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 20 092 10 956

Kinnisvarainvesteering on kajastatud diglases vaartuses, mille aluseks on 2017. aasta I6pus toimunud kinnisvarainvesteeringu soetustehingu
maksumus. Juhatuse hinnangul ei ole kinnisvarainvesteeringu diglases vaartuses 2018. aastal olulist muutust toimunud
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud
materiaalsed
pdhivarad

103 566
103 566
-7 686

103 566
-7 686
95 880

9573

-11 137

113139
-18 823
94 316

Kokku

103 566
103 566
-7 686

103 566
-7 686
95 880

9573

-11 137

113139
-18 823
94 316

2018. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised vélakirjad
Emaettevotjalt
Krediidiasutuselt

Pikaajalised vdlakirjad
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Emaettevdtjalt
Krediidiasutuselt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2018

131 360
676 181

807 541

807 541

31.12.2017

131 360
717 492

848 852

848 852

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

31360

42 478

73 838

73 838

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

100 000 0
633 703 0
733 703 0
733 703 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

31360
41311

72 671

72671

1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

100 000 0
676 181 0
776 181 0
776 181 0
31.12.2018
1153717
1153717

Intressimaar

12%

2,75%

Intressimaar

12%

2,75

31.12.2017
1153717
1153717

2018. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta Lo6pptahtaeg

EUR

EUR

2023
2022

Alusvaluuta L&pptahtaeg

EUR
EUR

2023
2022

11

Lisa

nr

12

Lisa

nr

12
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

3124
1441
21 545
21 545
7 080
7 080
33190

4246
1556
10 782
10 782
7080
7080
23 664

31.12.2018
2500
1

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa nr
3124
1441
21545
21 545 12
7 080
7080 12
33190
12 kuu jooksul Lisa nr
4246
1556
10 782 12
10 782
7080
7080 12
23 664

31.12.2017
2500
1

Omakapitalis muude reservide koosseisus kajastatakse allutatud laenu, mille saldo 31.12.2018

seisuga oli 400 000 eurot.

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Renditulu
Kulude edasimuiik

Kokku mudgitulu

2018

106 558
106 558
106 558

86 466
20092

106 558

2017 Lisanr

70 157 12
70 157
70 157

59 201
10 956

70 157

12
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2018. a. majandusaasta aruanne

2018 2017
Mitmesugused birookulud 21625 26 418
Kokku mitmesugused tegevuskulud 21625 26 418
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
Aruandeaastal to6tajaid ei olnud.
Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)
2018 2017
Intressikulu laenudelt -35 242 -43 259
Kokku intressikulud -35 242 -43 259
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus PlusPlus Capital AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
31.12.2018 31.12.2017
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
Emaettevitja 1240 160 538 1620 149 222
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 1332 0 2097 0
ettevGtjad
2018 Antud Antud Saadud Saadud Intressimaar = Alusvaluuta
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Emaettevotja
Emaettevotja 0 0 0 0 12% EUR
2017 Antud Antud Saadud Saadud Intressiméér  Alusvaluuta
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Emaettevdtja
Emaettevotja 0 0 781 360 650 000 12% EUR

Ldpptahtaeg

2023

Ldpptahtaeg

13

2023
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Ostud ja miagid

2018
Ostud
Emaettevdtja 552
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0

ettevotjad

Miitgid
37002

69 556

Ostud

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

Miitgid
8 555

61 602
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 22.02.2019

PlusPlus Invest OU (registrikood: 14152386) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIRJE TRUMSI Juhatuse liige 22.02.2019



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -8 205
Aruandeaasta kasum (kahjum) 38555
Kokku 30 350
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 30 350

jaotamist (katmist)
Kokku 30 350



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Aktsiaselts
11919806

PlusPlus Capital

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu
+372 5144664

mirje.trumsi@plusplus.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 106558 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



