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Tegevusaruanne

MMS Property Solutions Osalhing registreeriti Ariregistris 2016.a. oktoobris, mil alustati koheselt ka reaalse majandustegevusega. Pohiliseks
tegevusalaks on enda kinnisvara ost ja muik. Ettevdtte mudgitulu 2016. maj.aastal puudus ja keskenduti kinnisvara arendusobjektide
omandamisele ja arendamisele, omandati (ks kinnisvaraobjekt ja s6lmiti eellepingud kinnistute omandamiseks. EttevStte kahjum 2016.
maj.aastal oli 265 007 eurot.

2016. majandusaastal tootajaid Osauhingus MMS Property Solutions ei olnud. Juhatuse liikmetele eraldi tasu ei makstud. Juhatus koosneb
kolmest liikmest

2017. majandusaastal jatkatakse kinnisvaraobjektide omandamisega ja véaljaarendamisega, s.h. detailplaneeringute koostamisega ja hoonete
projekteerimisega. Ettevotte eesmérgiks on s6imida 2017.a. maksimaalselt kinnisvara ostu-muugilepinguid meile sobivate kinnistute osas Eesti
suuremates linnades.

Olulisemad finantssuhtarvud: 2016

1. Omakapitali puhasrentaablus — ROE (%) -5,0%
2. Vara puhasrentaablus - ROA (%) -4,8%
3. Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (%) 1687%

Finantssuhtarvude arvutamise metoodika :

Omakapitali puhasrentaablus — ROE (%) = puhaskasum / omakapital x 100
Vara puhasrentaablus — ROA (%) = puhaskasum / vara x 100

Luhiajaliste kohustuste kattekkordaja = kéibevara / luhiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
28.02.2017 12.10.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 4076 442 500 000
Noéuded ja ettemaksed 208 267 0 2
Kokku kéaibevarad 4284 709 500 000
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 1204 343 0 4
Kokku pdhivarad 1204 343 0
Kokku varad 5489 052 500 000
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 254 059 0 6
Kokku luhiajalised kohustised 254 059 0
Kokku kohustised 254 059 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 500 000 500 000 8
Muud reservid 5000 000 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -265 007 0
Kokku omakapital 5234 993 500 000
Kokku kohustised ja omakapital 5489 052 500 000
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Kasumiaruanne

(eurodes)
12.10.2016 - 12.10.2016 - Lisanr
28.02.2017 12.10.2016
Mitmesugused tegevuskulud -265 151 0 9
Arikasum (kahjum) -265 151 0
Intressitulud 144 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -265 007 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -265 007 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

12.10.2016 - 12.10.2016 - Lisanr
28.02.2017 12.10.2016
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) -265 151 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -208 267 0 2
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 254 059 0 6
Laekunud intressid 144 0
Kokku rahavood aritegevusest -219 215 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1204 343 0 4
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1204 343 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 0 500 000
Muud laekumised finantseerimistegevusest 5 000 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 5 000 000 500 000
Kokku rahavood 3576 442 500 000
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 500 000 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3576 442 500 000
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 4076 442 500 000
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital
nimivaartuses
12.10.2016 500 000
12.10.2016 500 000
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
Muutused muudest 0
omanike sissemaksetest
28.02.2017 500 000

Muud reservid

5000 000

5000 000

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

-265 007

-265 007

Osakapital koosneb osaniku poolt taielikult makstud ihest osast vaartusega 500 000 eurot.
Ainuosaniku otsusega tehti aruande aastal vastavalt pShikirjale vabatahtlikku reservi sissemakse summas 5 000 000 eurot.

2016. a. majandusaasta aruanne

500 000
500 000

-265 007

5 000 000

5234 993
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

MMS Property Solutions OU (edaspidi ettevdte) raamatupidamise aruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruandes esitatud finantsnéitajad tuginevad nende soetusmaksumusele.

Ettevittes peetakse arvestust valuutas, milleks on ettevdtte dritegevuse pdhilise majanduskeskonna valuuta (arvestusvaluuta).
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, mis on ettevdtte esitusvaluuta.

Ettevdtte majandusaasta algab iga aasta 01.martsil ja I6peb jargneva aasta veebruarikuu viimasel paeval.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskonto jaaki.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro (s.0 ettevdtte arvestusvaluuta).

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustised hinnatakse bilansipaeval imber eurodesse ametlikult
kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes
perioodi tulu ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhiajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal

bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niudisvaartuseni. Vaartuse
langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil

ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud

ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses
miinus akumuleeritud kulum.

Maad ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 1 000 eurot.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes eeldatavatest kasulikest eluigadest.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevottele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
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Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, viitvdlad ning muud luhiajalised vélakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansipaeva.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéolisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks tdendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipaeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks v&i tileandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipaeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses (eraldisega
seotud véljamaksete nildisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Muud véimalikud vdi eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine ei ole tdenédoline v6i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole

vBimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on
vBimalik saadud dividende jaotada edasi ilma téiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, séltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansisliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevétte omanikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevotte teised titarettevotted);

c. tegevjuhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid

Vabatahtlik reservkapital

Vastavalt pohikirjale v6ivad ettevdtte osanikud moodustada vabatahliku reservi puhaskasumist, nduetest, mis tulenevad osanike poolt ettevottele
antud laenudest vdi muudest finantskohustistest ning osanike rahalistest vdi mitterahalistest sissemaksetest. Vabatahtlikku reservi vdib
kasutada kahjumi katmiseks voi osakapitali suurendamiseks. Piisava netovara olemasolul v8ivad osanikud oma otsusega otsustada
véljamaksete tegemise vabatahtlikust reservist.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

28.02.2017 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 208 217 208 217
tagasinduded
Ettemaksed 50 50
Tulevaste perioodide
50 50
kulud
Kokku nduded ja
208 267 208 267

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

28.02.2017
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 208 217 0
Erisoodustuse tulumaks 0 168
Sotsiaalmaks 0 211

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 208 217 379

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod
Kokku

Maa
Ostud ja parendused 1204 343 1204 343
28.02.2017

Soetusmaksumus 1204 343 1204 343

Jaadkmaksumus 1204 343 1204 343

Lisa 5 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

12.10.2016 -
28.02.2017

Kasutusrendikulu 12 275

Ettevéte rendib kasutusrendi tingimustel sGiduautosid ja burooruume.

Lisa 6 VOlad ja ettemaksed

(eurodes)
28.02.2017 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 253 680 253 680 7
Maksuvdlad 379 379
Kokku vélad ja ettemaksed 254 059 254 059

10
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Lisa 7 VOlad tarnijatele
(eurodes)

Tarnijatele tasumata summad
Konsolideerimisgruppi kuuluvatele tarnijatele tasumata

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

28.02.2017 Lisanr

30 365
223 315 11
253 680 6
28.02.2017 12.10.2016
500 000 500 000
1 1

Ettevotte osakapital seisuga 28.02.2017 koosneb Uhest osast nimivaartusega 500 000 eurot, mille

eest on taielikult tasutud.

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Odr ja rent
Tooj6urent
Lahetuskulud
Ostetud teenused
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Aruandeaastal td6tajaid ei olnud ja todtasu ei arvestatud.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

12.10.2016 -
28.02.2017

12 275
164 340
2007
73767
12762

265 151

C E - Beteiligungs-GmbH

Saksamaa

2016. a. majandusaasta aruanne

11
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28.02.2017
Kohustised

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 233315
kuuluvad ettevdtjad

Ostud ja miagid
12.10.2016 - 28.02.2017
Ostud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 223 315
kuuluvad ettevétjad

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevotte omanikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevotte teised tutarettevdtted);

c. tegevjuhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Juhatuse liikmetele ei ole makstud tasusid. Nende todtasu makstakse teiste konsolideerimisgrupi ettevdtete poolt, seega ei ole MMS Property
Solutions OU-I nende palgaga seotud kulusid ega tingimuslikke kohustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 24.08.2017

MMS Property Solutions OU (registrikood: 14131773) 12.10.2016 - 28.02.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARVO KUBJA Juhatuse liige 24.08.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

MMS Property Solutions OU osanikule

Oleme ile vaadanud MMS Property Solutions OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 28.02.2017, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet,
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimatete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud
raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on
vaba olulisest, kas pettusest v3i veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud). ISRE (Eesti) 2400 (muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me
oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud
kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse l&bi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses ja analliutiliste
protseduuride rakendamist, ning hangitud téendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt MMS Property Solutions OU finantsseisundit seisuga 28.02.2017 ning sellel kuup&eval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Koidu Metsamaa

Vandeaudiitori number 435

KM Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 279
Moldre tee 9, Tallinn, Harju maakond, 10915
24.08.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
MMS Property Solutions OU (registrikood: 14131773) 12.10.2016 - 28.02.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KOIDU METSAMAA Vandeaudiitor 24.08.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

28.02.2017
Aruandeaasta kasum (kahjum) -265 007

Kokku -265 007



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

CE-

- Saksamaa
Beteiligungs-GmbH
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +370 67262217

E-posti aadress mailinfo016@gmail.com

Osaluse suurus ja
valuuta

500000 EUR
(Lihtomand)



