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EU HOUSE OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

EU House OU (edaspidi "ettevdte”) on seotud Tallinna kesklinnas asuva Euroopa Liidu Maja rentimise ja haldamisega. Ettevétte pohiline tulu
tuleb #ritegevuseks mdeldud pindade rentimisest. Asjaolu téttu, et ettevte saab oma pdhitulu &ripindade rentimisest, teenib ta olemasolevatest
rendilepingutest stabiilset tulu.

Ettevote on asutatud 2016. aastal ja soetas koheselt eespool mainitud Euroopa Liidu Maja.

Ettevélte juhatus koosneb kahest liikmest, t66tajaid pole. Juhatuse likmed olid otseselt ja aktiivselt seotud Utrisuhete korraldamisega, mis olid
suunatud potentsiaalsetele iiirnikele ning hoone hoolduse jérelvalvega.

Ettevdte ei plaani lahitulevikus olulisi muudatusi tegevuses. Plaan on jitkata rentnike struktuuri uuendamisega, parendades pikaajaliste
rendilepingute kvaliteeti ning taites vabasid rendipindasid.

Ettevotte 2017. aasta audit viidi 14bi finantsaruannete pdhjal, mis olid koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Audiitori hinnang
on lisatud eraldi dokumendina.

Olulised finantsniitajad

(eurodes)
2017 2016
Midgitulu 2072882 329 309
Aruandeaasta kasum/ kahjum 306 541 -132 459
Lihiajaliste koh
thiajaliste kohustuste 0.36 047

kattekordaja

Kasutatud valemid:
*Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused

Manfredas Darguzis
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

2017. a. majandusaasta aruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéibevarad
Raha 125 611 194 209
Nduded ja ettemaksed 273 357 366 343 2
Kokku kilbevarad 398 968 560 552
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 30 503 000 30 640 000 3,5
Materiaalsed pdhivarad 64 585 0 4
Kokku p6hivarad 30 567 585 30 640 000
Kokku varad 30 966 553 31 200 552
Kohustised ja omakapital
Kohustised
LUhiajalised kohustised
Laenukohustised 800 000 800 000 5
Vélad ja ettemaksed 293 695 383 511 6
Kokku llihiajallsed kohustised 1093 695 1183 511
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 29 638 189 29 880 528 5
Volad ja ettemaksed 58 087 266 472 6
Kokku plkaajalised kohustised 29 696 276 30 147 000
Kokku kohustised 30789 971 31 330 511
Omakapital
Osakapital nimiv&irtuses 2 500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -132 459 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 306 541 -132 459
Kokku omakapltal 176 582 -129 959
Kokku kohustised ja omakapital 30 966 553 31 200 552
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pdhivarade kulum ja vaértuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017

2072882
9531
-613 642
-114 732
-15 646
-137 043
1201 350
-894 809
306 541
306 541

20.09.2016 -
31.12.2016

329 309
0

-102 310
-5 605

0

-232 278
-10 884
-121 575
-132 459
-132 459

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

11

12
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

EU House OU (edaspidi ka "Ettevéte") raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimotetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pohinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed on eurodes ja aruanne on koostatud lahtudes véikeettevdtja lihendatud aastaaruandele
kehtestatud nbuetest.

EU House OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on I&htutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimétetes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis arvelduskontode jagke ning kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Nouded ja ettemaksed
Lihi- ja pikaajalised nduded ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st nende nuidisvédartuses, millest
arvatakse maha ebatdendoliselt laekuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loctakse osaliselt voi téielikult ebatdenéoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruandes. Ostjatelt
lackumata arved, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v3i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse
bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida ettevéte hoiab renditulu teenimise voi turuvéartuse kasvu eesmérgil ja mida ei
kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta

ei oleks ostutehing toenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude/&rikulude all kirjel kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase véértuse muutusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed pohivarad
Pahivarana on bilansis kajastatud ettevétte enda majandustegevuses kasutatavad varad maksumusega lle 1000 euro ning kasutuseaga dle
Uhe aasta.

Materiaalne pshivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6oseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vbimalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on téenéoline, et ettevbte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mééta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méaratakse igale pohivara objektile eraldi, s6ltuvalt

selle kasulikust t6deast.
Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need

komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mmwﬁmmﬁm%
Allkirjastatud identifitseerimiseks 6
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EU HOUSE OU 2017. a. majandusaasta aruanne

eraldi amortisatsiooninormid

Pohivarade arvelevétmise alampiir 1 000 EUR

Kasulik eluiga pohivara gruppide l6ikes (aastates)

' Péhivara grupi nimi Kasulik eluiga
. Muu materiaalne p&hivara '5
Rendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevéte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis kinnisvarainvesteeringuna. Kastusrendimaksed kajastatakse

rendiperioodi jooksul midgituluna.

Finantskohustised

Koik finantskohustused (vdlad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad ning muud ltihi- ja pikaajalised vdlakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuup&eva. Laenukohustused, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kajastatakse lUhiajalistena. Samuti
kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud

tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Mutgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses, st osutatud teenuste eest saadavates summades, millest
on maha arvestatud hinnaalandid. Teenuse muigitulu kajastatakse I&htuvalt osutatava teenuse valmidusastmest bilansipdeval, eeldusel, et
teenuse osutamist hélmava tehingu I8pptulemust (s.o tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on véimalik usaldusvaarselt prognoosida. Juhul,

kui teenus osutatakse véga lihikese ajaperioodi jooksul ning tulu periodiseerimise mdju oleks ebaoluline, kajastatakse tulu koheselt

pérast teenuse osutamist.

Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu saadava tasu niidisvaartuses. Kui tasutakse
osutatavate teenuste eest varem kui teenused tegelikult osutatakse, kajastatakse tulu periodiseeritult teenuse osutamise perioodi jooksul.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétiusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimiselt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on véimalik saadud
dividende jaotada edasi iima taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse
kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, soltumata sellest, millise

perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib

dividendide véljamaksmisele jargneva kuu 10. kuupé&eval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevétetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata

tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud lisas 7.
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EU HOUSE OU 2017. a. majandusaasta aruanne

EU House OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad véi selle iile olulist méju omavad isikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevdtja teised tutarettevdtjad),

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vai nende olulise méju all olevaid ettevétteid.

Aruandekuup&evajérgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupdeva
ja aruande koostamise vahel, kuid on seotud aruandeperioodi v6i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Raamatupidamise aastaaruandes on avalikustatud aruandekuup#evajérgsed stindmused, millel pole olulist mdju vara ja kohustuste
hindamisele aruandekuupéeva seisuga, kuid millel on oluline mdju jargmise aruandeaasta majandustulemustele.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus Jérelejdtinud tihtaja jirgl
12 kuu Jooksul 1 -5 aasta tile 5 aasta
Jooksul
Noéuded ostjate vastu 229 550 229 550 0 0
Ostj
gieteltiackmata 260 481 260 481 0 0
arved
Ebatden#oliselt
laekuvad nduded -30931 -30931 0 0
Ma@iﬁﬂmksﬁ ja 17 17 0 0
tagasinduded
Muud néuded 42 186 42 186 0 0
Ettemaksed 1604 1604 0 4]
Kokku né
e 273 357 273 357 0 0
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jirelejdédnud tihtaja Jirgl
12 kuu jooksul 1 -5 aasta Ule 5 aasta
Jooksul
Nouded ostjate vastu 318 099 318 099 0 0
Maksfjde ettemaksed ja 4 4 0 0
tagasinduded
Muud nduded 47 244 47 244 0 0
Ettemaksed 996 996 0 0
Kokk
okku nGuded Ja 366 343 366 343 0 0
ettemaksed

Seisuga 31.12.2017 on muude nduete hulgas kajastatud edasimilidavate kommunaalkulude nouet summas 37 610 eurot (seisuga 31.12.2016
44 744 eurot).

lmtmlled for 1denuﬁcauon purposes oaly
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase viirtuse meetod

20.09.2016
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) diglase
vaédrtuse muutusest

31.12.2016

Kasum (kahjum) diglase
véértuse muutusest

31.12.2017

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2017. a. majandusaasta aruanne

0
30872278
-232 278
30 640 000
-137 000
30 503 000

2017 20.09.2016 -

31.12.2016

1699 755 244 660

-613 642 -102 310

EU House OU omab 31.12.2017 seisuga kinnisvarainvesteeringuna hoonestusdigust tahtajaga 2070. aastani aadressil Rdvala 4, Tallinn, mis
on kajastatud diglase va4riuse meetodil. Oiglase va#rtuse mairamisel on 2017. aastal kasutatud s8ltumatu eksperdi hinnangut (Newsec).

Testis on kasutatud jargmisi eeldusi: 10 aasta rahavooge, rendihinna kasv 2% aastas, diskontom&ér 7,75%, vakantsuse maar 2%
kontoripindade puhul ja 5% muude pindade puhul. Hindamise tulemusena alandati kinnisvara raamatupidamistikku vaartust summani 30

503 tuhat eurot.

Kasum (kahjum) Giglase va4rtuse muutusest on kajastatud lisas 11, kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu lisas 8
ning kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud on kajastatud lisas 10. Informatsioon kinnisvarainvesteeringu soetamiseks vdetud
laenukohustuste kohta on avalikustatud lisas 5.

Lisa 4 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jédkmaksumus

Muud
materiaalsed
pdhivarad

80 231
-15 646

80 231
-15 646
64 585

Materiaalsete pdhivarade all kajastatakse mooblit.

Kokku

80 231
-15 646

80 231
-15 646
64 585
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Plkaajalised laenud
kokku

Pikaajalised vélakirjad
Révala 4 vdlakiri

Pikaajallsed vélakirjad
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Plkaajalised laenud
kokku

Pikaajalised volakirjad
Révala 4 v6lakiri

Plkaajalised vélakirjad
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2017

19 133 333

19 133 333

11 304 856

11 304 856

30438 189

31.12.2016

18 933 333

19933 333

10747 195

10 747 195

30 680 528

2017. a. majandusaasta aruanne

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jddk)maksumus

Ehitised
Kokku

Jaotus jirelejééinud téhtaja Jirgi Intressiméitir Alusvaluuta LOpptihtaeg Lisa
12 kuu 1-5aasta  Ule 5 aasta nr
Jooksul jooksul
1,7%+6M
EUR 30.06.
800 000 = 18333333 0 EURIBOR 06.2022
800000 ' 18333333 0
0 11304 856 0 5% EUR  11.11.2021 13
0 11304856 0
800000 29638 189 0
Jaotus Jirelejiéinud tdhtaja jlrgi Intressiméitir Alusvaluuta Lopptihtaeg Lisa
12 kuu 1 -5 aasta iile 5 aasta nr
jooksul jooksut
1,7%+6M
800000 19133333 0 EURIBOR EUR 30.06.2022
800000 19133333 0
0 0 10747195 5% EUR  11.11.2021 13
0 0| 10747195
800000 19133333 10747195
31.12.2017 31.12.2016
30 503 000 30 640 000
30 503 000 30 640 000

Pangalaenu tagatiseks on seatud htipoteek hoonestusdigusele asukohaga Révala pst. 4, Tallinn. Téiendav informatsioon on toodud lisas 3.

Révala 4 vdlakirjade emissloonl maht nimlvaartuses on 10 670 000 eurot. V3lakirja pShlosale on lisatud vastavalt lepingule valja

maksmata intressid.
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus Jireleji4nud tihtaja Jirgl
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tamijatele 45 801 45 801 0 0
Maksuvdlad 18 440 18 440 0 0
Muud vdlad 7 228 7 228 0 0
Saadud ettemaksed 222 226 222 226 0 ]
Utirnike tagatisdeposiidid 58 087 0 0 58 087
::::;:::d Ia 351782 293 695 0 58 087
31.12.2016 Jaotus Jirelejdénud tdhtaja jérgi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta Jooksul tile 5 aasta
Vélad tarnijatele 55 894 55 894 0 0
Maksuvétad 88 650 88 650 0 0
Muud véiad 2825 2825 0 0
Saadud ettemaksed 236 142 236 142 0 0
Utimike tagatisdeposiidid 266 472 0 208 385 58 087
:::;:::;:d a 649 983 383 511 208 385 58 087

Saadud ettemaksed koosnevad rendi ja kommunaalkulude ettemaksetest.

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 139 266 0
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt 34 816 0
Kokku tingimuslikud kohustised 174 082 0

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on I&htutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev
tulumaksukulu kokku ei vi Uletada jaotuskdlblikku kasumit.

Maksuametnikel on digus Ettevatte maksuarvestus lile vaadata 5 aasta jooksul peale deklaratsiooni esitamist ja vigade avastamist.
Sellest tulenevalt vSivad tekkida lisa maksu-, intressi- ja trahvikohustused. Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole neile teada selliseid asjaolusid,
millest vaiks tekkida lisa maksukohustus Ettevéttele.
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Al]lnqastatudx nuﬁtseex;tmseks
Date/kuupiiev. ML,
Signature/allkiri W2 “
KPMG, Tallinn
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EU HOUSE oU

Lisa 8 Miiligitulu

(eurodes)

2017. a. majandusaasta aruanne

2017 20.09.2016 - Lisanr
31.12.2016
Mudigitulu geograafiliste piirkondade |6ikes
MUtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2072 882 329 309
Miilik Euroopa Llidu rilkidele, kokku 2072 882 329 309
Kokku miitigitulu 2 072 882 329 309
Mudgitulu tegevusalade 16ikes
Enda vbi renditud kinnisvara rendile andmine 1 589 755 244 660 3
Kommunaalteenuste edasimiiik 449 502 84 649
Muu renditulu 23625 0
Kokku mitigitulu 2072 882 329 309
Ettevdte teenib tulu rentides vilja lisas 3 kajastatud kinnisvarainvesteeringut.
Lisa 9 Muud éritulud
(eurodes)
2017 20.09.2016 -
31.12.2016
Trahvid, viivised ja hilvitised 9531 0
Kokku muud &ritulud 9 531 0

Muud &ritulud koosnevad rentnikelt saadud erakorralistest leppetrahvidest ning viivistest, mis tulenesid rentniku poolsest lepingu rikkumisest.

Lmitialled for identification purposes only

Allkirjastatud ideptifitseerimi

Date/KUUPHEY. .ecseseeidictn e

Signature/allkiri.. . .. (KLl
KPMG., Tallinn
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EU HOUSE OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2017 20.09.2016 -
31.12.2016
Energla 209 100 46 254
Elektrienergia 148 603 30 283
Soojusenergia 60 497 16 971
Veevarustusteenused 23727 6 625
Maarent 67 107 9725
Tehniline hooldus 107 756 16 746
Valveteenus 47 023 6 934
Haldusteenus 45 600 6 000
Koristusteenus 31 300 5229
Maamaks 23 591 3732
Muud 58 438 1065
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 613 642 102 310

Kaubad, toore, materjal ja teenused kajastab kinnisvarainvesteeringuga seotud otseseid haldamiskulusid. Informatsioon kinnisvarainvesteeringu
kohta on avalikustatud lisas 3.

Lisa 11 Muud arikulud

(eurodes)

2017 20.09.2016 - Lisanr

31.12.2016
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase véartuse 137 000 232 278 3
muutusest
Trahvid, viivised ja hiivitised 43 0
Kokku muud érikulud 137 043 232 278

Lisa 12 Intressikulud

(eurodes)
2017 20.09.2016 - Lisanr
31.12.2016
Intressikulu volakirjadelt 557 661 77 195 13
Intressikulu laenudelt 337 148 44 380
Kokku Intressikulud 894 809 121 575
initialled for identiﬁcat_ion purpo 568 only
Allkirjastatud ideptifitseerimiseks
. A 4. 05 KU
Date/kuupéev. nipm
o AL
Signature/allkiri ;
KPMG, Tallinn
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EU HOUSE OU

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevotja nimetus

2017. a. majandusaasta aruanne

LORDS LB BALTIC FUND IV

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Leedu
Saldod seotud osapooltega rithmade I8ikes
31.12.2017 31.12.2016
Kohustised Kohustised
Emaettevotja 11 304 856 10 747 195
20.09.2016 - 31.12.2016 Saadud laenud Alusvaluuta
Emaettevétja
LORDS LB BALTIC FUND IV 10 670 000 EUR

Kohustised seotud osapooltele koosnesid seisuga 31.12.2017 emaettevétjale valjastatud volakirjast summas 10 670 000 eurot ning vdlakirjadelt
arvestatud intressidest summas 634 856 eurot. Seisuga 31.12.2016 koosnesid kohustised seotud osapooltele emaettevétjale valjastatud
volakirjast summas 10 670 000 eurot ning volakirjadelt arvestatud intressidest summas 77 195 eurot.

Aruandeaastal arvestati emaettevitjale véljastatud volakirjalt intresse summas 557 661 eurot (2016: 77 195 eurot).

Téiendav informatsioon seotud osapoolte vahelistest laenukohustustest on avalikustatud lisas 5.

Juhatuse liikmeid aruandeaastal ei tasustatud ja nende ametist lahkumisel neile hivitist ei maksta.

lnitialled for identification purposes only

Date/kuuptiev. xden?fuf %

Signature/allkiri
KPMG, 'Ihlhnn
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Aruande allkirjad

Aruande I6petamise kuupéev on: AL <j%}’/ , P

EU HOUSE OV (registrikood: 14116858) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande
andmete 8igsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimli Allkirjastaja roll

Manfredas DarguZis Juhatuse liige

Rasa Susinskaite Juhatuse liige
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KPMG Baltics OU Telephone +372 6 268 700
Narva mnt 5 Fax +372 6268777
Tallinn 10117 Internet www.kpmg.ee
Estonia

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

EU House OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud EU House OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2017, kasumiaruannet eeltoodud kuupdeval |6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspohimoétete kokkuvotet ning muud selgitavat
informatsiooni.

Meie arvates kajastab lehekilgedel 4 kuni 14 esitatud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes
osades odiglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2017 ning sellel kuupaeval I6ppenud
majandusaasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Teostasime oma auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meile nende
standarditega pandud kohustusi on tadiendavalt kirjeldatud kdesoleva aruande alaldigus ,,Vandeaudiitori
kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Oleme ettevottest soltumatud kooskolas
Eesti Vabariigis raamatupidamise aruande auditile kohalduvate eetikanduetega ja oleme taitnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt neile néuetele. Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane, et olla aluseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon sisaldab tegevusaruannet, kuid ei sisalda
raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hélma muud informatsiooni ja me ei esita selle
kohta mitte mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga on meil kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda
seejuures, kas see lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest voi teadmistest, mille auditi kdigus
omandasime, voi kas see naib olevat muul viisil oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme oma 1606 alusel
jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, siis oleme kohustatud sellest asjaolust
teavitama. Meil ei ole sellega seoses millestki teavitada.

Juhatuse kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja oiglase esilamise eesl kooskOlas Eesli
finantsaruandluse standardiga, ja sellise sisekontrolli eest, mida juhatus peab vajalikuks, et oleks voimalik
koostada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama, kas ettevéte suudab oma
tegevust jatkata, esitama infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta, kui see on asjakohane, ja
kasutama arvestuses tegevuse jatkuvuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb ettevotte
likvideerida voi selle tegevuse I0petada voi kui tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on
pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab
meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on korgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise esinemisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) teostatud
auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
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KPMG

oluliseks siis, kui vbib pohjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult véi koos mdjutada majanduslikke
otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande aluse! teevad.

Rahvusvaheliste auditeerimise standardite (Eesti) kohase auditi kaigus kasutame kutsealast otsustust ja
séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi valtel. Lisaks:

° teeme kindlaks raamatupidamise aastaaruande pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise
riskid ja hindame neid, kavandame riskidele vastavad auditiprotseduurid ja teostame neid ning
hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest
tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise
puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, informatsiooni tahtlikku esitamata
jatmist voi vaaresitust voi sisekontrolli eiramist;

° omandame arusaamise auditi jaoks asjakohasest sisekontrollist, et kavandada antud tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust ettevotte sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta;

° hindame kasutatud arvestuspohimdtete asjakohasust ning juhatuse raamatupidamishinnangute ja
nende kohta avalikustatud informatsiooni pohjendatust;
o teeme jarelduse selle kohta, kas arvestuses tegevuse jatkuvuse atusprintsiibi kasutamine juhatuse

poolt on asjakohane ja kas hangitud auditi tdendusmaterjali pohjal esineb sundmustest voi
tingimustest tulenevat olulist ebakindlust, mis véib tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
jatkuva tegutsemise suhtes. Kui jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, siis oleme kohustatud
juhtima vandeaudiitori aruandes tdhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud informatsioonile voi kui avalikustatud informatsioon on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pohinevad kuni vandeaudiitori aruande kuupédevani hangitud auditi
tdendusmaterialil. Tulevased slindmused voi tingimused vdivad pohjustada seda, et ettevote eijatka
oma tegevust;

° hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, seathulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab selle aluseks olevaid tehinguid
ja sindmusi Oiglasel viisil.

Vahetame informatsiooni nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, muuhulgas auditi planeeritud ulatuse
ja ajastuse ning markimisvadrsete auditi tdhelepanekute, kaasa arvatud auditi kdigus tuvastatud
markimisvaarsete sisekontrolli puuduste kohta.

Tallinn, 21. mai 2018

Eero Kaup
Vandeaudiitori number 459

KPMG Baltics OU
Audiitorettevotja tegevusluba nr 17




Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
-132 459
306 541
174 082

174 082

174 082



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 1599755 77.18% Jah

Hoonehalduse abitegevused 81101 449502 21.68% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress manfredas.darguzis@lordslb.It



