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Leonia OU 2023. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

OU Leonia tegevuskohaks on Eesti Vabariik.

OU Leonia moodustati seoses osanike otsusega reorganiseerida Alkonda OU. Jagunemine toimus maértsis 2018, mille kaigus anti osa
finantsvaradest tile Leonia OU-le.

2022.a. alguses toimus Alkonda OU jagunemine eraldumise teel, mille kdigus vastavalt jagunemiskavale loodi uus tihing Leonia Investments
OU. Jagunemisel andis Alkonda OU iile osa oma varast Leonia Investments OU-le 2022.a. mértsis (ihines Leonia Investments OU Leonia
oU-ga.

EttevGtte pohitegevusala on investeerimine. 2023.a. jatkas ettevdtte investeerimist vaartpaberitesse ja erinevatesse fondidesse.

2020.a. martsis alanud Covid pandeemia tulemusena on ettevdtte kinnisvaraprojektid aeglustunud, ehitusperioodid on pikenenud ja ehituse
hinnad on kallinenud. Valitsuse poolt vastu véetud pensioniseaduse muudatusega klientide huvi kinnisvaraturul kill ajutiselt tdusis, kuid Ukraina
sOda, Ulemaailmne majanduskasvu aeglustumine ja finantssektori jahenemine on kaasa toonud laenuintresside olulise tdusu ning
kinnisvaratehingute markimisvaarse languse.

Olenemata jatkuvast majanduse jahenemisest on nii 2022.a. kui ka 2023.a. olnud ettevéttele kasumlikud. Samas ei toonud investeeringud
volakirjadesse loodetud tulemust ja PlusPlus Capitali majandusraskustest tingituna tuli ettevdttel see investeering 2023.a. kuludesse kanda. Ka
fondide tootlus oli 2023.a.negatiivne.

2024.a. eesmargid
Jargneval majandusaastal on ettevéttel plaanis jatkata 2019-2023.a. alustatud arendusprojektidega kuid edasisi suuremaid investeeringuid

plaanis teha ei ole.

Juhatuse liige Pille Rukki
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

2570104
303 125
2873229

1285

2 252 530
27 626
2281 441

5154 670

38
38
38

5000
2020 167
250

1285

2 806 829
321101
5154 632
5154 670

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

2268 518 2
0
2268518

501 285 3
2163779 4
0
2 665 064
4 933 582

51
51
51

5000 5
2020 167
250
1285
2875248
31581
4933531
4933 582
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022
Mudgitulu 0 225
Brutokasum (-kahjum) 0 225
Muud &rikulud -2 357 -7 888
Arikasum (kahjum) -2 357 -7 663
Intressitulud 21565 242
Intressikulud 0 -13 000
Muud finantstulud ja -kulud 301 893 52 002
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 321101 31581
Aruandeaasta kasum (kahjum) 321101 31581
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Leonia 2023. aasta lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga,
mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp8himatetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, ning pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupéeval (s.t paeval, mil ettevdte vdtab endale kohustuse (néiteks s6Imib lepingu) teatud
finantsvara ostuks voi mutigiks) / vaartuspaeval (s.t paeval, mil ettevbte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab omandidiguse muiudud
finantsvara ule).

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning
vBimalikud allahindlused), mistottu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tutar- ja sidusettevétetes,
mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase

vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente,

mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu
kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste
nduetena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tdenéoliselt ei mitda lahema 12 kuu
jooksul (v.a. investeeringud tltar- ja sidusettevotetesse).

(a) Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille diglane vaartus ei ole

usaldusvaarselt hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nitdisvaartusele (diskonteerituna turu
keskmise tulususemaéaraga sarnaste finantsvarade suhtes);

(b) Oiglase vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende Siglasele vaartusele.

Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Finantsvarade puhul ,mida kajastatakse diglases vaartuses
muutustega labi omakapitali imberhindluse reservi, kantakse vaartuse languse tunnuste esinemisel seni omakapitalis kajastatud negatiivne
Umberhindluse reserv umber kasumiaruandesse.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdte on ettevote, mille tle Ettevottel on oluline maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui Ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vi osadest. Aruandes kajastatakse sidusettevétjate

osasid soetusmaksumuse meetodil.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse investeering algselt tema soetusmaksumuses ja hiljem korrigeeritakse soetusmaksumust
vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal aruandekuupé&eval tuleb hinnata, kas on indikatsioone, et
investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, siis tuleb labi viia vara vaartuse
test.
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Tulud

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Finantstulu-ja —kulu finantsinvesteeringutelt kajastatakse tekkep6hiselt, vottes arvesse lepingu tingimusi. Dividenditulu kajastatakse siis,

kui omanikul on tekkinud seaduslik igus nende saamiseks.

Seotud osapooled

Seotud osapooled

Ettevdtte seotud osapooled on:

a) ettevotte eraisikutest omanikud,;

b) tegev- ja kérgem juhtkond;

c) eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted,;
d) sidusettevdtted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskonto 2570104 2268518
Kokku raha 2570 104 2268 518

Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2023

Sidusettevétia | . L Osaluse maar (%)
L Sidusettevitja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2022 | 31.12.2023

. . Enda kinnisvara ost, muik
14817325 PLR28 OU Eesti S 25 0
ja kinnisvaraarendus

10898634 Alkonda OU Eesti Valdusfirmade tegevus 50 50

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2022 Muuk 31.12.2023
PLR28 OU 500 000 -500 000 0
Alkonda OU 1285 0 1285

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

) ) i 501 285 -500 000 1285

ja osad, eelmise perioodi [6pus
Muudud osalused

) i - . e Middud osaluse
Sidusettevdtja nimetus =~ Mitdud osaluse % Muudud osalus miigihinnas . .

mudgikasum (-kahjum)

PLR28 OU 25 500 000 300 000

PLR28 OU arendab elamuehitusprojekti Tallinnas aadressil Pilliroo 28. Vastavalt 22.12.2023.a. allkirjastatud miitigilepingule miiiis Leonia
OU PLR28 osa nimivaartusega 3125 eurot Triple Net Capital OU-le summas 303 125 eurot makseajaga 31.03.2024.a.
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Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2021
Soetamine

Mulk maudgihinnas
vdi lunastamine

Muud

31.12.2022

31.12.2022
Soetamine

Muuk madgihinnas
vdi lunastamine

Muud

31.12.2023

Aktsiad ja osad
1000 126

1000 126

Aktsiad ja osad
1000 126
0

1000 126

Fondiosakud
36 959
300 000

-4 944
332015

Fondiosakud
332015
57 040

-24 408
364 647

Vélakirjad

Vélakirjad

48 526
179 806

-637
227 695

227 695
100 000

-13 000

-101 246
213 449

2023. a. majandusaasta aruanne

Muud
714 754
417 090

-427 715

-100 186
603 943

Muud
603 943
121 944

-123 043

71464
674 308

Seisuga 31.12.2023 moodustasid ettevtte pikaajalistest investeeringutest investeeringud vaartpaberitesse ja teistesse
finantsinstrumentidesse pikkusega kuni 10 a 1 252 404 eurot (seisuga 31.12.2022 1 163 653 eurot) ja investeering kinnisvaraarendusega
tegelevasse ettevottesse 1 000 126 eurot (seisuga 31.12.2022 1 000 126 eurot).

Seisuga 31.12.2023.a. on kuludesse kantud PlusPlus Capitali v6lakirjad summas 101 000 eurot kuna ettevdte on majandusraskuste

tottu saneerimisel.

Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2023

5000
2

31.12.2022

5000

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2023.a. moodustas 3 100 304 eurot
(31. detsember 2022.a. 2 906 829) eurot.

Ettevdte tihines 2022.aastal Leonia Investments OU-ga. Uhinemise tulemusena lisandus
ettevotte bilanssi tlekurss summas 2 020 167 eurot.

2

Kokku

Kokku

1800 365
896 896

-427 715

-105 767
2163779

2163779
278 984

-136 043

-54 190
2252 530
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Lisa 6 T66j0ukulud

(eurodes)
2023 2022
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 2
Keskmine tootajate arv tootamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 2 2

Ettevdttel 2023.a. ja 2022.a. tddtajaid ei olnud. Juhatuse likmetele 2023.a. ja 2022. aastal tasu ei makstud.

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenude 31.12.2022
tagasimaksed

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. - . . 2 000 000 2 000 000
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 2 000 000 2 000 000

Juhatusele 2023.a. ega 2022.a.tasusid ei arvestatud, ka muid soodustusi juhatuse likmetele ei tehtud.

Perioodi arvestatud
intress

13 000

13 000

Ettevdte Gihines 2022.aastal Leonia Investments OU-ga, mille tulemusena lisandus sama seotud osapoole vastu ndue summas 2 milj. eurot.

Varasem laenukohustus tasaarveldati aruandeaastal lisandunud laenunéudega.
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Aruande |8petamise kuup&ev on: 04.07.2024

Leonia OU (registrikood: 14112576) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PILLE RUKKI Juhatuse liige 04.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Leonia OU osanikele

Oleme iile vaadanud Leonia OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuupéeval I8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspShimotete
kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades @iglaselt Leonia OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupéeval I8ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Anne Kallas

Vandeaudiitori number 112

Tiiva Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 265
Tiiva tn 21, Tallinn, Harju maakond, 13426
04.07.2024
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Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANNE KALLAS Vandeaudiitor 04.07.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Kokku

31.12.2023
2 806 829
321101
3127 930

100 000
100 000

31.12.2023
2 806 829
321101

3127 930

100 000
100 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala
Muude mujal liigitamata finantsteenuste osutamine, v.a kindlustus
64991 0 Jah

ja pensionifondid



