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Varandus OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Varandus OU alustas tegevusega 29.08.2016 .
Ettevdtte omanikud ning juhatuse liikmed on Kris-Sten Kaubi ja Hannes-Martin Uibooss.

2022 jatkas ettevdte tarkvara arendus, ari konsultatsiooniteenuseid ning teenis dritulu, Gurides véalja kasutuses olevaid
kinnisvarainvesteeringuid. Lisaks ettevotte panustas oluliselt oma kéibevahendid aktsiatesse.

2022 jooksul ettevdtte omandus 2 kinnisvara objekti.
Ettevdtte juhatusele tdotasusid ning boonuseid majandusaasta eest ei makstud.

Ettevdtte peamiseks eesmargiks tulevasel majandusaastal on tagada jatkusuutlik areng. Jatkata tarkvara arendus teenust, suurendada ja
hajutada investeeringute portfelli.

2022 Venemaa sdjaline agressioon ega COVID Pandeemia ei ole m&jutanud oluliselt ettevdtte majandustegevust.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

22901
121 379
12 858
157 138

157 970
282 358

28 650
468 978
626 116

19 036
3778
22 814

180 135
180 135
202 949

4500
77 000
248 364
93 303
423 167
626 116

31.12.2021

51 696
10 357

62 053

151725
109 358

0
261 083
323 136

13944
2974
16 918

39982
39982
56 900

4500
2000
137 138
122 598
266 236
323 136

2022. a. majandusaasta aruanne



Varandus OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
101 425
0

-1 083
-16 529
-1 508
-497

81 808
16 245

2202
-6 972
171
93 454
-151
93 303

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
134 670
-610
-1293
-23 348
0

-452
108 967
0

5000
10 062
-985
-446
122 598
0

122 598
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Varandus OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standardi pGhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja
antud juhendid.

2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

EttevGte kuulub véikeettevdtja kategooriasse ning koostab lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb kahest pdhiaruandest
(bilanss ja kasumiaruanne) ning lisadest.

Finantsvarad

Kaik finantsvarad vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele,
tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse Giglases
vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja mitgid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. péeval, mil ettevote
votab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks v6i muugiks.

Tavaparasel turutingimusel toimuvaks nimetatakse selliseid oste ja muike, mille puhul ostetava v6i muldava finantsvara tleandmine
muujalt ostjale toimub antud turul valjakujunenud vdi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Pérast algset arvelevdtmist kajastatakse kdiki finantsvarasid diglases vaartuses, v.a.:

a) nduded teiste osapoolte vastu, mida ettevote ei ole soetanud edasimuiligi eesmargil ja lunastus-téhtajani hoitavad finantsinvesteeringud —
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;

b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille Giglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaérselt hinnata (k.a. selliste
varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipaeval iimber hetke iglasele vaartusele, millest ei ole maha

arvatud vdimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul baseerub diglane

vaartus bilansipdeva sulgemishindadel ja Euroopa Keskpanga ametlikel valuutakurssidel. Borsil noteerimata vaartpaberite puhul

kasutatakse Biglast vaartust, mille leidmisel voetakse aluseks kogu ettevdttel kattesaadav info investeeringu vaartuse kohta. Oiglase véaartuse
muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja —kulud”. Kauplemiseesmargil

soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutus kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja —kulud” ning muude diglases

vaartuses kajastatavate finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse otse omakapitalis real "Umberhindluse reserv”.

Umberhindluse reserv kantakse vara realiseerimisel

vOi vara vaartuse languse tuvastamisel kasumiaruandesse. Kasumid ja kahjumid diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade realiseerimisel
nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt vaartpaberitelt kajastatakse kasumiaruande real "finantstulud ja -kulud”

Raha

Raha ja raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega
investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh.
kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulise tdhtajaga deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevdtte arvestusvaluutaks on euro.

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse aluseks tehingu toimumise péaeval ametlikult kehtivad Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipaeva seisuga timber eurodesse
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bilansipaeval ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures arituludes ja -kuludes
kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega; muud valisvaluutatehingutest saadud kasumid
ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

Kui titar- ja Ghisettevotete arvestusvaluuta ei lange kokku emaettevdtte arvestusvaluutaga, siis kasutatakse titar- ja thisettevotete
vélisvaluutas koostatud aruannete Gimberarvestusel jargmisi valuutakursse:

a) koik tutar- ja Uhisettevdtete vara ja kohustuste kirjed (k.a. selliste titar- ja tGhisettevotete soetamisel tekkinud firmavaartus ja diglase
vaartuse korrigeerimised) hinnatakse tmber bilansipéeva kursi alusel;

b) tutar- ja Ghisettevdtete tulud, kulud ja muud omakapitali muutused hinnatakse timber perioodi kaalutud keskmise kursiga.

Erinevate valuutakursside kasutamisest tekkivat imberhindluse vahet kajastatakse omakapitali kirjel "realiseerimata kursivahed”.

Finantsinvesteeringud

Noéuded ja lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud

Nduded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiigiks, ja lunastustéhtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse edaspidi
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara. Korrigeeritud soetusmaksumus arvutatakse kogu finantsvara
kehtivusperioodi kohta, kusjuures arvesse voetakse igasugune soetamisel tekkinud diskonto v6i preemia ning tehinguga otseselt

seotud kulutused.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul, kui on tden&oline, et nende kaetav vaéartus on
vaiksem kui bilansiline vaartus. Korrigeeritud soetusmaksumusel kajastatavate finantsvarade kaetav véaartus on finantsvarast

tulevikus saadavate rahavoogude nulidisvaartus diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse intressimaéraga.
Aritegevusega seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes &rikuluna ning investeerimistegevusega seotud
finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Individuaalselt oluliste finantsvarade vaartuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi. Tuginedes eelnevatele kogemustele loetakse
nduded 50% ulatuses ebatdenéaoliselt laekuvaks (ehk nende osas kajastatakse allahindlus) siis, kui nGue on rohkem kui 60 p&eva Ule téhtaja.
Noéudeid hinnatakse ebatdendaoliselt laekuvaks ka varem, kui on muid sindmusi, mis viitavad sellele, et ndude kaetav vaartus on vaiksem kui
ndude bilansiline vaartus.

Varem alla hinnatud ndude laekumisel v8i muude siindmuste korral, mis naitavad, et allahindlus ei ole enam p6hjendatud, kajastatakse
allahindluse tuhistamine kasumiaruandes selle kulu véhendusena, kus allahindlus algselt kajastati.

Intressitulu nBuetelt kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja -kulud”
Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipaeval imber hetke diglasele vaartusele, millest ei ole maha
arvatud vdimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul baseerub diglane
vaartus bilansipaeva sulgemishindadel ja Euroopa Keskpanga ametlikel valuutakurssidel. Borsil noteerimata vaartpaberite puhul
kasutatakse diglast vaartust, mille leidmisel vietakse aluseks kogu ettevottel kattesaadav info investeeringu vaartuse kohta.

Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real “finantstulud ja —kulud”.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutus kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja —kulud” ning muude
diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse otse omakapitalis real "Umberhindluse

reserv”. Umberhindluse reserv kantakse vara realiseerimisel vi vara vaartuse languse tuvastamisel kasumiaruandesse. Kasumid ja

kahjumid diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt vaartpaberitelt kajastatakse
kasumiaruande real "finantstulud ja -kulud”

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevétja on ettevdtja, mille iile emaettevote omab valitsevat mju ehk kontrolli. Uldjuhul eeldatakse kontrolli olemasolu juhul,
kui emaettevdtja omab ettevotjas rohkem kui 50% héaalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt
vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevotte osalusega

muutustes investeeringuobjekti omakapitalis. Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis
Uletab investeeringuobjekti bilansilist vaartust, véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi
ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt

Néuded ja ettemaksed
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Noéuded ja lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud.

Noéuded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiitgiks, ja lunastustéhtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse edaspidi
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara. Korrigeeritud soetusmaksumus arvutatakse kogu finantsvara
kehtivusperioodi kohta, kusjuures arvesse vBetakse igasugune soetamisel tekkinud diskonto vdi preemia ning tehinguga otseselt

seotud kulutused.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul, kui on tden&oline, et nende kaetav vaartus
on vaiksem kui bilansiline vaartus. Korrigeeritud soetusmaksumusel kajastatavate finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast tulevikus
saadavate rahavoogude niitidisvaartus diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse intressimaaraga. Aritegevusega
seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes &rikuluna ning investeerimistegevusega seotud finantsvarade

allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna

Individuaalselt oluliste finantsvarade vaartuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi. Tuginedes eelnevatele kogemustele loetakse nduded
50% ulatuses ebatdenaoliselt lackuvaks (ehk nende osas kajastatakse allahindlus) siis, kui nGue on rohkem kui 60 paeva Ule tahtaja. Noudeid
hinnatakse ebatdenéoliselt laekuvaks ka varem, kui on muid siindmusi, mis viitavad sellele, et ndude kaetav vaartus on vaiksem kui ndude
bilansiline vaartus.

Varem alla hinnatud ndude laekumisel v6i muude siindmuste korral, mis naitavad, et allahindlus ei ole enam p&hjendatud,
kajastatakse allahindluse tiihistamine kasumiaruandes selle kulu véhendusena, kus allahindlus algselt kajastati.

Intressitulu nBuetelt kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja -kulud”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases
maksumuses.Kinnisvarainvesteeringute hindamisel vdetakse hinnangud séltumatutelt kinnisvaraekspertidelt. Oiglane vaartus

leitakse peamiselt kas vdrreldavate turuhindade meetodi vdi diskonteeritud rahavoogude meetodi abil. Vérreldavate turuhindade

meetodi kasutamisel vBrreldakse hinnatavat objekti selle lahiimbruses toimunud ostu-mutgi tehingutega lébi tehingute m2 hinna.
Diskonteeritud tulude meetodi kasutamisel vbetakse aluseks prognoositavad renditulud ja tegevuskulud tulevikus ning leitakse netorahavoo
niiudisvaartus.

Diskontoméaéra valiku alusena kasutatakse turu keskmist kapitali struktuuri. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi
kirjel “Muud arikulud”/“Muud aritulud”.

Kinnisvarainvesteeringud, mida soetatakse arendamise eesmargil, kajastatakse kuni objekti valmimiseni soetusmaksumuse meetodil.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kapitalirent véetakse arvele vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas
vOi rendimaksete miinimumsumma niiidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja
kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel

kohustuse jaakvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga,
kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik té6iga v6i rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna. Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara
kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéra. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimééra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "intressikulud”, v.a. need intressikulud,
mis on seotud omatarbeks ehitava materiaalse pdhivara finantseerimisega.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud vdi aegunud.
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Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldis juhul, kui ettev6ttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline v6i tegevusest
tingitud kohustus, mille realiseerumine on téen&oline ja mille kohustuse summat on v8imalik usaldusvéarselt mdta. Eraldiste hindamisel

on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka s6ltumatute ekspertide hinnangutest ning need kajastatakse bilansis summas,
mis on bilansipaeva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuldamiseks. Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud
tingimustel v8ivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerumise tdendosus on ettevotte juhtkonna hinnangul vaiksem

kui mitterealiseerumise téenéosus, on avalikustatud tingimuslike kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev6tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma. Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena voiks
maksuhaldur méaérata ettevéttele olulise taiendava maksusumma

Kohustuslik reservkapital

Ettevodttel pdhikirja jargi puudub kohustuslik reservkapital, kuid omanikud on panustanud oma reservidesse reservkaptiali.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nuiidisvaartuses.

Kaupade vGi teenuste mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav. Juhul, kui ettevéttel on kauba vdi teenuse miilimisega seoses ka mitdava kauba
paigaldamise kohustus ja see moodustab olulise osa tehingu maksumusest, kajastatakse tulu parast paigaldamisprotsessi |[dpetamist.

Erandina kajastatakse tulu kohe peale kauba ostjale tleandmist juhul, kui paigaldamine ei ole oma olemuselt keeruline ja tdémahukas.
Tulu teenuste mulgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméaarast.
Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Kulud

Kulude liigitamine toimub vastavalt valitud kasumiaruande skeemi nr 1 kirjetele. Kulusid kajastatakse samas perioodis kui kajastatakse

nendega seotud tulusid. Kulud, mis tehakse aritegevuse kaigus, on kas perioodikulud v&i ettemakstud kulud. Kulutused, mis on vdrdsed
aruandeperioodiga vdi pikemad, kuuluvad periodiseerimisele lahtudes olulisuse printsiibist. Sellisteks perioodideks on tldiselt kuu, kvartal, aasta.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevitete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. 2021. a on maksumaaraks 20/80
netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevGtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja
kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v&i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevéttel vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vGiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud omakapitali
lisas. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled
Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Seotud osapoolteks loetakse:

* Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada
olulist mdju ettevdtte arilistele otsustele.

* Eelmises punktis kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o perelikmed, kelle puhul v8ib eeldada olulise mdju olemasolu;

naiteks elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v3i nende olulise mgju all olevad ettevétted.

* Juriidiline isik ja fudsiline isik, kellele kuulub vahemalt 10% selle juriidilise isiku osakapitalist, hdalte koguarvust vdi kasumi saamise digusest

Sindmused péarast aruandekuupaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipédeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipéevajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Raha arvelduskontol 22901 51 696
Kokku raha 22901 51 696

Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevétja = _ L L Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2021  31.12.2022

. . N . Raamatupidamine,
14683511 Premium Accounting OU Eesti N i 100 100
maksualane néustamine

) . ) Oigusndustajate ja
16276023 Legal Assistance OU Eesti . B 20 20
digusburoode tegevus

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised

31.12.2020

Soetusmaksumus 162 166 162 166
Akumuleeritud kulum 0

Jaakmaksumus 162 166 162 166
Ostud ja parendused 2192 2192
Muagid -55 000 -55 000
31.12.2021

Soetusmaksumus 109 358 109 358
Akumuleeritud kulum 0

Jaakmaksumus 109 358 109 358
Ostud ja parendused 173 000 173 000
31.12.2022

Soetusmaksumus 282 358 282 358
Akumuleeritud kulum 0

Jaadkmaksumus 282 358 282 358
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2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 20274 17 135
Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas 0 55 000

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
LHV Laen 170 279 14 385 155 894
Kapitalirent 28 892 4651 24 241
Pikaajalised laenud
199 171 19 036 180 135
kokku
Laenukohustised
199171 19 036 180 135
kokku
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
LHV Laen 53 926 13944 39982
Pikaajalised laenud
53 926 13944 39982
kokku
Laenukohustised
53 926 13 944 39982
kokku
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2022 31.12.2021
Ehitised 282 358 109 358
Masinad ja seadmed 28 650 0
Kokku 311 008 109 358
Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 423 166 265614
Tulumaksukohustis v8imalikelt dividendidelt 84 633 53123
Kokku tingimuslikud kohustised 507 799 318 737
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Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

MUUDUD 2022

Teenused
Tutarettevotjad

Kokku muadud

31.12.2022

12 000

660

12 660

2241

2241

61 927
61 927

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

2212

2212

2021
Teenused
61 607
61 607
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.03.2023

Varandus OU (registrikood: 14104140) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HANNES-MARTIN UIBOOSS Juhatuse liige 17.03.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
248 364
93 303

341 667

341 667

341 667

31.12.2022
248 364
93 303
341 667

341 667

341 667



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muud infotehnoloogia- ja arvutialased tegevused

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Kris-Sten Kaubi 39505080857 Eesti

Hannes-Martin .

) 39210120846 Eesti
Uibooss
Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress varandus@varandus.eu

Veebilehe aadress

Veebilehe aadress

https://comistar.dev/

https://comistar.ee/

EMTAK kood

62091
68201
70221

Osaluse suurus ja
valuuta

2250 EUR
(Lihtomand)

2250 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

79764
20274
1387

Mudgitulu %

78.64%
19.99%
1.37%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



