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Tegevusaruanne

West Property OU peamiseks tegevusalaks on investeerimine vélisturgudel.

Ettevdte asutati 18.08.2016. a.

Aastal 2017 asutas West Property OU Suurbritannias sidusettevdtte. Sidusettevdte investeerib Suurbritannias kinnisvarasse.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Varad
Kéaibevarad
Raha 202 5290
Noéuded ja ettemaksed 100 868 1456 998
Kokku kéaibevarad 101 070 1462 288
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 1163 1163
Noéuded ja ettemaksed 1044 820 1084 351
Kokku pdhivarad 1045 983 1085514
Kokku varad 1147 053 2 547 802
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 1277 296
Vélad ja ettemaksed 8 694 58 215
Kokku luhiajalised kohustised 8694 1335511
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 35889 0
Kokku pikaajalised kohustised 35889 0
Kokku kohustised 44 583 1335511
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Muud reservid 1200 000 1200 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -96 367 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3663 9791
Kokku omakapital 1102 470 1212291
Kokku kohustised ja omakapital 1147 053 2547 802
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017
Uldhalduskulud -6 294 -30
Muud aritulud 0 4
Muud &rikulud -1471 -46
Arikasum (kahjum) -7 765 -72
Intressitulud 15041 68 476
Intressikulud -10 939 -58 215
Muud finantstulud ja -kulud 0 -398
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -3 663 9791
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3663 9791
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

West Property OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustab raamatupidamise

seaduse § 34 I6ike 4 alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maarus (edaspidi toimkonna juhend vdi lihendatult RTJ).
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Vastavalt raamatupidamise seadusele on West Property

OU finantsnaitajate poolest véikeettevétja ning kdesolevalt on tegemist véikeettevdtja lilhendatud raamatupidamise aastaaruandega,

mis koosneb kahest pShiaruandest (bilanss, kasumiaruanne) ning lisadest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused hinnatakse aruandekuupaeval Umber arvestusvaluutasse
bilansipéeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida méddetakse diglases
vaartuses, hinnatakse imber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa keskpanga valuutakursid, mis kehtivad Giglase vaartuse maaramise
paeval. Mitterahalisi vélisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (nt

ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne pdhivara), aruandekuupédeval umber ei hinnata, vaid
kajastatakse jatkuvalt tehingupéeval kehtinud keskpanga valuutakursi alusel.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevotted

Sidusettevdtted on kdik ettevdtted, mille lle ettevdte omab olulist m&juvdimu, kuid mitte kontrolli, ja millega kaasneb reeglina 20-50%
h&aledigustest. Investeeringuid sidusettevottesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Investeering sidusettevottesse vbetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses.

Igal aruandekuupéeval hinnatakse soetusmaksumuse meetodil sidusettevitetesse investeeringute puhul vara vaartuse v8imalikule

langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise
maksumusega. Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaartuse.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse
meetodil.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, véetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised vélakohustised) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine
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toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéaeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupaeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksum&araga 20/80 netodividendina
védljamakstud summalt. Tulenevalt seaduse muudatusest alates 01.01.2018 on v8imalik dividendide vélja maksta soodusmaksuméaéraga 14/86.
Seda saavad arithingud kasutada viimase kolme aasta keskmise dividendi summa ulatuses, kusjuures arvesse vdetakse ainult Eestis
maksustatav jaotatud kasum. Eestis tulumaksust vabastatud valjamaksed, naiteks saadud dividenditulu jddvad arvestusest vélja. Esimene
majandusaasta, mis arvesse laheb, on 2018. aastal 2019 rakendatakse 14% maksuméaara kolmandikule 2018. aastal jaotatud kasumist.

2020. aastal rakendatakse 14% maksumaara kolmandikule 2018. ja 2019. aastal jaotatud kasumist.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustise summa, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega on &ra toodud

raamatupidamise aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdtte seotud osapoolteks loetakse jargmisi isikuid:

a) omanikke (emaettev8te ning emaettevotte omanikud);

b) teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (s.h emaettevotte teised tutarettevotted);

c) sidusettevéte;

d) tegev- ja kdrgem juhtkond;

e) olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad ettevotted;

f) olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise mgju all olevad ettevétted;

g) tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased perelikmed ning nende valitseva vdi olulise mgju all
olevad ettevétted.

OU West Property emaettevéte on AS Lemeks.

Muud reservid

Omanike poolt loodavad muud reservid moodustatakse kas spetsiaalsete sissemaksetega ja/vdi aritihingu kinnitatud kasumitest

tehtud eraldistega ning nende moodustamise ja kasutamise kord kehtestatakse aritihingu pdhikirjas. Loodav taiendav reservkapital (muu reserv)
peab taitma omakapitaliinstrumendi tunnuskriteeriumid. Taiendavat reservkapitali moodustav/suurendav rahaline v6i mitterahaline

sissemakse peab olema aritihingule tle antud ja sellelt ei tohi arvestada iile andja kasuks intresse.

Siindmused pérast aruandekuupéeva
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodi v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupaevajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt méjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Pangakontod 202 5290
Kokku raha 202 5290
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Muud nduded 1145615 100 795 1044 820
Laenunduded 1063 120 18 300 1044 820
Intressinduded 82 495 82 495
Ettemaksed 73 73
Tulevaste
- 71 71
perioodide kulud
Muud makstud 2 P
ettemaksed
Kokku nduded ja
1145 688 100 868 1044 820
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Muud nduded 2541 349 1456 998 1084 351
Laenunduded 2472873 1388 522 1084 351
Intressinduded 68 476 68 476 0
Kokku nduded ja
2541 349 1456 998 1084 351

ettemaksed

Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Sidusettevotjate aktsiad ja osad 1163 1163
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 1163 1163
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018
Muud laenukohustised
Laenud emaettevottelt 35 889
Muud laenukohustised
35 889
kokku
Laenukohustised kokku 35889
31.12.2017
Muud laenukohustised
Laenud emaettevottelt 1277 296
Muud laenukohustised
1277 296
kokku
Laenukohustised kokku 1277 296

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
0 35889
35 889
35 889
Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
1277 296 0 0
1277 296 0 0
1277 296 0 0
31.12.2018 12 kuu jooksul
10
819
450
7 415
7 415
8 694
31.12.2017 12 kuu jooksul
58 215
58 215
58 215
2018 2017
2433 0
824 0
3257 0

5%

5%

Ldpptahtaeg

31.12.2020

Ldpptahtaeg

31.12.2018

10
819
450

7415
7415
8 694

58 215
58 215
58 215
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Lisa 8 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

Emaettevdtja

Sidusettevétjad

2018

Emaettevdtja
Laen

Laen
Sidusettevétjad
Laen

Laen

2017

Emaettevdtja
Laen

Laen
Sidusettevétjad
Laen

Laen

AS Lemeks
Eesti
Lemeks
Eesti
31.12.2018
Nouded Kohustised
0 43 314
1185 149 0
Antud Antud Saadud
laenud laenude laenud
tagasimaksed
0 0 0
0 1330907 0
Antud Antud Saadud
laenud laenude laenud
tagasimaksed
0 0 1257 296
0 0 20 000
2472 873 0 0
1084 351 0 0

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
Nouded Kohustised
0 1335511
2541 349 0
Saadud Intressimééar  Alusvaluuta
laenude

tagasimaksed

1313179 5%
0 5%
Saadud Intressimaar

laenude
tagasimaksed

0 5%
0 5%
0 5%
0 1%

Seisuga 31.12.2018 ei olnud ettevdttel juhatuse liikme lepingust tulenevat lahkumishiivitise maksmise kohustust.

GBP

GBP

Alusvaluuta

GBP
EUR

GBP
GBP

Ldpptahtaeg

31.12.2018

31.12.2018

Ldpptahtaeg

31.12.2018

31.12.2018

31.12.2017

13.02.2022

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.06.2019

West Property OU (registrikood: 14099255) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JURI KULVIK Juhatuse liige 10.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
-96 367

-3 663
-100 030

-1 000 030

-1 000 030



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

AS Lemeks 10151071 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress lemeks@lemeks.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



