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OPTIMUS EHITUS OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU OPTIMUS EHITUS pdhitegevuseks on ehitusteenuste osutamine projektijuhtimise ja peattévétu meetodil.

OU OPTIMUS EHITUS realiseerimise netokaibeks kujunes 2019. aastal 4390,2 tuhat eurot, puhaskasum 244,5 tuhat eurot. Kaibe moodustas
erinevate ehitusprojektide ehitusteenuse osutamine peatd6votu korras.

OU OPTIMUS EHITUS keskmine td6tajate arv majandusaastal oli 10 té6tajat. Tegevuskuludes sisalduv t66jéukulu aruandeaastal oli 251,7 tuhat
eurot. Juhatuse liikmetele aruandeaastal likmeks olemise eest tasu ei makstud.

2019. aastal ettevote ei teinud investeeringuid pdhivarasse ning olulisi investeeringuid ei plaani ettevote ka 2020. aastaks.

2020. aastal jatkab ettevdte aktiivset ehitusteenuse pakkumist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Néuded ja ettemaksed
Nduded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinuded
Muud nduded
Ettemaksed
Kokku kaibevarad
Pdhivarad
Finantsinvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud saadud ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Védlad tarnijatele
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

459 714
35957
146 656
94 458
4827
42 166
5205
642 327

7092
14 336
21428

663 755

3672
111 006
39 283
30433
20 145
8559
12 586
114 678

6 604
88 571
88 571
95175

209 853

15000
194 429
244 473
453 902
663 755

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

76 847
7157 3

389 848
352 936
0
21472
15 440
473 852

35957 3
17 406 2
53 363

527 215

3599
289 277
213 657

25162
17 124
8734
24 600
292 876

10 276
14634
14 634
24 910
317 786

15000
136 061
58 368
209 429
527 215
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018
Muugitulu 4 390 226 1706 526
Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -4 055 571 -1 593 889
Brutokasum (-kahjum) 334 655 112 637
Turustuskulud -2 150 -1209
Uldhalduskulud -87 827 -54 209
Muud &ritulud 0 1450
Muud arikulud 0 -2
Arikasum (kahjum) 244 678 58 667
Intressitulud 38 15
Intressikulud -243 -314
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 244 473 58 368
Aruandeaasta kasum (kahjum) 244 473 58 368
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU OPTIMUS EHITUS 2019.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja kooskdlas Eesti finantsaruandluse

standardiga. Finantsaruanded on koostatud tekkep&hise arvestuspShimdtte kohaselt. Vastavalt raamatupidamise seaduses toodud ettevétjate
kategooriatele liigitub ettevdte vaikeettevdtjaks, kellel on lubatud koostada lihendatud mahus aastaaruanne. Kaesolev aruanne on

koostatud vaikeettevétja lihendatud aastaaruandena.

OU OPTIMUS EHITUS kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr.2

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud on bilansis kajastatud diglases vaéartuses. Oiglase vaartuse hindamisel on aluseks
finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipaeval ning Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v6i kahjumina
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niudisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. PGhivarade arvelev6tmise alampiir 5000 eurot

Kasulike eluigade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Transpordivahendid: 5-10 aastat

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipaeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vai faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on téenaoline ja selle summat on v8imalik usaldusvaarselt médta. Muud vdimalikud voi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tden&oline v&i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on lainud le maujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, 1&ahtudes
valmidusastme meetodist.
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Tulu ehituslepingutest kajastatakse l&htuvalt ehitusprojekti valmidusastmest bilansipéeval, eeldusel, et projekti [dpptulemust (s.o

projektiga seotud tulusid ja kulusid) on v8imalik usaldusvaérselt prognoosida ning projektist saadava tasu laekumine on téenéoline.
Ehituslepingutest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu projektiga kaasnevad kulud.

Toode valmidusaste méaratakse kasutades projektiga seotud tegelike kulude suhet vorreldes eelarveliste kogukuludega.

Juhul kui bilansipaeval uletab tellijale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja sellele vastava tuluosa, kajastatakse

vahe bilansis lihiajalise kohustuse real “Tulevaste perioodide tulud”. Juhul kui tellijale esitatud vahearvete summa on vaiksem kui projektile
tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa, kajastatakse vahe bilansis real “Muud nduded”.

Maksustamine

Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevitlusega mitteseotud véaljamaksetelt
ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2017 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt.

Seotud osapooled

Kéaesoleva aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid

- tegev- ja kérgemat juhtkonda

- eespool loetletud isikute l&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid
vBi nende olulise mgju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Transpordivahendid
31.12.2018
Soetusmaksumus 21 500 21500
Akumuleeritud kulum -4 094 -4 094
Jaakmaksumus 17 406 17 406
Amortisatsioonikulu -3070 -3070
31.12.2019
Soetusmaksumus 21 500 21500
Akumuleeritud kulum -7 164 -7 164
Jaakmaksumus 14 336 14 336

Lisa 3 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018

Tingimuslikud kohustised
Pakkumiste tagatis 23 000 0
Teostusaegne tagatis 19 166 0
Garantiiaegne tagatis 171 049 43 114
Kokku tingimuslikud kohustised 213215 43 114
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OPTIMUS EHITUS OU poolt ehitusteenuse tellijatele antud tagatissummad, mis ei kajastu ettevdtte bilansis kohustisena,
muutuvad sissendutavateks ettevdttepoolsel kohustiste mittetéitmisel. Pakkumiste ja teostusaegne tagatis on tagatud garantiisaajale

deposiittagatisena summas 42 166 eurot. Garantiiaegne tagatis on tagatud tahtajalise hoiusega summas 43 049 eurot ja seotud osapooltelt
saadud garantiiga summas 128 000 eurot.

Lisa4 To6joukulud

(eurodes)
2019 2018
Palgakulu 188 029 161 799
Sotsiaalmaksud 63 623 54 838
Kokku t66joéukulud 251 652 216 637
Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale 10 8
Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)
Garantiid
2019 Saadud garantiid Ldpptahtaeg
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise
mdju all olevad ettevétjad
Urmas Kivistik 42 667 15.06.2022
Alar Saarik 42 667 15.06.2022
Timo Luhar 42 666 15.06.2022
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2019 2018
Arvestatud tasu 24 000 24 000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.01.2020

OPTIMUS EHITUS OU (registrikood: 14092307) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
URMAS KIVISTIK Juhatuse liige 30.01.2020
ALAR SAARIK Juhatuse liige 30.01.2020

TIMO LUHAR Juhatuse liige 30.01.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
194 429
244 473
438 902

45 000

393 902

438 902

31.12.2019
194 429
244 473
438 902

45 000

393 902

438 902



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Urmas Kivistik 38205274236
Timo Luhar 37307310325
Alar Saarik 36612314223

Sidevahendid

Liik Sisu

Elukoht / Asukoht

Paikuse alev,
Parnu linn, Parnu
maakond, Eesti

Silla kula, Parnu
linn, Parnu
maakond, Eesti

Parnu linn, Parnu
linn, Parnu
maakond, Eesti

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
41201 4390226 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

5000 EUR
(Lihtomand)

5000 EUR
(Lihtomand)

5000 EUR
(Lihtomand)

E-posti aadress optimusehitus@optimusehitus.ee

Pd&hitegevusala

Jah



