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Tegevusaruanne

Kutri Holding OU asutati 29. juulil 2016. aastal (edaspid ka Ettevte). Ettevotte peamiseks tegevusaladeks on kinnisvara rent ning kinnisvaraga
seotud kommunaal- ja kérvalteenuste muik. EttevGte omab arihoonet Tartus, Kadtri 3.

01.01.2017 iihines Ettevéttega tema 100% tiitarettevéte Erinmets 4 Holding OU.

Aruandeperioodil Ettevéttel tddtajad puudusid. Juhatuse liikmetele tasusid ja muid soodustusi aruandeaastal ei arvestatud ega ei makstud. 2018.
aastal jatkab Ettevdte oma peamistel tegevusaladel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 29.07.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 86 957 2500
Noéuded ja ettemaksed 12 426 0 2
Varud 1221 0
Kokku kaibevarad 100 604 2500
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 2 000 000 0 4
Kokku pdhivarad 2 000 000 0
Kokku varad 2100 604 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 68 256 0 5
Vélad ja ettemaksed 26 609 0 6
Kokku luhiajalised kohustised 94 865 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1211 424 0 5
Kokku pikaajalised kohustised 1211424 0
Kokku kohustised 1306 289 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 600 2500 7
Ulekurss 658 982 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 132733 0
Kokku omakapital 794 315 2500
Kokku kohustised ja omakapital 2100 604 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
29.07.2016 - Lisanr
31.12.2017
Muugitulu 267 098 8
Muud éaritulud 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -105 214
Mitmesugused tegevuskulud -28 184
Muud &rikulud -617
Arikasum (kahjum) 133 096
Intressikulud -44 436
Muud finantstulud ja -kulud 44 073 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 132733
Aruandeaasta kasum (kahjum) 132733
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kiiiitri Holding (edaspidi Ettevéte) 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse
standardiga.

Eesti Finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kiiiitri Holding OU on koostanud vaikeettevétja liihendatud aastaaruande.

Finantsvarad

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt seotud tehingukulutusi. Erandiks on diglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande
kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Tavaparastel turutingimustel toimuvaid
finantsvarade oste ja muiike kajastatakse tehingupaeval.

Sdltuvalt finantsvara omandamise eesmargist klassifitseeritakse finantsvara esmasel kajastamisel jargmistesse riihmadesse:

« biglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatav finantsvara;
» nduded ja ettemaksed;
« lunastustahtajani hoitav finantsvara

31.12.2017 olid Ettevéttel finantsvarad, mida kajastatakse nduete ja ettemaksetena.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis
investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Nouded ja ettemaksed

Ndudeid ja ettemakse, mis ei ole soetatud edasimuiigi eesmargil, kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksmuses.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad nGuete ja ettemaksete kaetava vaartuse vaartuse vahenemisele
alla raamatupidamisliku vaartuse. Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finatsvarad hinnatakse alla raamatupidamisliku ja kaetava
vaartuse vahe vorra.

Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v&i toimub muu sindmus, mis tuhistab allahindluse, esitatakse allahindluse
tuhistamine kasumiaruande selle kulukirje véhendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases
vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vddrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmérk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
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objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvlad ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse 8iglase vaartusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit. Finantskohustus liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on
kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; vdi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse

pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lthiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Mudgitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku
kasu tdenéolises ulatuses ning usaldusvaarselt méddetavas maaras.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile midjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Teenuse mudgi tulu tekib teenuse osutamisel. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul tuluna.
Kommunaalteenuste ning kinnisvara haldus ja hooldusteenuste vahendamise tulu kasitletakse Ettevdtte pdhitegevusena ning
kajastatakse tuluna teenuse osutamise kuus.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt.

Seotud osapooled

EttevGtte aastaaruandes on loetud seotud osapoolteks:

« Ettevotte osanikke;

« Ettevdtte osanikega seotud teised ettevdtted;

« olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;

« juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased sugulased;
« eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevdtted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 12171 12171 0 0
Ostjatelt
12171 12171 0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 133 133 0 0 3
ja tagasinduded
Ettemaksed 122 122 0 0
Tulevaste
N 122 122 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
12 426 12 426 0 0

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 563
Ettemaksukonto jaak 133
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 133 563
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
Ostud ja parendused 2 000 000
31.12.2017 2 000 000
29.07.2016 -
31.12.2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 165 311
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -105 214

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud arihoone Tartus, Kadtri 3.
Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse hindamisel on kasutatud ettevdttevélise sdltumatu eksperdi hinnangut ning turuvaartuse hindamisel on
kasutatud diskonteeritud rahavoo meetodit.
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2017
Pikaajalised laenud
Pangalaen SEB Pank 1279 680
Pikaajalised laenud
1279 680
kokku
Laenukohustised kokku 1279 680

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
68 256 1211424 0
68 256 1211 424 0
68 256 1211424 0

Intressimaar

Alusvaluuta

1,95% EUR

31.12.2017 seisuga on Ettevdte pangalaenu tagamiseks seadnud hipoteegi kinnistule Tartus, Kiutri 3 summas 1 700 000.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Tagatisrahad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Jaotus jarelejadanud téahtaja jargi

12 kuu jooksul

9543 9543
563 563
16 503 16 503
26 609 26 609
31.12.2017
2 600
2

1 -5 aasta jooksul

29.07.2016
2500
2

31.12.2017 seisuga on Ettevottel 2 osanikku, kellele kuuluvad osad nimivaartustega 1300 eurot

ja 1300 eurot.

tle 5 aasta

2017. a. majandusaasta aruanne

Ldpptahtaeg

08.2019

Lisanr

Osanikelt saadud laenust (650 000 eurot) ja laenult arvestatud intressidest (9 082 eurot) moodustati 02.01.2017 Ulekurss kogusummas 658
982 eurot ning suurendati osakapitali 100 eurot. Uueks osakapitali suuruseks sai 2600 eurot.
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

29.07.2016 -
31.12.2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 267 098
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 267 098
Kokku mudgitulu 267 098
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara rent 165 311
Kinnisvara haldus- ja hooldusteenused 101 787
Kokku mudgitulu 267 098

Lisa 9 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
29.07.2016 -
31.12.2017
Muud finantstulud 44 073
Kokku muud finantstulud ja -kulud 44 073

Muud finantstulud all on kajastatud Kiititri Holding OU tiitarettevétte Erinmets 4 Holding OU 100% osaluse ja omakapitali mahakandmise vahe.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.06.2018

Kadtri Holding OU (registrikood: 14088984) 29.07.2016 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TRIINU REINOLD Juhatuse liige 18.06.2018

Resolutsioon: Kinnitada aruanne



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
132 733
132733

132733

132733

31.12.2017
132 733

132 733

132 733

132 733



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 267098 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
Nobili Kinnisvara . 1300 EUR
N 11219641 Eesti R
ou (Lihtomand)
- . ) 1300 EUR
Siniorul OU 11659682 Eesti

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

(Lihtomand)

Sisu
+372 6418698

info@colonna.ee

Pd&hitegevusala

Jah



