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Poska Villad OU 2023. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Poska Villad OU on 14.06.2016 asutatud &riiihing eesmérgiga soetada Tallinnas Joa 2 asuv kinnistu, seda

parendada ning rentida blroopindadeks. 2016. aastal tehti peamised kinnisvara parendusega seotud

investeeringud ning sdlmiti kolme tehingupartneriga 2017. aastaks rendilepingud. 2023. aastal jatkus renditeenuse osutamine.
Investeeringud

Kinnisvarainvesteering on raamatupidamisse arvele voetud diglase vaartuse meetodil.

Poska Villad OU juhatus oli bilansipdeva seisuga iihe-likmeline. Juhatusele tasu esimesel majandusaastal

ei arvestatud. Samuti puuduvad ettevdttel lepingulised td6tajad, kuna kdik tegevusega seotud t66d

ostetakse sisse lepingulistelt partneritelt.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2024. aastal jatkub kinnisvarainvesteeringu pealt renditulu teenumine. Ettevotte juhatuse ja osanike
kooseisus ei ole ette ndha muudatusi.

Finantsnaitajad

2023 2022
Mudgitulu 206 418 210 453
Puhaskasum 31983 34 951



Poska Villad OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

39623
41184
80 807

1 350 000

0
1 350 000
1430 807

460 109
6 208
466 317

466 317

2500

-2 500
932 507
31983
964 490
1430 807

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

13 344 2
54 546 3
67 890

1 350 000 4
37 127 5

1387127

1455017

62 703 6
15099 7
77 802

444708 6
444708
522 510

2500
-2 500
897 556
34 951
932 507

1455017



Poska Villad OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
206 418
-70 102
-71 856

-2 127
62 333
-30 350
31983
31983

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
210453
-94 076
-55 246
-8 508
52 623
-17 672
34951
34 951



Poska Villad OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Poska Villad OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Raamatupidamise Toimkonna juhendites kirjeldatud
Eesti finantsaruandluse standardiga.

2023 aastaaruanne on koostatud vaikeettevdtjale kohaldatud lihendatud aastaaruande pdhimdtete kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake.

Nouded ja ettemaksed
Kaiki ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lilhiajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise ja turuvaartuse

kasvu eesmaérgil ning mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéaoliselt aset leidnud).

Finantskohustised

Koik finantskohustised (v6lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvlad ning muud lihiajalised vlakohustused) vBetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast v6i kui ettevdttel
pole otstarbekas kohustust jaotada lihi- ja pikaajaliseks (nt tttpilised liisinglepingud jne) erinevatel p&hjustel.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Aritihing késitleb seotud osapooltena:

* tegev- vBi kdrgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikutest omanikke, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus
avaldada olulist mdju &ritihingu &rilistele otsustele.

* tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedasi pereliikmeid ning nende valitseva vdi olulise mgju all
olevaid ettevétjaid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Raha arvelduskontodel 39623 13 344
Kokku raha 39 623 13 344



Poska Villad OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 39390 39 390
Ostjatelt lackumata
39 390 39 390
arved
Maksude ettemaksed ja
_ 1794 1794
tagasinduded
Kokku nduded ja
41184 41184
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 52530 52530
Ostjatelt lackumata
52 530 52 530
arved
Maksude ettemaksed ja
. 17 17
tagasinduded
Ettemaksed 1999 1999
Tulevaste perioodide
1715 1715
kulud
Muud makstud
284 284
ettemaksed
Kokku nduded ja
54 546 54 546

ettemaksed

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 1 350 000
31.12.2022 1350 000
31.12.2023 1350 000



Poska Villad OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordivahendid = Muud masinad SEEREe Ettemaksed
ja seadmed

31.12.2021
Soetusmaksumus 42 541 1050 43 591 43591
Akumuleeritud kulum -31 906 -1 050 -32 956 -32 956
Jaakmaksumus 10 635 0 10 635 10 635
Ostud ja parendused 35 000 35 000
Amortisatsioonikulu -8 508 -8 508 -8 508
31.12.2022
Soetusmaksumus 42 541 1050 43 591 35 000 78 591
Akumuleeritud kulum -40 414 -1 050 -41 464 -41 464
Jaakmaksumus 2127 0 2127 35 000 37127
Amortisatsioonikulu -2 127 -2 127 -2127
Mudgid (jadkmaksumuses) -35 000 -35 000
31.12.2023
Soetusmaksumus 42 541 1050 43 591 0 43591
Akumuleeritud kulum -42 541 -1 050 -43 591 0 -43 591
Jaakmaksumus 0 0 0 0 0



Poska Villad OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Seotud osapooltelt
6776 6776
saadud laenud
Luhiajalised laenud
6776 6776
kokku
Pikaajalised volakirjad
Krediidiasutustelt
saadud laenud - 453 333 453 333
SWEDBANK
Pikaajalised vélakirjad
453 333 453 333
kokku
Laenukohustised
460 109 460 109
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Seotud osapooltelt
30361 30361
saadud laenud
Lihiajalised laenud
30 361 30 361
kokku
Pikaajalised laenud
Krediidiasutustelt
saadud laenud - 477 050 32342 444708
SWEDBANK
Pikaajalised laenud
477 050 32342 444 708
kokku
Laenukohustised
507 411 62 703 444 708

kokku



Poska Villad OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 2931 2931
Maksuvdlad 3277 3277
Kokku vélad ja ettemaksed 6 208 6 208
31.12.2022 12 kuu jooksul
Vdlad tarnijatele 5942 5942
Maksuvdlad 6934 6934
Muud vélad 2223 2223
Muud viitvdlad 2223 2223
Kokku vdlad ja ettemaksed 15 099 15099

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 6776 30 361
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 6 776 30 361

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2022
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

. ) ) . 8661 28 000 6 300 30 361
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 8 661 28 000 6 300 30 361
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2023

tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . ) . 30 361 0 23585 6776
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 30 361 0 23585 6776

10



Poska Villad OU 2023. a. majandusaasta aruanne

MUUDUD 2023 2022
Kaubad Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0 152 293 0 0 161 614
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku miidud 0 152 293 0 0 161614

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2024
Poska Villad OU (registrikood: 14066572) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANAR TOOMESSO Juhatuse liige 28.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 932 507
Aruandeaasta kasum (kahjum) 31983
Kokku 964 490
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 932 507
Aruandeaasta kasum (kahjum) 31983

Kokku 964 490



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 200915 97.33% Jah



