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MAJAKA KODU OU 2017. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Majaka Kodu OU on 2016. aastal asutatud ettevéte, mille pdhitegevuseks on kinnisvaraarendus ning -haldus.

Majanduskeskkond ja selle mdjutused

Eesti Panga majandusilevaate andmetel euroala majanduse kasvuvéljavaadet mdjutavad riskid on uldjoontes tasakaalustatud.
Maailmamajanduse kiire kasv jatkub ning mérgid néitavad, et see muutub Uha Uhtlasemaks. Ettevétlusinvesteeringud jatkavad hoogustumist
soodsate rahastamistingimuste, ettevdtete suureneva kasumlikkuse ja kindla ndudluse toel.

Statistikaameti andmetel oli 2017.aastal Eesti majanduskasv viie aasta kiireim ning aasta kokkuvdttes ikski tegevusala majanduskasvu
margatavlt ei pidurdanud.

Kinnisvara-analliutikute andmetel pisib kinnisvara, eriti arikinnisvara sektor stabiilne.

Valuutakursside ja intressimaédrade muutumisega seonduvad riskid

2017. aastal toimusid arveldused klientide ja tarnijatega eurodes, mistdttu valuutakursi risk puudus. Ettevotte laenude ja laenuintresside
baasvaluuta on euro, mist6ttu laenude ja nende intressimaarade muutusest tulenev risk puudub.

Majandustegevusest 2017. aastal

Aruandeaastal investeeriti kinnisvarasse. Majandusaasta kinnisvarainvesteeringud olid kasumlikud.
Juhatuses aruandeaastal muudatusi ei toimunud.

Eesmargid ja hinnangud
Juhtkonna hinnangul ei ole ettevdttes jargmisel aruandeaastal muudatusi ette ndha. Jatkatakse samal tegevusalal.

Juhtkonna hinnangul ei ole aruande koostamise perioodil iimnenud selliseid asjaolusid, mis nduaksid finantsaruannete korrigeerimist voi mida
tuleks téiendavalt aruandes avalikustada.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 13481 1402
Nouded ja ettemaksed 3250 2500
Noéuded ostjate vastu 750 0
Nduded seotud osapoolte vastu 2500 2500 4
Kokku kéibevarad 16 731 3902
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 0 47 993 2
Kokku pdhivarad 0 47 993
Kokku varad 16 731 51 895
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2500 18 000 4
Vdlad ja ettemaksed 142 30323
Vdlad tarnijatele 0 113
Muud vélad 142 30210
Kokku luhiajalised kohustised 2642 48 323
Kokku kohustised 2642 48 323
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1072 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10517 1072
Kokku omakapital 14 089 3572
Kokku kohustised ja omakapital 16 731 51895
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muud aritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017

22 707
-2 740
19 967
-9 450
10 517
10517

03.06.2016 -
31.12.2016

4 326
-1 304
3022
-1 950
1072
1072

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Majaka Kodu OU raamatupidamise aastaaruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevétja lihendatud
raamatupidamise aastaaruanne, mille eesmérk on anda aruande kasutajale raamatupidamise seaduses ndutud informatsiooni
aruandekohustuslase finantsseisundi ja -tulemuse kohta. Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas toodud
kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid Iihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustisteks on
vdetud laenud, viitvBlad ning muud Ithi- ja pikaajalised vdlakohustised. Finantsvara ja -kohustised vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi -kohustise eest makstud v6i saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kdiki finantsvara v8i -kohustisega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab
diguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale osapoolele (le varadest tulenevad rahavood ning

enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hivedest. Finantskohustised eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, I6petatud voi
aegunud. Finantsvarade oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeva meetodil.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ja ettemaksed voetakse arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest saadud tasu Giglane vaartus.

Noéuded eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse nduetest ja ettemaksetest tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab
kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku seotud riskidest ja hiivedest. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Laekumata nduded on bilansis hinnatud tden&oliselt laekuvatest summadest ldhtudes.

Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata néudeid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenaoliselt
llaekuvaid ndudeid kajastatakse mitmesugustes tegevuskuludes. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumisi kajastatakse
ebatbené&oliste nduete kulu vdhenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida hoitakse kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi
mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses. Edasisel kajastamisel

kasutatakse soetusmaksumuse meetodit, sest ettevotte vaiksuse tottu ei ole Siglase vaartuse hindamiseks tehtav aeg ja kulu

Oigustatud. Kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on 25 -50 aastat.

Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv6lad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise téahtaeg on
kaheteistkimne kuu jooksul alates bilansi kuup&evast vdi ettevdttel pole tingimusteta 8igust kohustise tasumist edasi liikata ronkem kui 12
kuud pérast bilansi kuup&eva. Kohustised, mille maksetéhtaeg on bilansi kuupdevast arvestatuna (le he aasta, on bilansis

kajastatud pikaajalise kohustisena.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse
osutamise jarel.

Tulu kinnisvarainvesteeringute muugist kajastataksebmuude aritulude kirjel netotuluna.

Maksustamine
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Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksum&araga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksu kuluna samal
perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v8i millal need tegelikult

vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osalihing loeb osapooli seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v&i olulist m&ju teise osapoole érilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

osallhingu juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist m&ju
ettevotte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad voi

nende olulise moju all olevad ettevotted.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
03.06.2016
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 98 167 98 167
Muugid -50 174 -50 174
31.12.2016
Soetusmaksumus 47 993 47 993
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 47 993 47 993
Ostud ja parendused 2500 2500
Mutgid -50 493 -50 493
31.12.2017
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 0 0
2017 03.06.2016 -
31.12.2016
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 1849 909
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 73 200 54 500
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Lisa 3 Muud aritulud
(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute mitgist

Kokku muud éaritulud

Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Néuded

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2017

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Ettevotjad

03.06.2016 - 31.12.2016

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Ettevdtjad

Seotud osapooltega laenudelt maksti intressi:
2017.aastal 9450 eurot;
2016.aastal 1950 eurot.

2017. a. majandusaasta aruanne

2017 03.06.2016 -
31.12.2016
22707 4326
22707 4326
31.12.2017 31.12.2016
Kohustised Néuded Kohustised
2500 2642 2500 48 210
Saadud laenud Saadud laenude = Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed
2500 18 000 Euro Téahtajatu
Saadud laenud Saadud laenude = Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed
68 000 50 000 Euro Téahtajatu



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.08.2019

MAJAKA KODU OU (registrikood: 14060773) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KASPAR VITSUR Juhatuse liige 23.08.2019



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1072
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10517
Kokku 11 589
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 11 589
jaotamist (katmist)
Kokku 11 589

Kasumit ei jaotata.



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Madis Pajo 38807180302 Eesti

Kaspar Vitsur 39009236015 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 55547140

E-posti aadress

kaspar.vitsur@gmail.com

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)



