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Northex QU 2023, a. majandusaasts aruanne

Tegevusaruanne

Northex OU {adaspldl nimetaiud ka Ettevlle) reglsireerlll rlragisils 30,08.2016, aastal.

Eltevdite peamlseks tegevusalaks on Investeerimine vélakiradesse, véldripaberitesss jms finanlsvahendltesse (EMTAK 84301}, Jdrgmisel
malanduseastal on planeeritud étkata tegevust pshitegevusalal,

EttovSttsl on 10%-line osalus ettevsttes Commeralal Property OU, 12%-line osalus ettevdttes Hobujaama 4 Halding OU Ja 10%-IIne osalus
ettevéties Lokke Holding OU.

Aruandeaastal Ettevéttel 160talald el olnud Ja kalk valallkud teenused ostetl slssa, Ettevétte Juhatus on helllkmefine ning

2023, aruandeaastal Juhatuse llkmsls tasusid el arvestatud ega makstud,

Olullsemad suhtarvud [a

niltajad 2023 2022
Mudglulu 0 0
Puhaskasum/-puhaskahjum 36 166 -68 606
Kélbavara 2638 53 857
Varad kokku 2424 056 2064475
LUhlajalised kohustused 0 0
Omakapllal kokku 74 935 -61 331
Lihlajaliste kohustiste

kellekorda)a n/a i@
Maksevoime korda)a n/a n/a
Puhaskasumi marginasl % n/a nla
Varade tootlus % 1,49 -3,32
Omakapitall tootlus % 48,26 112

LUhlajaliste kohustiste kattekordaja = Kélbevarad/L0hlajallsad kohustlsed
Maksavtime kordaja = (Kdibevara-varud)/Luhlajallsed kohustised
Puhaskasumt marglnaal = Puhaskasuni/Milgltulu

Varade toollus % = Puhaskasum/Kaksmine varada maht

Omakapltall tootius % = Puhaskasum/Keskmine omakaplial




Norihex QU 2023, a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31122023 31,42,2022  Lisanr .
Varad
Kélbevarad
Raha 2638 53657
Kokku kilbevarad 2638 53 657
P3hivarad
FinantsInvasteeringud 614 741 393 541 3
Neuded Ja eltomaksed “ 1908 677 1617277 2
Kokku péhlvarad 2421 448 2010 818
Kokku varad 2424 056 2064 475

Kohustisad Ja omakapltal
Kohusilsed
Pikagallsed kohustized

Laenukohustlsed 1872 400 1738 400 4
Vélad ja ettemaksed 376 721 387 406 5
Kokku plkea)allsed kohustised 2349121 2126 908
Kokku kohustised 2349121 21258086
Omakapllal
Osakapltal nimivéaruses 2900 2800 : 6:
Ulekuras 200 000 100 000 6
: Eelmisle perloodide Jactamata kasurm (kahjum) «164 131 -96 625
Aruandeansta kasum (kahjum) 36 166 -68 606
Kokku omakapital 74 938 61 331
Kokku kohustised Ja omakaplial 2424 056 2064 475
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Notthex OU 2023, a. majandusaasta aruanno

Kasumliaruanne
(eurodes)
2023 2022 Lisanr

Mitmssugusead tegev’uskulud -1024 -3718

{ Arlkasum (kahjum) i 1024 3718

- Intressltulud 128 6805 22032

! Intresslkulud -80 415 -86 920 7
Kasum (kahJum) enne tulumaksustamiat 36166 -88 608

. Aruandeaasta kasum (kahjum) 36168 -68 €06
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Northex 0U 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspéhimétted

Uldine Informatsloon

Northex QU 2023. aasla raamatupldamise aastaaruaenne on koostatud kooskolas Eestl Vabarllgl finantsaruandluse standardiga. Eestl
Vabarligl finantsaruandiuse standard| pshinduded on kehtestatud Eestl Vabarligi raamalupldamise seaduses, mida talendavad
Raamatupldamlse Tolmkonna poolt véija antud juhendid.

Raamatupldamise aastaaruande koostamlsel on lhtutud soelusmaksumuse pintsliblst, vélla arvalud juhtudel, mida on Kirjeldatud
alljérgnevales arvestuspohimatetes,

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Eltevdle kasutab kasumlaruande skeemi 1,

Ettovate on koostanud valkesttevola ilhendatud aastaaruando.

Raha

Rala Ja selle ekvivalentidena kajaslatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode j&8ke (v.a. arvelduskredilt),

kuni 3-kuulis! t8iajalls deposlite ning palgutus! rahalurufondidesse Ja muudesse Glillkvildsstesse fondidesss, mis

Investeerlvad insttumentldesse, mis Indlviduaalselt vastavad raha Ja raha ekvivalendf maistele, Arveiduskredilli kajastatakse bllansls [thlajaliste
laanukohusluste koosselsus,

Flnantsinvestaeringud

Finantsinvasteeringutana kajastatakse osalusi alla 20% eitevbtetes,

Finantsvara vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks ah anlud finanisvara eest makstava vél saadava lasu Blglane vainus,
Algne soetusmaksumus sisaldab kaik! finantsvara soelamisega otseselt kaasnevaid tehlngukulutusi.

Soslusmaksumuse meetad|l (s.t sostusmaksumus mlinus vaimallkud allahindlused) kajastalakse Investseringud akislatesse Ja toistesse
omakapllaliinstrumentidesse, mls el ole avallkult kaubsldevad ning mille Glglast véariust el ole vélmalik usaldusvaarsell masta.

NSuded Ja ettemaksed

Kaiki muld ndudeid (viltieekumised, antud laenud ning muud lahl- ]a pikeajallsed nduded), véija arvatud sdasimttigl eesmargli

omandatud néudeld, keastatakse korrigeeriud soetusmaksumuses. Lthlajaliste nduete korrlgeeritud soetusmaksumus on Oidjuhu! vérdne
nends nominaalvédrtusega (milnus tagasimaksed ning véimallkud allahindlused), mistdtiu lhlajalisi ndudeid kajastatakse bllansls

{Gandolisell laekuvas summas.

Plkaalaliste néuete korrigeeritud soalusmaksumuse arveslamiseks vielskse nad algselt arvele saadaoleva lasu dlglases vasrluses, arvastados
[4rgnevatal perloodidel nudelt intressitulu, sisemise intressimadra meelodit kasulades, Edasimiiligl eesm4rgil sostatud néudsid

kajnstatakse Siglase vA4rtuse rmeetodil,

FInantskohustlsed

Finantskohustused voelakse arvele diglases vidituses, mids véhendalakse otsesle lehingukulude vora, Edasine kajastamine

loimub korrigeerilud soetusmaksumuse meetodi; seega kolki vahesid saadavate (neto tehingukulude vorra) ning makstavate summade
vahede vahel kajastatakse kasumlaruandes finantskobusluse kehtivuse villal afekliivse inlressimadra mestodi),

Finantskohustus liigitatakse lthiejaliseks kul kanlsernil pole tingimustala 3igust kohustuse tasumist adasi l0kate rohkem kul 12 kuud pérast
bllansikuupsoeva. Laenukohustusl, millo tagasimakse tahtaeg on 12 kuu Jooksul bilansip4evast, kuld mis refinantsearitakse plkaajalisoks
pdrast bilensipsava, kuld enne aaslaaruande Kinnitamist, kajastatakse I0hlajalistana, Samutl kalaslatakse Itihlajalistena lasnukohuslusi,
mida laenuandjal oll Glgus bllansipieval tagasi kutsuda laenulepingus s#testalud tingimuste rikkumlse taltu,

Seotud osapooled

Raamatupldamise aastaaruandes on laetud saotud osapoolleks:

+ eltovélle osanlkke;

* olullst mju omavate omanike Iihedssed sugulased;

* juhtkonna vétmelsikud ning nends l4hedased sugulased;

+ esspool loetletud Isikute poolt kontroliltavad altevatiad,

Olullse m&ju olemasolu eeldatakse, kuilsikul on rohkem kui 20% h4slesigusest.

.--;_i‘
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A& °
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2023, a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Laanunducad
Muud niduded
lilressinditidud

Koldku nduded jo
eltemakised

Leenunbuday
Muttel nouded
Intrassinéudacd

Hakku nauded ja
eltomaksed

31:12,2023 Jaotuy Jirelaldinuc) tihtaa jdrg)
12 Il jooksul 145 qasta Ulo 5 Aagta
Jooksul
1708 412 0 1708 412 0
108 285 o] 198 265 0
198 266 4] 188 265 0
1906 677 0 1906 677 0
31,12,2022 Jaotus Jirele)Bdnud tihtaja Jirgl
12 kuu Jooksut 1 -3 aasta (lla 5 nasta
Jooksul
1424 412 0 1424 412 0
102 866 0 192 865 0
192 865 : 0 102 865 . 0
1617 277 0 1817 277 0

Laenunéuded on antud tghtajatutt, Intressimadraga 5%, alusvaluuta EUR, (selsuga 31.12,2022 samad lingimused)

Lisa 3 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(surodes)

31.12.200
31422022

3122022
Santamine

C3.12.2023

Kokku
Akteiad Ja osad ]
393 541
393 541
Kokku
Aktelad ja osad
393 541
121 200
514744

Plkaalaliste finantsinvestseringuta all kaJastatakse osalusl alla 20% soetuemaksumuses:
Commarclal Praperly OU 10% surmmas 142 B84 aurot (31,12,2022: 142 681 eurot);
Habujaama 4 Helding OU 12% summas 121 800 eurot {31,12,2022; 800 surot);

Lakke Holding OU 10% summas 250 260 aurot {31.12.2022: 250 260 aurat),

2023, asatal suurendati Hobujaema 4 Holding OU osakapltall ning Ettevate tegl slasamakae kogusummas 121 200 eurot.

I
A<

o~
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Nothex OU

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Plkaajallzed lasnud
Laen veanlkult

Plkaajallsed laohud
kokku

Laanukohustisoed
kokku

Plkanjatisud lasnud
Loansn senlkull

Plikaa]nlised lnenudl
kakk

Laenukohustised
kokhku

Lisa 5 Vélad ja ettemaksed

(eurodes)

Muud vélad
Iniregslvlad

Kokku vélad Ja
etlemaksed

Muud v8lad
Intresslvdlad

Kokku vétad Jo
ottamaksad

31,12,2023

1972 400

1872400

1972400

31422022

1738 400

1736 400

1738400

31.12,2023

31.12,2022

Jaotus Jdrele)ilinud thhtaja J4rgl

12 kuy
Jooksul

Jaotus Jirele)ilinud t8htaja |rg!

12 kuu
fooksul

376 721
376 721

376 721

387 406
387 406

387 406

1.6 aasta
Jooksul

0 1972400

0 1972 400

0 1972 400

145 aastn
. Jooksul

0 1738 400 ¢

0 1738 400

0 1738 400

12 kuu Jooksul

12 kuu Jooksul

2023, a. majandusaasta aruanne

Intressimdlir  Alusvaluuta
Uife 5 aasta
0 5% EUR
o}
0
Intressimélir Alusvatuuta
{lle § aasta
0 5% EUR
0
0

Jaotus Jirelej4énud tihtaja J4rgl

1- 5 aasta Jooksul g & ansta

0 376 721
0 376 721
0 376 721

Jaotus jﬂrelej&&nud tilita)a [irgl

1«8 aasta Jooksul (le 5 aasta

0 387 406
0 387 408
0 387 406
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Northex OU

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

31,12,2023 31.12.2022
Osakapltal 2900 ¢ 2800
QOsade arv (tk) | !

Aruendeaaslal suurandas Ettevsile alnuosanik osakapitall 100 100 aura vérra ning
tegl slsaemakse csakapitall summas 100 eurotJa 100 000 surat Hiekutsing,
_ Osakapltall suurendamige tulemusena on Etieviitte uusks osakapiltallks Ja ainuosanlku uleks
* nimivédriuseks 2900 aurot, Selsuga 31,12.2023 Ja 31.12.2022 puudub Ettevéitel vaba omakapital,

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rilhmade |81kes

PIKAAJALISED 31.12,2023 31,12,2022

Laenukohustised
Tegav- Ja kBrgem Juhtkond ning olulise osalusega

eralsikust omanikud ning nende valltseva vél olullse
mdju all olevad etlevbijad

1872 400 1738 400

Kokku laenukohustlsed
V&lad Ja etlemaksed

1072 400

Tagev- Ja kBrgem juhlkond ning olullse osalusega
eralslkust omanikud ning nende valitseva vai otulise
méju all vlevad ettevdt)ad

376 721

Kokku vélad ja ettemaksed 378 721 387 406

" LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud lasnud 31:12:2022
Tagav- 1o Kérgem Julitkond ning
aluiise osaligegn araisikiist
omanikiel nlig nende valilsavi voi
olilise moju all olevad atavayad

1738 400

Kokkuldanukohustisotl. 1738 400 0

LAENUKOHUSTISED 31,12,2022 Saadud laenud 31.12.2023

Tegav- fa kérgem Juhikond ning
olullse osalusega eralslkus|

- omanlkud ning nende valitseva vai
+ olullse méJu all olevad ettevatjad

1738 400 234 000

Kokku laenukchustlged 1738 400 234 000

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes, only
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2023, a. majandusaasta afuanne

1738 400 :

387 406

Peflobdiarvostatud
Intress
1738 400 86920 :
1738 400 86 920
Perloodl arvestatud
Introge
1972 400 89 415
1972 400 89 418
.——-/-';‘
//
i 9



Northex OU 2023, 8. majandusaasla eruanne

Kohustls seotud osapaalte ess siseidab laenukohustist summas 1 972 400 eurot (31.12.2022: 1 738 400 eurot) |a Inlressikohustist summas 376
721 surot (31,12.2022 387 406 eurot).

Aruandesastal suurendas Eltevdlle alnuosanik osakapltall 100 100 euro vdrra ning tagl slssemakse osakapitall summas 100 eurat ja 100
000 surot Olekursina, Alhuosanlk tasus osakapltall suurandamise kélgus alnuosanikule kuuluva osa nimlv&artuse suurandamlse sest 100 100
eurot mitterahallse sissemaksega, tasaarvestades osallselt Ettevélle vastu tekkinud IntressinBuds.

Osakapltall suurendamlse lulemusena on Eltevatie uus osakapltal kokku summas 2 900 eurol Ja Ulekurss summas 200 000 surot,

Tegev- Ja kérgemale Juhkonnale tasu 2023.a. ja 2022.a. 8l makstud.

10
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Aruande allkirjad

Aruande ldpetamise kuup&ev on: 29., 0f. 20425

Northex OU (registrikood: 14058055) 01.01.2023 - 31,12.2023 majandusaasta aruande andmete
Bigsust oh kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupaev ja allk-’irll_
T e s = i
R e B
Luca Maria Till Juhatuse liige Lt GGt &

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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AUDIITORBURDOD

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Northex OU osanikele

Oleme (le vaadanud Northex OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2023, nimetatud kuupéeval 18ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning
raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas mirkimisviidrsete arvestuspbhimatete kokkuvdtet.
Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehektilgedel 4 kuni 11,

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et sec raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, ning sellise sisckontrolli eest, mida juhtkond peab
vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest vdi
veast tingitud vdirkajastamisest,

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvste raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi 14bi
kooskdlas tilevaatuse t66vattude rahvusvahelise standardi ga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Mssdunud
perioodide finantsaruannete tilevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400 (muudetud) nduab meilt kokkuvétte
tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava
finantsaruandluse raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid
eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust
andev t86vatt. Ulevaatuse kiigus viiakse 14bi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jérelepdringute tegemist
Juhtkonnale ja teistele isikutele majandustiksuses (nagu asjakohane) ja analiiiitiliste protseduuride
rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kiiigus l4biviidud protseduurid on palju vihem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise
standarditega kooskdlas tehtud auditi kaigus labiviidud protseduurid, Seetdttu ei avalda me nende
finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Miirkusega kokkuvdtte avaldamise alus

Northex OU 2023.a. kasumiaruandes on kajastatud intressitulu 129 tuh, eurot. Meie hinnangul peaks
intressituludest 49 tuh. eurot olema kajastatud eelmises perioodis. Sellest tulenevall peaks seisuga
31. detsember 2023 aruandeperioodi kasum olema 49 tuh, euro vérra véiksem ning eelmiste perioodide
jaotamata kasum 49 tuh. eurot suurem.

Northex OU bilansis seisuga 31. detsember 2023 on kajastatud laenu- ja intressinduded summas 1 906 tuh.
eurot. Nimetatud kirje sisaldab laenu- ja intressindudeid summas 1 169 tuh. eurot, mille kaetav vidirtus
tulenevalt laenusaaja finantsolukorrast, vaib olla madalam nende bilansilisest viirtusest. Seetdttu vaib
Northex OU bilansis seisuga 31. detsember 2023 nducte védrtus, aruandeaasta kasum ja omakapital olla
tile hinnatud.



AUDIITORBURDODO

Northex OU bilansis seisuga 31. detsember 2023 on kajastatud finantsinvesteeringud summas 514 tuh.
eurot. Nimetatud kirje sisaldab investeeringut Hobujaama 4 Holding OU-sse summas 121 tuh. eurot. Meie
hinnangul tuleb antud finantsinvesieering alla hinnata 0 euroni. Seega peaks bilansipieva seisuga
finantsinvesteeringud, aruandeaasta kasum ja omakapital olema 121 tuh. euro vorra véiksemad.

Véttes arvesse eelmises kahes 18igus toodud asjaolusid, on Northex OU omakapital seisuga
31. detsember 2023 negatiivne ning ei vasta Ariseadustiku nduetele. See olukord annab mirku olulise
ebakindluse olemasolust, mis v8ib tekitada mirkimisvédrset kahtlust Northex OU suutlikkuses jatkuvalt
tegutseda ja seega ei pruugi Northex OU olla suuteline realiseerima oma varasid ja tditma oma kohustusi
tavapdrase dritegevuse kiigus.

Miirkusega kokkuvdate

Ulevaatuse p&hjal, vilja arvatud »Mérkusega kokkuvdtte alust“ puudutavas 18igus kirjeldatud asjaolude
mdju, ‘ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et Northex OU
raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta iglaselt kdigis olulistes osades Northex OU finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2023 ning sellel kuupéeval 15ppenud majandusaasta finantstulemust koosklas Eesti
finantsaruandluse standardiga,

o

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbtiroo RKT

Audiitorettevtja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu-linn, Tartu maakond, 51003
20. jaanuar 2025




Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
-164 131
36 166
-127 965



