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Tegevusaruanne

 

 

Paavli Estate OÜ on asutatud 24.05.2016.

Ettevõtte põhitegevusala on kommertskinnisvara haldamine ja üürileandmine.

Järgmisel majandusaastal plaanitakse tegevust haldamise ja üürileandmise alal jätkata.

Ettevõtte eesmärk on tagada omanikule investeeringu pikaajaline tootlus rendipindade kõrge

täituvuse ja kinnistu efektiivse juhtimise teel.

 

 

 

Peamised finantssuhtarvud:                   2019            2018                   2017
Ärirentaablus (%)                                        876                491                     82

Lühiajaliste kohustIste kattekordaja            0,38            11,7                    10,1

Võlakordaja                                                 0,08             0,83                   1,07

 

 

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

 

Ärirentaablus (100%) = ärikasum / müügitulu * 100

Lühiajaliste kohustIste kattekordaja = käibevara/lühiajalised kohustused

Võlakordaja = kohustused/ kokkuvarad
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2019 31.12.2018

Varad   

Käibevarad   

Raha 16 083 66 220

Nõuded ja ettemaksed 16 849 2 579

Kokku käibevarad 32 932 68 799

Põhivarad   

Finantsinvesteeringud 1 090 000 0

Kinnisvarainvesteeringud 0 3 150 000

Kokku põhivarad 1 090 000 3 150 000

Kokku varad 1 122 932 3 218 799

Kohustised ja omakapital   

Kohustised   

Lühiajalised kohustised   

Võlad ja ettemaksed 387 5 897

Kokku lühiajalised kohustised 387 5 897

Pikaajalised kohustised   

Laenukohustised 0 1 942 000

Võlad ja ettemaksed 86 574 720 674

Kokku pikaajalised kohustised 86 574 2 662 674

Kokku kohustised 86 961 2 668 571

Omakapital   

Osakapital nimiväärtuses 2 500 2 500

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 547 728 -181 417

Aruandeaasta kasum (kahjum) 485 743 729 145

Kokku omakapital 1 035 971 550 228

Kokku kohustised ja omakapital 1 122 932 3 218 799
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2019 2018

Müügitulu 586 609 198 444

Muud äritulud 0 812 455

Kaubad, toore, materjal ja teenused -61 289 -14 963

Mitmesugused tegevuskulud -924 -19 850

Tööjõukulud -9 290 -1 850

Muud ärikulud -937 0

Ärikasum (kahjum) 514 169 974 236

Intressikulud -28 426 -245 091

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 485 743 729 145

Aruandeaasta kasum (kahjum) 485 743 729 145
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Paavli Estate OÜ 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on väikeettevõtte lühendatud aruanne ja koostatud kooskõlas

Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse

põhimõtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nõuete kogum, mille põhinõuded kehtestatakse Eesti Vabariigi

raamatupidamise seadusega ning mida täpsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt välja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole öeldud teisiti).

Raha

Raha ja raha lähenditena kajastatakse bilansis arvelduskontode jääke.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded (laenunõuded, deposiidid) kajastatakse korrigeeritud

soetusmaksumuses. Igal aruandekuupäeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade väärtuse languse osas. Juhul, kui

selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus

laekuvate maksete nüüdisväärtuseni.

Väärtuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa või hoone (või osa hoonest), mida ettevõte hoiab renditulu teenimise või turuväärtuse tõusmise eesmärgil ja

mida ta ei kasuta muus majandustegevuses (kaupade tootmisel või teenuste osutamisel (v.a renditeenused) või

halduseesmärkidel). Kinnisvarainvesteeringud võetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega

otseselt seotud kulutusi.

Edasiselt kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid õiglases väärtuses. Õiglase väärtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid

kajastatakse kasumiaruandes.

Parimaks indikaatoriks kinnisvarainvesteeringu õiglasest väärtusest on tema turuväärtus. Turuväärtuseks loetakse soodsaimat hinda, mida

müüja võiks saada avatud turul objekti müümisel või ostja selle ostmisel. Aktiivse turu puudumisel võib õiglast väärtust hinnata mõnel muul

meetodil, näiteks tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes)

või kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit.

Finantskohustised

Finantskohustised (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kohustisi nende algses soetusmaksumuses, korrigeerimised viiakse läbi vaid siis kui

need on asjakohased.

Näiteks juhul kui finantsinstrument makstakse tagasi ühes osas, tema soetamismaksumus on võrdne lunastus- või

realiseerimismaksumusega ning tema laekumine on tõenäoline, võrdub finantsinstrumendi korrigeeritud soetusmaksumus tema algse

soetusmaksumusega.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud või saadaoleva tasu õiglases väärtuses, võttes arvesse kõiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade müügist

kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle müüjalt ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusväärselt

määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline.

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel.

Kulud

Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepõhist arvestuspõhimõtet.

Maksustamine

Ettevõtte tulu maksustamine 

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevõtete kasumit, vaid väljamakstavaid dividende.
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Kuni 31.12.2018 oli dividendi tulumaksumääraks 20%.  Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevõtted kasutada,

regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksumäära 14%. 14% soodusmaksumäära saab kasutada alates 01.01.2019 makstavatele

dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumäär 14% ning

ületatavale makstavale dividendide osale rakendub maksumäär 20%. 14% soodusmaksumäära saab kasutada viimase kolme aasta

keskmise väljamakstud dividendi summa ulatuses.  

Kuna tulumaksu objektiks on ettevõtte kasumi asemel väljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja

kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jääkväärtuste vahel, millelt tekiks edasilükkunud tulumaksu nõue või kohustis. Bilansis ei kajastata

potentsiaalset tulumaksukohustist ettevõtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali väljamaksmisel dividendidena. 

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide väljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna. 

 

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik või ettevõte, kes on seotud aastaaruannet koostava ettevõttega (aruandev ettevõte) sel määral, et nendevahelised

tehingud ei pruugi toimuda turutingimustel. Seotud osapooled on:

a. omanikud;

b. tegev- ja kõrgem juhtkond;

c. eespool loetletud isikute lähedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad või nende olulise mõju all olevad ettevõtted.

Sündmused pärast aruandekuupäeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mõjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupäeva ja

aruande koostamispäeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil või varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupäeva järgsed sündmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse võetud, kuid mis oluliselt mõjutavad järgmise

majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2019 31.12.2018

Raha pangas 16 083 66 220

Kokku raha 16 083 66 220
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2019 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
16 849 16 849

Kokku nõuded ja

ettemaksed
16 849 16 849

 

 31.12.2018 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 2 183 2 183 0 0

Ostjatelt laekumata

arved
2 183 2 183 0 0

Ettemaksed 396 396 0 0

Tulevaste

perioodide kulud
396 396 0 0

Kokku nõuded ja

ettemaksed
2 579 2 579 0 0

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

  Kokku

Muud

Muud 1 090 000 1 090 000

31.12.2019 1 090 000 1 090 000

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Õiglase väärtuse meetod

  

31.12.2017 2 337 545

Kasum (kahjum) õiglase

väärtuse muutusest
812 455

31.12.2018 3 150 000

Müügid -3 150 000

31.12.2019 0



9

Paavli Estate OÜ 2019. a. majandusaasta aruanne

 2019 2018

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 185 038

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -1 557

Kinnisvarainvesteeringute müük müügihinnas -3 150 000

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

 

 31.12.2018 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Laen 1 1 942 000 0 0 1 942 000 12% EUR 2026

Pikaajalised laenud

kokku
1 942 000 0 0 1 942 000    

Laenukohustised kokku 1 942 000 0 0 1 942 000    

Lisa 7 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2019 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Võlad tarnijatele 48 48

Maksuvõlad 339 339

Muud võlad 86 574 86 574

Kokku võlad ja

ettemaksed
86 961 387 86 574

 

 31.12.2018 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Võlad tarnijatele 2 333 2 333 0 0

Maksuvõlad 3 564 3 564 0 0

Muud võlad 676 574 0 0 676 574

Intressivõlad 676 574 0 0 676 574

Tagatisraha 44 100 0 44 100 0

Kokku võlad ja

ettemaksed
726 571 5 897 44 100 676 574
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Lisa 8 Tööjõukulud
(eurodes)

 2019 2018

Palgakulu 6 985 1 391

Sotsiaalmaksud 2 305 459

Kokku tööjõukulud 9 290 1 850

Keskmine töötajate arv töötamise liikide kaupa:   

Juriidilise isiku juhtimis- või kontrollorgani liige 1 1

Lisa 9 Intressikulud
(eurodes)

 2019 2018

Intressikulu laenudelt -28 426 -245 091

Kokku intressikulud -28 426 -245 091

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2018

Kohustised

Olulise osalusega

juriidilisest isikust

omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju

all olevad ettevõtjad

2 618 574

Laenud

 

2018 Antud

laenud

Antud

laenude

tagasimaksed

Saadud

laenud

Saadud

laenude

tagasimaksed

Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

 

Ettevõte 1 0 0 0 143 000 12% EUR 2026

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2019 2018

Arvestatud tasu 6 985 1 391



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 17.06.2020

Paavli Estate OÜ (registrikood: 14054844) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VADIM IVLIJEV Juhatuse liige 01.07.2020



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2019

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 547 728

Aruandeaasta kasum (kahjum) 485 743

Kokku 1 033 471



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja müük 68101 568096 96.84% Jah

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 18513 3.16% Ei

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Kirill Yurovskiy 37103180042 Venemaa
1250 EUR

(Lihtomand)

Alexander

Ostrovskiy
37011110028 Venemaa

1250 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5134441

E-posti aadress property@capmill.eu


