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Ulejoe Arendused OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus:
Ulejée Arendused OU asutati Sa.met AS poolt 10.05.2016 eesmaérgiga tegeleda kinnisvaraarenduse ja ehitusega.

2021.aastal alustati kinnisvaraarendusega Parnus. 2023.aastal jatkati valminud arenduste muikidega ja jatkati uute kinnisvaraarendustega.

Tulud, kulud ja kasum:

Ulejée Arendused OU 2023.a. miiligitulu 2 206 654 eurot (2022.a. miigitulu 1 372 972 eurot). Majandustegevusest teeniti kasumit 453 538
eurot (2022.a. kasum 201 520 eurot).

Investeeringud:

Aruandeaastal investeeringuid materiaalsesse pohivarasse ei tehtud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks:

Ulejée Arendused OU eesmargiks jargmisel majandusaastal on jétkata kinnisvara arendustegevusega.



Ulejée Arendused OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Kokku varud
L&petamata toodang
Kokku kéibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Tulevaste perioodide tulud
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

807 876
44 308
601

43 707
1353 680
1353 680
2 205 864

472 862
472 862
2678726

1140017
1088 767
0

51 250

0
1140017

925 000
925 000
2065017

2500

157 671
453 538
613 709
2678726

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

1058917
0
0

0 2
696 786
696 786
1755703

472 862 3
472 862
2 228 565

1093 394

914 018
9202 2

97 937

72 237

1093 394

975 000 4,7
975 000
2 068 394

2500

-43 849
201 520
160 171
2 228 565
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 2206 654 1372972 5
Muud é&ritulud 0 5000
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 702 869 -1 120 378
Mitmesugused tegevuskulud -1 998 -815
Muud arikulud -1814 -2 032
Arikasum (kahjum) 499 973 254 747
Intressitulud 4815 23
Intressikulud -51 250 -53 250 7
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 453 538 201 520
Aruandeaasta kasum (kahjum) 453 538 201 520
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ulejde Arendused OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Standard
on kehtestatud Raamatupidamise seadusega, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt koostatud juhendid.

Ulejoe Arendused OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ké&esolev aruanne on koostatud léhtudes véikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nGuetest.

Bilanss on esitatud pika ja detailse vaatena.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varud (ka. arendatav kinnistu) vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, transpordikuludest ja muudest
otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vi neto realiseerimismaksumus. Erandiks
on varade jaagid, mille soetusmaksumus bilansikuupéeva seisuga uletas eeldatavat neto realiseerimismaksumust. Nimetatud varad on
esitatud eeldatavas neto realiseerimismaksumuses ning maksumuse vahe on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Varudena kajastab ettevote ka uksikute hoonete vdi elamukruntide arendamiseks ja védrandamiseks olevat kinnisvara.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena kajastab ettevdte arendustegevuse ootel ja maaratlemata kasutuseesmargiga kinnisvara. Tegevuse

alustamisel elukeskkonna, tiksikute hoonete v8i elamukruntide arendamiseks ja védrandamiseks on kinnisvarainvesteering tmber
klassifitseeritud varudeks.

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses. Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt
hinnata maistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile

eraldi, soltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Kinnisvarainvesteeringutena kajastatud kinnisvaraobjektid olid eelneva, 2022. a. raamatupidamise aastaaruandes kajastatud kui materiaalne
pdhivara. Kuna OU ei kasuta nimetatud kinnisvara oma tarbeks, vaid hoiab tulevikus miiiigiks v6i kinnisvaraarenduseks arendamise
eesmargil, on kinnisvara imber klassifitseeritud kinnisvarainvesteeringuks. Vastavalt on muudetud ka aruandeaasta vérdlusandmeid.
Umberklassifitseerimisega ei kaasnenud muid muudatusi, sh. muutusi tuludes ega kuludes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 1000 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v8tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Maa Ei amortiseerita

Finantskohustised

Pikaajalistena on bilansis kajastatud kohustised, mille maksetéhtaeg arvestatuna aruandekuup&evast on hiljem kui Uks aasta. K&ik ulejaanud
kohustised on loetud lihiajalisteks. Materiaalselt fikseeritud teadaolevad ja potentsiaalsed kohustised on esitatud bilansis.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvaarselt méota.

Tulu teenuste muligist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast.

Tulu ehituslepingutelt

Tulu ehituslepingutest kajastatakse l&htuvalt ehitusprojekti valmidusastmest aruandekuupéeval, eeldusel, et projekti [dpptulemust (s.o
projektiga seotud tulusid ja kulusid) on vdimalik usaldusvaarselt prognoosida ning projektist saadava tasu laekumine on tdenéoline.
Ehituslepingutest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu projektiga kaasnevad kulud.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

a. Omanikke;

b. Tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. Eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 43 707 0 0 9202
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 43 707 0 0 9202
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Omaniku laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Omaniku laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Kokku
Maa
472 862 472 862
0 0
472 862 472 862
472 862 472 862
0 0
472 862 472 862
472 862 472 862
0 0
472 862 472 862
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
925 000 925 000
925 000 925 000
925 000 925 000
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
975 000 500 000 475 000
975 000 500 000 475 000
975 000 500 000 475 000

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

4-7%

Intressimaar

4-7%

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

2025-2027

Lopptahtaeg

2025-2027
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Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvaraarendus
Kulude edasimuitik

Kokku mudgitulu

Lisa 6 T66joukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole to6tajaid.

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
LUHIAJALISED
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

2023

2 206 654
2 206 654
2 206 654

2205216
1438
2 206 654

Sa.met AS

Eesti

31.12.2023

1129 508
1129508

31.12.2023

925 000
925 000

2022

1372972
1372972
1372972

1372972
0
1372972

31.12.2022

1009 011
1009 011

31.12.2022

975 000
975 000

2023. a. majandusaasta aruanne

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022
tagasimaksed

Emaettevdtja 975 000 0 0 975 000

Kokku laenukohustised 975 000 0 0 975 000

Perioodi
arvestatud
intress

53 250
53 250
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Emaettevotja 975 000 0 -50 000 925 000 51 250
Kokku laenukohustised 975 000 0 -50 000 925 000 51 250
OSTETUD 2023 2022
Teenused Teenused

Emaettevotja 2 269 056 1310670
Kokku ostetud 2 269 056 1310670

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.07.2024

Ulejoe Arendused OU (registrikood: 14046394) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JANUS METSA Juhatuse liige 17.07.2024
JANNO METSA Juhatuse liige 17.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Ulejoe Arendused OU osanikule

Oleme iile vaadanud Ulejée Arendused OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuupéeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 10.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Oiglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovéttude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Md6dunud perioodide finantsaruannete llevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvotte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskélas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kaigus
viiakse l&abi protseduurid, mis eelkdige tahendab jéreleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt Ulejée Arendused OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupdeval 18ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Maidu Kuuse
/allkirjastatud digitaalselt/
Vandeaudiitor nr 420

Osatihing MK Audit
Audiitorettev6tja tegevusluba nr 90

Aadress: Lao 12/2-3, Parnu linn, Parnu maakond, 80010

Péarnus 17. juulil 2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Ulejoe Arendused OU (registrikood: 14046394) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIDU KUUSE Vandeaudiitor 17.07.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
157 671
453 538
611 209



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik 68101 2205216 99.93% Jah



