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Nord Kaubakeskus OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Nord Kaubakeskus OU asutati 04.05.2016.a. osakapitaliga 2500 eurot. Aruandeaastal suurendas emaettevdte omakapitali mitterahalise
sissemaksega 3 000 000 euro vorra. Sissemakseks oli kinnistu, mis on kajastatud kinnisvarainvesteeringute koosseisus summas 3 000 000
eurot ja osakapitali suurendati mitterahalise sissemaksena summas 7 500 eurot ning llekursina summas 2 992 500 eurot.

Nord Kaubakeskus OU omab kaubandus-ja teeninduspindu Narvas, Sillamael ja J6hvis , mida renditakse kasutusrenditingimustel
valja.Muugitulu kokku oli 292 639 eurot ning otsesed haldamisega seotud kulud kokku 89 407 eurot.

Kinnisvarainvesteeringute turuvaartused on hinnatud 31.12.2017.a. seisuga kutselise hindaja poolt. Kinnistute soetamiseks saadi pangalaenu
kokku summas 6 000 000 eurot, millest aruandeaastal tagastati 133 333 eurot ja maksti intresse 37 500 eurot.Aruandeaasta puhastulu kokku
moodustas 649 926 eurot, millest 500 000 eurot moodustas tulu kinnisvara imberhindlusest.

Ettevdttes tdotajaid ei olnud ning juhatuse liikmele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 150 809 2500
Nouded ja ettemaksed 40 329 0
Noéuded ostjate vastu 39 041 0
Ettemaksed 1288 0
Kokku kéibevarad 191 138 2500
Pdhivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse 62 589 0
Titarettevotjate aktsiad ja osad 62 589 0 2
Kinnisvarainvesteeringud 9 500 000 0 3
Kokku pdhivarad 9562 589 0
Kokku varad 9753727 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 485 000 0 5
Vélad ja ettemaksed 149 634 0
Vélad tarnijatele 62 796 0
Maksuvdlad 8675 0
Muud vélad 3241 0
Tulevaste perioodide tulud 74 922 0
Kokku luhiajalised kohustised 634 634 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 5 466 667 0 5
Kokku pikaajalised kohustised 5 466 667 0
Kokku kohustised 6101 301 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 10 000 2500 4
Ulekurss 2992 500 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 649 926 0
Kokku omakapital 3652 426 2500
Kokku kohustised ja omakapital 9753727 2500



Nord Kaubakeskus OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud aritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevétjatelt
Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017

292 639
500 000
-89 407
-72 637
630 595

60 089
-40 758
649 926

649 926

04.05.2016 -
31.12.2016
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Nord Kaubakeskus OU on koostanud véikeettevétte liihendatud aastaaruande; raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti
finantsaruandluse standardiga (EFS). EFS on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev finantsaruandluse
nduete kogum, mille pdhinéuded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid,
mis on kehtestatud rahandusministri maarusega. Raamatupidamise aastaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist,

vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspohimétetes.

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases vaartuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu,mida kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.Kdigi finantsvarade oste ja muike

kajastatakse tehingupéeval.

Mitmed finantsnaitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele,sh. naiteks p&hivara kasuliku tdéea hindamine.Juhtkonna hinnangud on tehtud
juhtkonna parima teadmise kohaselt,kuid need ei pruugi osutuda tapseiks.Raamatupidamishinnangute muutuste méju kajastatakse

muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Aastaaruanne on koostatud eurodes.
Nord Kaubakeskus OU kasutab kasumiaruande koostamisel skeemi nr.1

Raha

Raha ja raha lavenditena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaake.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tiitarettevtteks on ettevdte, mille tile Nord Kaubakeskus OU-I on valitsev méju.

Valitseva mdju olemasolu eeldatakse Uldiselt juhul,kui ettev8tte omanduses on rohkem kui 50% tiitarettevotte haaledigusest.
Sidusettevdtteks on ettevote, mille tile Nord Kaubakeskus OU-I on oluline méju ja mis ei ole Nord Kaubakeskus OU titarettevéte.Olulise m&ju
olemasolu eeldatakse Uldiselt juhul,kui ettevétte omanduses on rohkem kui 20% sidusettevétte hééledigusest.

Investeeringuid titar- ja sidusettevotetesse arvestatakse kapitaliosaluse meetodil, mille kohaselt investeering voetakse algselt arvele

tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega investeeringuobjekti omakapitali muutustes ja
omandamisel tekkinud firmavaartuse véimalike allahindlustega(negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega). Omavahelistest tehingutest
tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid elimineeritakse.Nord Kaubakeskus OU tiltarettevdtte bilansipéeva naitajad vastavad
raamatupidamise seaduses §3 p.15 ja p.18 defineeritud véikese konsolideerimisgrupi néitajatele ning jargides raamatupidamise seaduse § 29
(konsolideerimise erandid) ei ole Nord Kaubakeskus OU kohustatud koostama konsolideeritud aruannet. Sellest tulenevalt

kajastatakse tltarettevGte kapitaliosaluse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

N6uded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne saadaoleva
summa nimivaartusega.Ostjate laekumata arvete laekumise tdenédosuse hindamisel kasitletakse igat arvet eraldi.Summad, mille laeckumine on
ebat6enéoline kantakse kuludesse ja lootusetud néuded on kantud bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevdte hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmaérgil,
mitte aga kasutamiseks toodete vGi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmarkidel vdi miugiks tavaparase aritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteeringud , mille Giglast vaartust on voimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse Giglase
vaartuse meetodil aga kinnisvarainvesteeringud mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,
kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Juhul, kui kinnisvara turul ei toimu sisulisi muudatusi, siis kinnisvara- investeeringu diglane vaartus hinnatakse imber tks kord kolme

aasta jooksul.Kinnisvarainvesteeringu hindamisel diglasesse vaartusesse kasutatakse voimalusel séltumatute professionaalsete hindajate abi.

Rendid
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Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Omandidigus vdib,kuid ei pruugi I6ppkokkuvdttes rentnikule tle minna. Kéik tlejaénud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuste miugist kajastatakse vastavalt osutatava
teenuse valmidusastmele bilansipaeval.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéoline ning tulu suurust on véimalik usaldusvéarselt hinnata.

Seotud osapooled

Seotud osapooltena kasitletakse omanikke (emaettev6tja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud), teisi
samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevbtte teised tutarettevotted), tegev- ja kBrgemat juhtkonda ja eespool
loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise m&ju all olevaid ettevétteid.

Bilansip&evajargsed siindmused.

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustiste hindamist mdjutavaid asjaolusid, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande
koostamispaeva vahemikul ning on seotud aruandeperioodi voi eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipéevajargseid sindmusi, mis

ei ole seotud aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis. Oluliste bilansipaevajargsete sindmuste olemasolul on
vastavate sundmuste sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Titarettevétia | _ o L Osaluse maar (%)
. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2016 31.12.2017

14281936 Nord Haldus OU Eesti Kinnisvara haldus 0 100

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

Tutarettev6tja nimetus 31.12.2016 Omandamine kapitaliosaluse = 31.12.2017
meetodil

Nord Haldus OU 0 2500 60 089 62 589

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 2 500 60 089 62 589
perioodi I6pus

Omandatud osalused:

. i . . Omandatud osaluse
Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéaev
soetusmaksumus

Nord Haldus OU 100  21.06.2017 2500
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 0
Ostud ja parendused 6 000 000
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 500000
Muud muutused 3000 000
31.12.2017 9 500 000
2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 213610
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 89 407

Kinnisvarainvesteeringute suurenemise kirjel "Muud muutused™" on kajastatud emaettevétte poolt osakapitali suurendamiseks tehtud
mitterahalist sissemakset summas 3 000 000 eurot (lisa 4).

Juhtkonna hinnang diglase vaartuse osas seisuga 31.12.2017 tugineb eksperdi poolt koostatud hinnangul. Turuvéartuse leidmiseks
on kasutatud diskonteeritud rahavoogude meetodit.Hinnangu tegemisel on kasutatud 5 aasta pikkust perioodi. Juhtkonna eksperdi
poolt koostatud hindamismudelis kasutatud teised olulised eeldused on jargmised:véljarenditavate pindade keskmine vakants

10%, arendusperioodi diskontomaar 11% ja kapitalisatsioonimaar 9%.

Lisa 4 Osakapital

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 10 000 2 500
Osade arv (tk) 1 1

Nord Kaubakeskus OU asutati 04.05.2016 osakapitaliga 2500 eurot. Aruandeaastal suurendas
emaettevdte miterahalise sissemaksega kinnisvaraga osakapitali 7 500 euro vorra, vaartuses
3 000 000 eurot.Tehinguga kaasnes tlekurss summas 2 992 500 eurot(vt. lisa 3).
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen 85 000 85 000 2% EUR
Luhiajalised laenud
85 000 85 000
kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaen 5866 667 400 000 5 466 667 1,82% EUR
Pikaajalised laenud
5866 667 400 000 5 466 667
kokku
Laenukohustised kokku 5951 667 485 000 5 466 667
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2017
Ehitised 9 500 000
Kokku 9 500 000

Ldpptahtaeg

2018

2020

Pangalaenu tagatiseks on seatud soetatud kinnistutele hiipoteegid véartuses kokku 8 619 240 eurot ning emaettevotte poolt antud garantii

summas 1 500 000 eurot.
2017.a. tagastatud kinnistute soetamiseks saadud pangalaenu

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kinnisvara ulrileandmine
Kinnisvara kaitus

Kokku mudagitulu

Lisa 7 Muud éaritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Kokku muud éaritulud

kokku 133 333 eurot ning makstud intresse 37 500 eurot.

2017

292 639
292 639
292 639

213610
79 029
292 639

2017 Lisanr
500 000 3

500 000 3
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Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Ettevottes tootajaid ei olnud.

Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Kaubakeskus OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

31.12.2017
Kohustised
Emaettevdtja 120 014
Tutarettevotjad 68 550
2017 Saadud laenud = Saadud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude
tagasimaksed
Emaettevdtja
Kaubakeskus OU 85 000 2% EUR 2018
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Elthaus OU 20 000 20 000 2% EUR 2017
Ostud ja muugid
2017
Ostud Muugid
Emaettevotja 6 050 000
Tutarettevotjad 2042

Kaubakeskus OU on emaettevdte, Nord Haldus OU on tiitarettevéte, Elthaus OU, Old Tallinn OU ja Magic Capital OU on juhtkonna
poolt kontrollitavad ettevétted.
Intressikulu saadud laenudelt 31 eurot.

10
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Nord Kaubakeskus OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Nord Kaubakeskus OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017 ning kasumiaruannet ja
raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvatet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuupaeval
16ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie
aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon héimab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h8lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v8i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses
millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettev6tte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte
likvideerida v0i tegevuse |6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaéarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad
tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult voi koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdéhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimotete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pohjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis véivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande tldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

[digitaalselt allkirjastatud/

lllar Kukk

Prokurist

Vandeaudiitori number 519

PKF Estonia Osauhing

Audiitorettevdtja tegevusloa number 12

Parnu mnt 141, Tallinn, Harju maakond, 11314
25.04.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
Nord Kaubakeskus OU (registrikood: 14042953) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILLAR KUKK Vandeaudiitor 25.04.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Kokku

31.12.2017
649 926
649 926

649 926



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
OSAUHING
10196056
KAUBAKESKUS

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu
+372 56504444

kaubakeskus@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 292639 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

10000 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



