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TEGEVUSARUANNE

Konsolideerimisrupi struktuur

Konsolideerimisgrupi struktuur 31.12.2017 seisuga:

| VK Kvartal OU |

N

| TTK Kultuurikeskus 00 (51%) |

Emaettevote

OU VK Kvartal asutati 2016.aastal mais, éritegevust alustati detsembris samal aastal. Ettevotte osad kuuluvad
aruande koostamise hetkel Advokaadibiiroo Pohla & Hallmigi OU’le.

16.detsembril 2016 soetati tiitarettevote OU TTK Kultuurikeskus (51%), kelle pdhitegevuseks on kinnisvara
tilirimine, haldamine ja arendamine.

VK Kvartal OU tegevus hdlmab ka laenude andmist seotud osapooltele ja sellest intressitulu saamist.

Aruande koostamise hetkel on juhtkond hinnanud ettevotte jatkusuutlikkust vdhemalt 12 kuu jooksul pérast
bilansipideva ning ettevottel ei ole tegevuse 10petamise kavatsust ega vajadust. Seisuga 31.12.2017 iiletasid
tahtajalised kohustused kéibevara 889 tuhande euro vorra. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kdibekapital
ettevottele majandusraskusi jargnevatel aastatel, kuna vastavalt rahavoogude prognoosile suudab ettevote katta
koik lithiajalised kohustused (laenu andjad on kinnitanud valmisolekut maksetéhtaegasid pikendada.)

VK Kvartal OU olulisemad finantssuhtarvud olid:

Finantssuhtarv Valem 2017 2016
Puhas kiibekapital ehk tdokapital
(eurot) Kaiibevara-Liihiajalised kohustused -889 992 | -10890

Liihiajalise volgnevuse kattekordaja

(kordades)= Likviidsuskordaja

(kordades) Kéibevara / Liihiajalised kohustused 0,0001 0,29
M aksevalmiduse kordaja (kordades) Raha / Liihiajalised kohustused 0,0001 0,09
Volakordaja (kordades) Koguvdlgnevus / Varad 0,97 0,97
Kéibevara - Varud / Liihiajalised
Likviidsuskordaja kohustused 0,0001 0,29
Titarettevote

TTK Kultuurikeskus OU (edapidi ka ,,Kvartal*) on Tartu kesklinnas asuva uusima irikeskuse, multifunktsionaalse
hoonestatud kinnistu Kvartal haldaja.

Kvartali pdhitegevuseks on nimetatud hoones asuvate driruumide iiiirimine, haldamine ja arendamine. Alates
2016. aasta 21. maist on kasutuses -2 ja -1 korrustel asuv parklaning 0., 1. ja 2. korrustel paiknevad kaubandus-
jatoitlustuspinnad.

2016. aasta siigisel avati keskuse 4. korrusel asuvad teeninduspinnad. 2016. aasta detsembri algusest ootavad
kliente Aleksandri tdnava dérde jadv V spaa- jakonverentsihotell ning hoone 4. korrusel laiuv vee- jatervisekeskus



V Spa. Viimistlustood mitmetel biiroopindadel 10petatakse 2017-2018 aastal. Ehituslik investeering keskuse
valmimisse jadb ca 50 miljoni euro juurde. Kvartali hallatavas keskuses on kokku ca 55 000 ruutmeetrit kogupinda,
millest kasulikku dripinda on ca 45 000 m2.

Kvartal pakub sotsiaalses mdttes koike, millest linnaelu koosneb. Siin on siidalinna suurim kaubanduskeskus
hinnatud ja armastatud kaubamaérkidega ning hubased sddgikohad, kus saad nautida hommikukohvi, pidada
arildunaid voi veeta mdnusalt aega koos sOpradega. Kvartal annab ajalise modtme linna eluriitmile koigil
aastaaegadel .

Kvartali majandustegevuse keskkonnast iildiselt

Arikinnisvara valdkonnas 2017. aasta jooksul méirkimisvirseid muudatusi Tartus ei toimunud. Tegemist on olnud
antud aruande koostamise hetkeni ja on jargnevatel majandusaastatel eeldatavalt jatkuvalt tiirituruga ning ostu-
miitigitehinguid tehakse vaid iiksikuid.

Finantstulemused ja riskide maandamine

2017. aastal teenis Kvartal 2 347 481 eurot kasumit 6 820 469 eurose miiligitulu juures. AS LHV Pank on
ettevottesse omanike-investorite poolt investeeritava kapitali peamine koondajajainvestorite esindgja. Laenudega
seostuvate finants- ja intressiriskide maandamiseks jélgib ettevotte juhtkond majanduse keskkonda ning maailma
majandust, millest sdltub euribori liikumine. Hetkel intressiriski maandamiseks eraldi iihtki tehingut pole sdlmitud.

Kvartali peamised suhtarvud aruandeaasta ning sellele eelnenud majandusaasta kohta ning nende arvutamise
metoodika:

Finantssuhtarv Valem 2017 2016

Puhas kiibekapital ehk

tookapital (eurot) Kéibevara-Liihiajalised kohustused -1180023| -3473698

Liihiajalise volgnevuse

kattekordaja (kordades)=

Likviidsuskordaja (kordades) | Kédibevara / Liihiajalised kohustused 0,56 0,29

Maksevalmiduse kordagja

(kordades) Raha / Liihiajalised kohustused 0,36 0,09

Volakordaja (kordades) Koguvdlgnevus / Varad 0,88 0,92

Likviidsuskordaja Kiibevara - Varud / Liihiajalised kohustused 0,56 0,29

Koguvara tulutoovustase

(ROA) % Aruandeaasta kasum/K eskmised varad 4,13% 7,62%

Omakapitali tulutase (ROE) % | Aruandeaasta kasum/Keskmine omakapital 39,58% 106,66%
Perioodi teenitud EBITDA/sama per.

L aenukattekordgja (DSCR) laenumaksed koos intressiga 1,36 0,89

Omakapitali suhtarv Omakapital/Bilansimaht 12,40% 8,43%
(Omakapital +allutatud laen-pdhivara

Omakapitali suhtarv timberhindlus)/Bilansimaht 33,46% 28,17%
Kasutuses olev pangalaenu summa

LTV suhtarv (%) /Tagatisega koormatud vara turuvaértus 57,45% 60,05%

Grupp

Seisuga 31. detsember 2017 iiletasid grupi lihiajalised kohustused kdibevara 2 070 tuhande euro vorra. VK
Kvartali OU konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes tegevuse jdtkumisest.
Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kdibekapital grupile majandusraskusi jargnevatel aastatel, kuna vastavalt
rahavoogude prognoosile suudab grupp katta kdik lithiajalised kohustused.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil toimunud jirgmised olulised siindmused

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei ole toimunud olulisi stindmusi, mis oluliselt mdjutavad
voi voivad mdjutada jargmiste majandusaastate tulemusi.



Aruande kuupieva jirgselt on VK Kvartal OU saanud tiiendavat tagatiseta laenu 410.050 eurot (intressimiir
2,5%, tagastustdhtaeg 2018).

Tiitarettevote on investeerinud 2018.aastal tdiendavalt 311 565 eurot Kvartali keskusesse.

Tiitarettevote on maksnud pangaga kooskolastatult septembris 2018.aastal VK Kvartalile intresse summas 45 600
eurot.



VK Kvartal OU 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 960 306 462 364 2
Noéuded ja ettemaksed 520 201 885 372 3
Kokku kéaibevarad 1480 507 1347736
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 54 127 982 53 297 982 6
Materiaalsed p&hivarad 162 632 184 048 7
Kokku pdhivarad 54 290 614 53 482 030
Kokku varad 55771121 54 829 766
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2 029 565 1704 667 8
Vélad ja ettemaksed 1520957 3127 659 9
Kokku luhiajalised kohustised 3550 522 4832326
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 47 376 700 47 462 433 8
Vdlad ja ettemaksed 664 070 673 413 9
Kokku pikaajalised kohustised 48 040 770 48 135 846
Kokku kohustised 51 591 292 52 968 172
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 3000 3000 11
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 263 722 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1167 969 263 722
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 1434691 266722
Véahemusosalus 2745138 1594 872
Kokku omakapital 4179 829 1861 594
Kokku kohustised ja omakapital 55771121 54 829 766



VK Kvartal OU 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2017 02.05.2016 - Lisanr
31.12.2016
Muugitulu 6 820 469 318 948 12
Muud éaritulud 362 459 0 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 887 992 -244 722 14
Mitmesugused tegevuskulud -81 562 -1483 15
To6j6ukulud -14 406 -742 16
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -51 028 -2072 7
Muud arikulud -8 353 -3 140
Arikasum (kahjum) 4139 587 66 789
Intressitulud 111 1
Intressikulud -1821 399 -77 555 17
Muud finantstulud ja -kulud -65 269 200 5
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2318234 258 435
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2318234 258 435
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 1167 969 263 722
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) 1150 265 -5 287



VK Kvartal OU 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2017 02.05.2016 - Lisanr

31.12.2016
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) 4139587 66 789
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 51028 2072 7
Muud korrigeerimised -257 052 0 6,13
Kokku korrigeerimised -206 024 2072
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 345171 -321 020 3
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 45 823 253 829 9
Laekunud intressid 111 0
Kokku rahavood é&ritegevusest 4 324 668 1670
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pohivarade
soetamisel 29612 0 !
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -2 844 923 0 6,9
Tasutud tltarettevtjate soetamisel -27 816 -1 260 000 5
Antud laenud 0 -6 711 600 5
Muud laekumised investeerimistegevusest 0 485 653
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 902 351 -7 485 947
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1977 125 7 985 000 8
Saadud laenude tagasimaksed -1 737 960 0
Makstud intressid -1 163 540 -41 359
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -924 375 7 943 641
Kokku rahavood 497 942 459 364
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 462 364 3000 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 497 942 459 364
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 960 306 462 364 2



VK Kvartal OU 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele voi Vahemusosalus
osanikele kuuluv omakapital
Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
02.05.2016 3000 0 0 3000
Aruandeaasta kasum
) 0 263722 -5 286 258 436
(kahjum)
Muud muutused
. 0 0 1600 158 1600 158
omakapitalis
31.12.2016 3 000 263 722 1594 872 1861594
Aruandeaasta kasum
. 0 1167 969 1150 266 2318235
(kahjum)
31.12.2017 3 000 1431691 2745138 4179 829

Osakapitali osas vaata taiendavat informatsiooni lisast 11, arithenduse osas (muud muutused omakapitalis) lisast 5.



VK Kvartal OU 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

EFS on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum,
mille p6hinduded on kehtestatud EV raamatupidamise seaduses ja mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.
Ettevote kasutab kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud tiitarettevote OU TTK Kultuurikeskus. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nduded

ja kohustused, kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusomanike
osa tUtarettevotete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud kasumiaruandes naidatud eraldi kirjel ja konsolideeritud bilansis

kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevotte omanikele kuuluvast omakapitalist.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad ariihendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil).

Vastavalt ostumeetodile vietakse omandatud tiitarettevotte varad,kohustused ja tingimuslikud kohustused arvele nende diglases vaartuses
ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse vdi negatiivse
firmavaartusena.

Alates omandamise kuupédevast kajastatakse omandatud tutarettevdtte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused ning tekkinud
positiivne firmavéaartus konsolideeritud bilansis ning osalus omandatud tlitarettev6tte tuludes ja kuludes kajastatakse

konsolideeritud kasumiaruandes.

Juhul kui ariithendusest tekib negatiivne firmavaartus, siis kajastab omandav ettevote koheselt kogu negatiivse firmavaartuse, mis jaéb
alles pérast ostuanalliusi korrigeerimisi, konsolideeritud kasumiaruandes tuluna.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nbuete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mist&ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi. Ettevdtte
bilansis oleva kinnisvarainvesteeringu diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, seega

kajastatakse kinnisvarainvesteeringud parast arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja

kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, séltuvalt selle
kasulikust elueast.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 640
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VK Kvartal OU 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5 aastat
Inventar 3-5 aastat

Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga vdi Idppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vdetud laenud, viitv6lad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused)kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega,

mistdttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise intressimaara meetodil.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast, kui kontsernil pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva voi kui laenuandjal oli digus bilansipéeval
finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipaeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vai faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on téenaoline ja selle summat on v8imalik usaldusvaarselt médta. Muud vdimalikud voi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tden&oline v8i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule voi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Ettevdtte seotud osapoolteks on:

a) tltarettevGte ise, tltarettevotet kui ka titarettevtte esindajakontot kontrollivad v&i selle Ule olulist m&ju omavad isikud;

b) olulise osalusega juriidilisest isikust omanik;

c) tegev- ja kdrgem juhtkond ning omanikettevdtte olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a juhul, kui antud isikutel puudub

vBimalus avaldada olulist m6ju ettevdtte &rilistele otsustele;

d) punktides a ja c kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju
all olevad ettevotted.
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VK Kvartal OU

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontode jaagid
Sularaha

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2016

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2017 31.12.2016
959 447 462 364
859 0

960 306 462 364

12 kuu jooksul

509 329 509 329
690 316 690 316
-180 987 -180 987
7 206 7 206
3 666 3 666
3 666 3 666
520 201 520 201

12 kuu jooksul

870 296 870 296
991 838 991 838
-121 542 -121 542
11 026 11 026
4050 4050
3990 3990
60 60

885 372 885 372
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VK Kvartal OU 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 52 549 65 620
Uksikisiku tulumaks 108 195
Erisoodustuse tulumaks 99 13
Sotsiaalmaks 182 335
Kohustuslik kogumispension 11 24
Tootuskindlustusmaksed 0 24
Ettemaksukonto jaak 7 206 11 026

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 7 206 52 949 11 026 66 211

Maksude ettemaksete osas vt ka lisa 3 ja maksuvdlgade osas lisa 9.

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . o Osaluse maar (%)
. Tutarettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2016 | 31.12.2017
) . i kinnisvara haldamine ja
11107505 TTK Kultuurikeskus OU Eesti 51 51

arendamine

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Tutarettevftja nimetus 31.12.2016 31.12.2017
TTK Kultuurikeskus OU 1665 471 1665 471

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 1665471 1665471
perioodi I6pus

16.12.2016 ostis OU VK Kvartal tiitarettevétte TTK Kultuurikeskus OU, makstes 51%-lise osaluse eest 1 260 000 eurot; omandamisega

otseselt seotud valjaminekud moodustasid taiendavalt 13 908 eurot.

Vastavalt osa miugilepingule arvati osa soetusmaksumuse koosseisu 2017-2018.a tasumisele kuuluvad summad 422 958 eurot diskonteerituna
4%-ga, st summas 391 563 eurot (vt ka lisa 9).

Omandatud netovara Giglane vaartus oli 1 665 471 eurot.

Tegemist oli séltumatute osapoolte vahelise arithendusega, mida kajastati ostumeetodil.

Tehingu kaigus soetati osa mudjalt ndudedigus (laen koos kdikide sellega seotud diguste ja kohustustega) titarettevdtja vastu hinnaga 6 711
600 eurot.
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VK Kvartal OU 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Lisandumised aritihenduste

53 297 982
kaudu
31.12.2016 53 297 982
Ostud ja parendused 572 946
Kasum (kahjum) Giglase
o 257 054
vaartuse muutusest
31.12.2017 54 127 982
2017 02.05.2016 -
31.12.2016
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 6212 292 269 590
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -1813 154 -146 248

Kinnisvaraobjekt asub kohas, kus eksisteerib aktiivne turg (kesklinnas, tiheda liiklusega Riia-Turu ténava ristmikul). Juhtkonna hinnangul on
tanu kaubanduspindade renditehingute piisavale infole kinnisvaraobjekti diglane vaartus tdenéoliselt usaldusvaérselt hinnatav.

Kinnisvara diglase vaartuse maaramisel kasutati sdltumatu eksperdi hinnangut. Ekspert on objekti turuvaartuse leidnud diskonteeritud
rahavoogude meetodil, mis seisneb kinnisvara kasutusea vdi hoidmisperioodi jooksul laekuvate rahavoogude praeguse

vaartuse kindlaksmaaramises ning arvutused on tehtud viie aasta rahavoo analuiiisi pShjal. Ekspert on hindamisel kasutanud jargmisi
olulisi eeldusi:

* Utiritulu kui ka tegevuskulud tBusevad prognoositavalt 2% aastas (31.12.2016.a sama)

* Vakantsus 3% (31.12.2016.a | aastal 4%, jargnevatel 3%)

* Diskontomaar 9,1% (31.12.2016.a 9,4%) ning kapitalisatsioonimaar 7,5% 31.12.2016.a 7,4%).

Juhtkond juhib lugeja téhelepanu asjaolule, et diglase vaartuse mddtmist, mille puhul kasutatakse niiudisvaartuse tehnikaid, iseloomustab
teatud ebakindlus, sest kasutatavad rahavood on pigem hinnangulised kui teadaolevad summad.

Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutustest vt lisa 13.
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VK Kvartal OU 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
seadmed materiaalsed
pdhivarad
Lisandumised aritihenduste kaudu 22 453 163 667 186 120
Amortisatsioonikulu -202 -1 870 -2072
31.12.2016
Soetusmaksumus 24 208 176 206 200 414
Akumuleeritud kulum -1 957 -14 409 -16 366
Jaakmaksumus 22 251 161 797 184 048
Ostud ja parendused 0 29612 29 612
Amortisatsioonikulu -4 842 -46 186 -51 028
31.12.2017
Soetusmaksumus 24 208 205 818 230 026
Akumuleeritud kulum -6 799 -60 595 -67 394
Jaakmaksumus 17 409 145 223 162 632
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen muult ariithingult

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Laenud
vahemusosanikelt

Laen A tutarettevotte
juhtkonnaga seotud
juriidiliselt isikult

LAen muult arithingult

Laen B tutarettevotte
juhtkonnaga seotud
juriidilselt isikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Laenud
vahemusosanikelt

Laen A tutarettevotte
juhtkonnaga seotud
juriidiliselt isikult

Laen muult ariithingult

Laen A tutarettevotte
juhtkonnaga seotud
juriidiliselt isikult
Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2017

11 500

11 500

31 961 365

6 448 400

3 000 000

7 375 000

610 000

49 394 765

49 406 265

31.12.2016

32908 700

6 448 400

1825 000

7 375 000

610 000

49 167 100

49 167 100

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

11 500

11 500

1809 017

180 000

29 048

2018 065

2 029 565

12 kuu
jooksul
1704 667
0
0
0
0
1704 667
1704 667

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Muud varad

Kokku

1-5 aasta
jooksul

30 152 348

6 448 400

3 000 000

7 195 000

580 952

47 376 700

47 376 700

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta

2,5%

6 kuu
Euribor+3,5%

4%

4%

Eurobir (min
0%)+3,75%

3,5%

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
6 kuu
31204 033 .
Euribor+3,5%
6 448 400 4%
1825 000 4%
Eurobir (min
7 375 000
0%)+3,75%
610 000 3,5%
47 462 433
47 462 433
31.12.2017 31.12.2016
54 127 982 53 297 982
54 127 982 53 297 982

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2018.a.

2020.a.

2020.a.

2020.a.

2021.a.

2021.a.

Ldpptahtaeg
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VK Kvartal OU 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

TAGATIS

Pangalaenu tagatiseks on hiipoteek kinnistule asukohaga Tartu maakond Tartu linn Riia tn 2 summas 40 608 000 eurot. Teised laenud

on tagatiseta. Osanike ja tutarettevdtte juhtkonnaga seotud juriidiliselt isikult (laen A) poolt antud laenud on allutatud pangalaenust tulenevatele
nduetele.

ERITINGIMUSED

Ettevdte ei vdi panga eelneva kirjaliku ndusolekuta alustada oma osanikelt vBetud laenude tagastamist ja eelnimetatud laenudelt

arvestatud intresside tasumist. Ettevdte ei vdi ka panga eelneva kirjaliku kooskdlastuseta maksta oma osanikele dividende ja mitte vahendada
Uhelgi muul viisil omakapitali.

Kui TTK Kultuurikeskus OU 12 kuu (edaspidi: arvestusperiood) vdlateeninduse kattekordaja (DSCR) on:

1) alla 1.25, on Intressiméaraks 6 kuu EURIBOR (kuid mitte vaiksem kui 0) + 3.50%;

2) vordne voi lle 1.25, on Intressiméaaraks 6 kuu EURIBOR (kuid mitte vaiksem kui 0) + 2.400% aastas.

DSCR on arvestusperioodi EBITDA (kasum enne intressikulu, tulumaksu, kulumi ja amortisatsiooni mahaarvamist) jagatud

arvestusperioodi jooksul tasumisele kuuluva(te) vdlakohustus(t)ega. Mitterahalisi kirjeid (sealhulgas vara tiimberhindlusi) EBITDA arvutuses
arvesse ej voeta.

TTK Kultuurikeskus DSCR oli 31.12.17 seisuga 1,36 (31.12.16 seisuga 0,89).

Kui TTK Kultuurikeskus OU kasutuses olev pangalaenu summa uletab 70% tagatisega koormatud vara turuvéértusest (edaspidi: LTV suhtarv®),
siis on pangal 6igus Uhepoolselt tdsta lepingujargset kehtivat intressimaéara tasemele 6 kuu EURIBOR (kuid mitte vaiksem kui 0) + 3.50%.

Kui LTV suhtarv on v8rdne vGi vaiksem kui 70%, siis alandab pank Laenusaaja kirjaliku avalduse alusel intressimééra tasemele 6 kuu EURIBOR
(kuid mitte vaiksem kui 0) + 2.400%. LTV suhtarvu mdddetakse ks kord aastas alates 01.01.2018.a.

TTK Kultuurikeskuse LTV suhtarv oli 31.12.17 seisuga 57,45% (31.12.16 seisuga 60,05%).

TEHINGUD

2016.a arithenduse kaigus saadi laenukohustusi 41 182 100 eurot (vt ka lisa 5) ning tédiendavat laenu muult &ritihingult summas 7 375 000
eurot ning titarettevétte juhtkonnaga seotud &aritihingult 610 000 eurot.

2017.a saadi tdiendavat pangalaenu summas 790 625 eurot. Tltarettevtte juhtkonnaga seotud Uhingult saadi laenu 1 175 000 eurot ning muult
arithingult 11500 eurot.

2017.a tagastati pangalaenu summas 1 737 960 eurot ja intresse summas 1 163 540 eurot.
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017

Vélad tarnijatele 459 856
Vélad toovotjatele 731
Maksuvdlad 52 949
Muud vdlad 1004 271

Intressivolad 940 214

Muud viitvélad 64 057
Deposiidid 273903
V0lg osa soetamisest 393 317
Kokku vdlad ja ettemaksed 2185027

31.12.2016

Vdlad tarnijatele 2785 300
Volad toovotjatele 1065
Maksuvdlad 66 211
Muud vbélad 327 021

Intressivolad 297 951

Muud viitvdlad 29 070
Deposiidid 229912
V0dlg osa soetamisest 391 563
Kokku vélad ja ettemaksed 3801072

Vdlad tarnijatele hulgas seisuga 31.12.2016 on kinnisvarainvesteeringu eest tasumata v8lgu summas 2 361 501 eurot. 2017. aastal on

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

459 856
731

52 949
340 201
276 144
64 057
273 903
393 317
1520 957

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

2785 300
1065

66 211
31798
2728
29070
229912
13373
3127 659

1 -5 aasta jooksul

tasutud kinnisvarainvesteeringu eest 2 844 923 eurot ning tasaarveldatud ndudega 20 000 eurot. Seisuga 31.12.2017 oli

kinnisvarainvesteeringu eest tasumata summa 69 525 eurot.

Intressivdlad on seotud saadud laenudega (vt lisa 8) ning tegemist on olulises osas vdlgadega seotud isikutele (vt lisa 18).

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Dividendide osas vt lisainformatsiooni ka lisast 8.

31.12.2017

1145 353
286 338

1431691

31.12.2016

210978
52 744

263722

664 070
664 070

664 070

0
0
295 223
295 223
0
0
378 190
673 413

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 11 Osakapital

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 3000 3000
Osade arv (tk) 1 1

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2017 02.05.2016 - Lisanr

31.12.2016
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 6 820 469 318 948
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 6 820 469 318 948
Kokku muugitulu 6 820 469 318 948
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Utiritulu ja vahendatavad tegevused 6212 292 269 590 6
Turundustulud 205 635 9747
Muud mudgitulud 402 542 39611
Kokku muugitulu 6 820 469 318 948

Lisa 13 Muud aritulud

(eurodes)
2017 02.05.2016 - Lisanr
31.12.2016
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 257 054 0 6
Trahvid, viivised ja hivitised 105 405 0
Kokku muud &ritulud 362 459 0

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2017 02.05.2016 -
31.12.2016
Muugi eesmargil ostetud teenused 1702 226 60 306
Alltodvotutdod 1071938 37 957
Ruumide halduskulud 99 642 146 248
Seadmete halduskulud 14 186 211
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 2 887 992 244 722
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Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Kulu ebatdenéoliselt laekuvatest nduetest
Oigusabi
Muud Uldhalduskulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale

Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel téotav isik

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

Lisa 17 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu muudelt laenudelt
Intressikulu diskonteeritult volalt

Kokku intressikulud

Lisa 18 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2017

59 444
17 205

4913
81562

2017

10770
3636
14 406

2017

-1 158 639
-647 097
-15 663
-1821 399

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

02.05.2016 -
31.12.2016

0
1304
179
1483

02.05.2016 -
31.12.2016

566
176
742

1

02.05.2016 -
31.12.2016

-53 545
-24 010
0

-77 555

Advokaadibiiroo Pohla & Hallmagi OU

Eesti

2017

6 600

02.05.2016 -
31.12.2016

0
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Advokaadibiiroo Pohla & Hallmégi OU on VK Kvartal OU osa omanik.

Saldod ja tehingud olulise osalusega juriidilisest isikust omanikega:

*ostetud teenuseid 684 044 euro eest (vordlusperioodil 29 616 euro eest)

*miitdud teenuseid 36 064 euro eest (vordlusperioodil 0 euro eest)

*arvestatud intressikulu saadud laenudelt 273 598 eurot (vordlusperioodil 10 919 euro eest)
*vBlad teenuste ostude eest 196 939 eurot (31.12.2016.a 71 077 eurot)

*vBlad muudest tehingutest 393 317 eurot (31.12.2016.a 378 190 eurot)

*laenuvolad 6 448 400 eurot (31.12.2016.a 6 448 400 eurot)

*intressivdlad 527 885 eurot (31.12.2018.a 269 949 eurot)

Saldod ja tehingud tltarettevotte juhtkonnaga seotud ettevétjatega:

*ostetud teenuseid 312 293 euro eest (vordlusperioodil 9 403 euro eest)

*miudud teenuseid 1 577 658 euro eest (vordlusperioodil 115 992 euro eest)

*arvestatud intressikulu saadud laenudelt 126 413 eurot (vordlusperioodil 1 963 euro eest)

*saadud laenu 1 175 000 eurot - intressimaar 4%, tagastustéhtaeg 2020.a (vBrdlusperioodil 610 000 eurot - intressimaar 3,5%, tagastustahtaeg
2021.a)

*nduded teenuste mutgi eest 205 236 eurot (31.12.2016.a 349 784 eurot)

*v6lad teenuste ostude eest 44 865 eurot (31.12.2016.a 145 112 eurot)

*laenuvdlad 3 610 000 eurot (31.12.2016.a 2 435 000 eurot)

*intressivdlad 140 890 eurot (31.12.2016.a 17 205 eurot)

Lisa 19 Sindmused parast aruandekuupaeva

Aruande kuup&eva jargselt on VK Kvartal OU saanud tiiendavat tagatiseta laenu 410.050 eurot(intressimaér 2,5%, tagastustahtaeg 2018).
Titarettevote on investeerinud 2018.aastal tdiendavalt 311 565 eurot Kvartali keskusesse.

Tiitarettevéte maksis septembris 2018.aastal pangaga kooskdlastatult VK Kvartal OU-le intresse summas 45 600 eurot.
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Lisa 20 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Varad
Kaibevarad
Raha 60 16 390
Kokku kéaibevarad 60 16 390
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 1665471 1665471
Nduded ja ettemaksed 7261 032 6 992 568
Kokku pdhivarad 8926 503 8 658 039
Kokku varad 8 926 563 8674 429
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 220 548 0
Vélad ja ettemaksed 669 504 27 281
Kokku luhiajalised kohustised 890 052 27281
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 7775952 7 985 000
Vélad ja ettemaksed 17 581 389 924
Kokku pikaajalised kohustised 7 793 533 8 374 924
Kokku kohustised 8 683 585 8 402 205
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3000 3000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 269 224 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -29 246 269 224
Kokku omakapital 242 978 272 224
Kokku kohustised ja omakapital 8926 563 8674429

Lisa 21 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2017 02.05.2016 -

31.12.2016

Mitmesugused tegevuskulud -58 -10
Kokku arikasum (-kahjum) -58 -10
Intressitulud 268 465 11768
Intressikulud -297 653 -11 734
Muud finantstulud ja -kulud 0 269 200
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -29 246 269 224
Aruandeaasta kasum (kahjum) -29 246 269 224
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Lisa 22 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2017 02.05.2016 -

31.12.2016
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) -58 -10
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 44 0
Kokku rahavood éaritegevusest -14 -10
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud tltarettevtjate soetamisel -27 816 -1 260 000
Antud laenud 0 -6 711 600
Kokku rahavood investeerimistegevusest -27 816 -7 971 600
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 11 500 7 985 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 11 500 7 985 000
Kokku rahavood -16 330 13 390
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 16 390 3000
Raha ja raha ekvivalentide muutus -16 330 13 390
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 60 16 390
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Lisa 23 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)

02.05.2016 0 0

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

0 269 224 269 224

Emiteeritud osakapital 3000 3000
31.12.2016 3000 269 224 272 224

Valitseva ja olulise
mbju all olevate
osaluste bilansiline
vaartus

-1665471

Valitseva ja olulise
mdju all olevate
osaluste vaartus
1659 969
arvestatuna
kapitaliosaluse

meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital
31.12.2016

266 722

Aruandeaasta kasum

-29 246 -29 246
(kahjum)

31.12.2017 3 000 239 978 242 978

Valitseva ja olulise
moju all olevate
. - -1665471
osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise
mbju all olevate
osaluste vaartus
2857 184
arvestatuna
kapitaliosaluse

meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital
31.12.2017

1434691

24



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.09.2018

VK Kvartal OU (registrikood: 14042096) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JANEK VEEBER Juhatuse liige 26.09.2018

Resolutsioon: Kinnitada 2017.a majandusaasta aruanne



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

VK Kvartal OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud VK Kvartal OU ja tema tiitarettevétjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2017 ning
konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéaeval |6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel
kuupéeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h8lma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v8i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.
Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vbimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida v&i tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta,
ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaérkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Véaarkajastamised v@ivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks
siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vdi koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise
risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vai sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi
tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

/digitaalselt allkirjastatud/
Monika Karniol
Vandeaudiitori number 272

OU Loodi Finantsid
Audiitorettevétja tegevusloa number 276

Kiriku tee 16, Maaritsa kila, Kanepi vald, Pdlva maakond, 63417

26.09.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
VK Kvartal OU (registrikood: 14042096) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MONIKA KARNIOL Vandeaudiitor 26.09.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
263 722
1167 969
1431691

1431691

1431691



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress janek@giga.ee



