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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

25.04.2016.a. asutatud Kvartal Kinnisvara UU on 01.01.2018. otsuse alusel imber kujundatud osaiihinguks &drinimega Kvartal Kinnisvara OU.
Alates 2018. aastast tegeleb ettev6tte kinnisvara véljatlrimisega. 2019. aastal vahetus osalihingu omanik - emaettevdtteks sai pikaajalise
kinnisvara-alase kogemusega ettevdte.

Tulud, kulud ja kasum

Majandusaastal teeniti midgitulu 27 960 eurot, mitmesugused tegevuskulud moodustasid 1 345 eurot ning pShivara kulum 600 eurot. Ettevdtte
majandusaasta puhaskasumiks kujunes 26 015 eurot.

Peamised finantssuhtarvud

2020 2019 2018
Mudgitulu 27 960 30 028 25 068
Aruandeaasta

26 015 23 787 -23 254
puhaskasum
Puhasrentaablus 93,04 79,22 -92,76
ROA 7,21 6,57 -6,5
ROE 89,59 784,27 -830,16

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mitgitulu x 100
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku x 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku x 100

Valuutakursside ja intressimaédrade muutumise risk

Tehingud tarnijate ja klientidega toimuvad eurodes ning saadud laenud makstakse tagasi eurodes, mistdttu on valuutakursi risk madal.

Investeeringud

2018. aastal investeeriti kinnisvarasse 353 000 eurot - Tartu linnas soetatud kaks kinnistut, millel asuvad korterelamud, mis on

antud pikaajalisele udrile. Investeeringut fiantseeriti laenuga, mis 2019. aastal refinantseeriti emaettevdtte laenuga.

Personal

Majandusaastal oli ettevdttel Uiks juhatuse liige, kellele tasu ei makstud ning to6lepingu alusel tédtavaid ja todvotulepingu alusel teenuseid
osutavaid isikuid ei olnud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Jargmisel majandusaastal on eesmargiks jatkata investeeringuid kinnisvarasse.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

2592
3220
5812

353 000

1800
354 800
360 612

28 500
3064
31564

300 000
300 000
331564

2500
533

26 015
29 048
360 612

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019

3397
3307
6704

353 000

2400
355 400
362 104

36 500
2571
39071

320 000
320 000
359 071

2500
-23 254
23787
3033
362 104
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
27 960
-1 345

-600
26 015

26 015
26 015

2019
30028
-1 206

-600
28 222
-4 435
23787
23787

2020. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kvartal Kinnisvara OU 2020. aasta véikeettevétja lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi
kohaselt. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tédiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud jargmistest arvestuse ja aruandluse p&himatete osaks olevatest alusprintsiipidest:
majandusiksuse, jatkuvuse, arusaadavuse, olulisuse, jarjepidevuse ja vorreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude vastavuse,
konservatiivsuse, avalikustamise ning sisu ulimuslikkuse printsiipidest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Ettevétte kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raha

Raha ning rahaléhenditena on kajastatud raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lUhiajalisi paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse
kdrge likviidsusega fondidesse, mida kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouded ja ettemaksed

Ndudeid ja tehtud ettemakseid kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud
tdenaoliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta.

Ebatdenéoliselt lackuvad nduded on kajastatud ldhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vaéhenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering kajastatakse bilansis 8iglase vaartuse meetodil. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavalt kinnisvarainvesteeringult ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalse pdhivara Umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe pdhivara diglase vaartuse ja
bilansilise jadkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu
Umberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne ja immateriaalne pShivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega

otseselt seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja —asukohta. Laenukasutuse kulutused, sealhulgas intressid,
kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Materiaalset ja immateriaalset pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum
ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pS&hivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Materiaalne ja immateriaalne pShivara eemaldatakse bilansist nende muiimise hetkel vdi kui nende edasine kasutamine v6i muik ei
tekita tdendoliselt majanduslikku kasu.
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Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 500

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 3-10 aastat
Muud materiaalsed p&hivarad 4-10 aastat

Ettevdte kasutab materiaalse ja immateriaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale
immateriaalse pShivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast. Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika t6ttu voib selle kasulik
eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning maéarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalse pdhivarana arvel olevat maad ei amortiseerita. Olulise |dppvaéartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul
kulusse ainult soetusmaksumuse ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Kui vara |dppvaértus uletab tema bilansilist
jagkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse,
kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I8pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umber-klassifitseerimisel.

Igal bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéartuse pdhjendatust. Hinnangute
muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Finantskohustised

Finantskohustisena on bilansis kajastatud Iihi- ja pikaajalised laenukohustised, v6lad ja saadud ettemaksed. Finantskohustised vetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstud tasu 6iglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses ning eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I16petatud v8i aegunud.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véaljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,
s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid véalja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Kvartal Kinnisvara OU seotud osapooled on emaettevéte ja juhatuse likme valitseva vai olulise mju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 T66j6ukulud
(eurodes)

Ettevéttes Kvartal Kinnisvara OU ei ole to6tajaid.

Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

31.12.2020
Kohustised
Emaettevdtja 327 000
Laenud
2020 Saadud laenud
Emaettevdtja
Alpter Invest OU
2019 Saadud laenud

Emaettevitja

Alpter Invest OU

2020. a. majandusaasta aruanne

Alpter Invest OU

Eesti

31.12.2019
Kohustised

355 000

Saadud Intressimaar
laenude
tagasimaksed

Alusvaluuta

28 000 0 EUR

Saadud Intressimaar
laenude

Alusvaluuta

tagasimaksed

6381 0 EUR

Lépptahtaeg

04.02.2034

L6épptahtaeg

04.02.2034

Seotud osapoolte vastu olevate nduete allahindluseid ei ole teostatud. Juhatuse liikmetele lepingute ennetahtaegse Idpetamise korral hiivitist
ei maksta. Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole muid olulisi soodustusi tehtud.



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2021

Kvartal Kinnisvara OU (registrikood: 14037320) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAIMO KAASIK Juhatuse liige 22.07.2021



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 533
Aruandeaasta kasum (kahjum) 26 015
Kokku 26 548
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 26 548

jaotamist (katmist)

Kokku 26 548



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Tartu linn, Tartu

Alpter Invest OU 11139988 )
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress invest@alpter.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 27960 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



