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Tegevusaruanne S

OU Vihur KVB pdhitegevuseks on kinnisvara ililrile andmine ja haldamine.

Ruumide iiiir moodustas 2003.a. netokiiibest 74,2%.

OU Vihur KVB brutokasum oli 1,823 milj. krooni.

2003.a. suurimateks kinnisvarainvesteeringuteks olid gaasitrassi ehitus- 420 600 krooni ja
vana katlamaja timberehitus lachooneks — 195 771 krooni ning 15petamata ehituse arvele
vOtmine kinnisvarainvesteeringuna- 1 309 596 krooni.

Suurimaks materiaalse pShivara investeeringuks oli gaasikatla ost ja paigaldus — 279 256
krooni.

2003.a. mindi tile gaasikiittele, seoses sellega viihenes keskkonna saastatus.

2003.a. keskmine tSdtajate arv oli 8 todtajat. 2003 .aastal moodustasid ettevstte t63jdukulud
299 612 krooni, millele lisandus sotsiaalmaks.

Juhatusele ei ole tG6tasu, soodustusi ega dividende makstud.

2003.a. ei tehtud uuringu ega arengu viljaminekuid.

Rein Selde Juhatuse liige s 2004
Andres Soosaar juhatuse liige s 2004
Tiina Kaduvee juhatuse liige s 2004
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OU Vihur KVB 2003. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne i
Juhatuse deklaratsioon

OU Vihur KVB juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostaiise
eest ja kinnitab, et:

o raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

o raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt OU Vihur KVB
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

a kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

a OU Vihur KVB on jatkuvalt tegutsev.

e
Rein Selde juhatuse liige %O\ ....... 2004
Andres Soosaar  juhatuse liige 3e5. 2004
Tiina Kaduvee Jjuhatuse liige J(‘ 2 .2004

Tuhatuse liige: A/Kw__ 4
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OU Vihur KVB
. oy 5 ey
Bilanss 7y 07 Thl
VARAD
{ kroonides) Lisa 31.12,2003,.. . ... Korrigeeritud . . ...
31.12.2002
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 1152725 588 845
Nouded ostjate vastu 2
Ostjatelt laekumata arved 188 848 132 565
Ebatdendoliselt lackuvad arved (miinus) -91 681 -33 119
Kokku nduded ostjate vastu 2 97 167 99 446
Mitmesugused nduded
Nouded emaettevdtte ja teiste konsolideerimisgrupi
ettevdtete vastu 7 428 376 428 376
Kokku mitmesugused nduded 428 376 428 376
Ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1 25390
Tulevaste perioodide ettemakstud kulud 13 840 6324
Kokku ettemaksed 13 841 31714
Varud
Tooraine ja materjal 0 37788
Ettemaksed tarnijatele 18 597 4 596
Koldku varud 18 597 42 384
Kiibevara kokku 1710 706 1190 765
Pahivara
Kinnisvarainvesteeringud 4 2 891 009 955 607
Materiaalne pohivara 5
Masinad ja seadmed 299 451 78 195
Péhivara akumuleeritud kulum (miinus) -30 626 -67 670
L3petamata ehitised ja ettemaksed pShivara eest 70 000 1282 417
Kokku materiaalne pShivara 5 338 825 1292 942
Pihivara kokku 32293834 2248 549
VARAD KOKKU 4 940 540 3439314
Juhatuse liige: /{——“ 5
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

2003. a majandusaasta aruanne

{kroonides) 31122003 . Korrigeeritnd
e e 31,12,2002
KORUSTUSED Lisa T T
Liihiajalised kohustused N oy
Vilakohustused I A
Pikaajaliste vilakohustuste tagasimaksed jargmisel T 50273 42951
perioodil
Kokku vlakohustused 50273 42 951
Ostjate etternaksed toodete ja teenuste eest Bl Tk Y X1
Volad tarnijatele 110 501 366 719
Maksuvdlad 45 891 30818
Viitvdlad
Vdlad tbovotjatele 21 401 39 457
Kokku viitvdlad 21 401 39457
Liihiajalised kohustused kokku 228 075 506 911
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised v&lakohustused
Laenud, vilekirjad ja kapitalirendi kohustused 6 197 230 240 251
Pikaajalised kobustused kokku 6 197 238 240 251
Kohustused kokku 425 305 747 162
OMAKAPITAL
Osakapital nimivéartuses 500 000 500 000
Reservid
Kohustuskik reservkapital 50 000 50000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 2142152 1033 571
Aruandeaasia kasum 1823 083 1108 581
Omakapital kokku 4515 235 2692152
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 4940 540 3439 314
Juhatuse liige: /éhﬁ 6
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Kasumiaruanne L3 oau
{kroonides) Lisa 2003 2002 korrigeeritud...-..-
Miitigitulu 8 3396 567 2789371
Kapitaliseeritud viljaminekud omatarbeks p&hivara valmistamisel 27179 580 159
Kaubad , toore , materjal ja teenused 9 763 089 925013
Muud tegevuskulud 10 338614 902 609
Té6joukulud

palgakulud 292 953 290 845

sotsiaalmaksud 98 141 98 281
Toijoukulud kokku 391 094 339 126
Pghivara kulum ja vagrtuse langus 52 640 23 78
Muud éirikulud 44 524 14 707
Arikasum (kahjum) 1833785 11142389
Finantstulud ja - kulud

Muud finantstutud ja --kulud -10702 -5708

Kokl finantstulud ja - kulud ~10 702 -5 708
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 1823 083 1108 581

Juhatuse liige: //ff-f“__ 7
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Rahavoogude aruanne

(kroonides) Lisa 2003 2002 korrigeeritud
Rahavood dritegevusest e
Arikasum 1823 083 1108 581
Korrigeerimised

Pahivara kulum ja vilirtuse langus 52 640 23786
Aritegevusega seotud nducte ja ettemaksete muutus -32 194 -334 567
Varude muutus 37 788 -37 787
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -247 813 302 755
Kokku rahavood dritegevusest 1633 504 1062 768
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus -1033 925 - 822 861
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1033 925 -822 861
Rahavoeod finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -35 699 -31 964
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -35699 -31 964
RAHAVOOD KOKKU 563 380 207 943
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 588 845 380 902
Raha ja raha ekvivalentide muutus 563 880 207 943
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 1182725 588 845

Juhatuse liige: ﬂc@_t_ 8
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Omakapitali muutuste aruanne

Kohustuslik

Jaotamata

Osakapital reservkapital kasum Kokku
Salde 31.12.2001 500 000 39825 1043746 1583571
Aruandeperioodi
puhaskasum - - 1108581 1108581
Reservkapitali 0
suurendamine - 10175 -10 175
Saldo 31.12.2002 500 000 50000 2142152 2692152
Aruandeperioodi
puhaskasum - - 1823 083 1823083
Saldo 31.12.2003 500 000 50000 3965235 4515235

Juhatuse liige: Z__\
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
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Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

ja hindamisalused et s e A s st it

OU Vihur KVB 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pohimatetele, Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU Vihur KVB kasumjaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Arvestuspéhimotete muutus

Seoses uue Raamatupidamise Toimkonna juhendi Kimnmisvarainvesteeringud jbustumisega alates
01.01.2003 kiassifitseeriti seni materiaalse pdhivarana kajastatud hooned ja maa umber
kinnisvarainvesteeringuks. ArvestuspShimdtte muutuse tulemusena on korrigeeritud 2003.a.
aastaaruandes esitatud 2002.a. vdrdlusandmeid.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruanne on
koostatud kaudsel meetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laeckumata arved on bilansis hinnatud I4htuvalt tSen#ioliselt laekuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. Ebatdeniioliselt lackuvad nduded on bilansis osaliselt vl tdies ulatuses
kuludesse kantud.. Lootusetud nduded on kantud bilansist vilja.

Materiaalne péhivara
Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara viidrtuse langusest fulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist ldhtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
dletab 10 000 krooni ja milie kasulik eluiga on {ile tthe aasta. Madalama soetusmaksumusega v&i
lithema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende ille peetakse
arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varacbjektidena, mifrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale.

Ettevite kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara
gruppidele on tildjuhul mi4ratud jargmised amortisatsiooninormid.

Materiaalse pShivara grupp Amortisatsiooninorm
Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 6%

Seadmed 20%

-
Juhatuse liige: << 10
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Materiaalsele pshivarale mgsiratud amortisatsiooninormid vaadatakse ile, kui on {lmnenud asjaolusid,
mis vdivad oluliselt muuta pShivara v3i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hmnangute muutuste mﬁ]u
kajastub aruandeperioodis ja jidrgnevates perioodides.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vdimet
osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pohivara objekti
soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem s#ilitavad pdhivara vdimet luva majanduslikku kasu,
kajastatakse arvandeperioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevite hoiab kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, viirtuse kasvu vdi mdlemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteering
vietakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit. Parendustega seotud
kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need tdstavad
kinnisvarainvesteeringu vifirtust korgemale objekti algselt hinnatud vifrtusest. Kulutused, mis
taastavad objekti algset vi#rtust (nditeks remont, hooldus ja muud sarmnased kulutused) on kajastatud
aruande perioodi kuludes.

Tulude arvestus
Tulud teenuste miitigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hitved on ldinud
lile ostjale ning miigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéirselt modta.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse lihtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades pericodides magu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - #ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud #rikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja &ritegevusega seotud
kiiibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipdevajidrgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaclud, mis ilmnesid bilansi kuupieva 31. detsember 2003 ja aruande koostamise kuupdeva
10.05.2004 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel pericodide! toimunud
tehingutega.

Lisa 2. Nouded ostjate vastu

(kroonides)
31.12.2003 31.12.2002
Ostjatelt lagkumata arved 188 848 132 565
Ebatdenioliselt lackuvad arved -91 681 -33 119
Kokkn 97 167 99 446
Juhatuse liige: /Z§~—~—— 11
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Muutused ebatdenioliselt lackuvate arvete allahindluses:
311222003 BRI RN
Ebatden#oliselt lackuvad arved 33119 2 166
perioodi alguses
Aruandeaastal lackunud -5 265 -1 400
ebatBen#ioliselt lackuvaks
tunnistatud nduded
Aruandeaastal ¢batdenioliseks 63 827 32353
tunnistatud nduded
Ebatéeniioliselt lackuvad 91 681 33119
arved perioodi 16puks
Lisa 3. Maksunduded ja -kohustused
(kroonides)
31.12.2003 31.12.2002
Maksuliik Noue Kohustus Noue Kohustus
Kiibemaks - 28 925 25390 -
Uksikisiku tulumaks - 11413 - 10772
Sotsiaalmaks - 4929 - 19 136
Tootuskindlustusmakse - 435 - 747
Kinnipeetud pensionikindlustus - 189 - 163
Kokku - 45 891 25 390 30818
Lisa 4. Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
Kinnisvarainvestecringute amortisatsiooni mair on 6%.
Kinnisvarainvesteeringud
Korrigeeritud soetusmaksumus 31.12.2002 995 289
Soetused ja parendused 657 490
Lisandunud I8petamata ehitus 1309 596
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2003 2962 375
Korrigeeritud akum kulum seisuga 39 682
31.12.2002
Aruandeperioodi amortisatsioont kulu 31 684
Akum kulum seisuga 31.12.2003 71 366
Korrigeeritud jafikviirtus seisuga 31.12.2002 955 607
Jédkviiirtus seisuga 31.12.2003 2 891 009

Juhatuse liige: / & 12
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2003 .a.
Renditulu kinnisvarainvesteeringutelt 2574281
Kinnivarainvesteeringute hooldamiskulud

1 030 665

Lisa 5. Materiaalne pShivara
(kroonides)

Ettemaksed
materiaalse
Masinad ja Ldpet. pohivara

Lisa seadmed  ehitised eest, Kokku
Soetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2002 (korrigeeritud) 78 195 1282417 - 1360 612-
Soetused ja parendused 279256 27179 - 306 435

L]

Ettemaksed mat.pv.eest 70 000 70 000
Pghivara mahakandmised -58 000 -58 000
Lipetamata ehitise kandmine
kinnisvarainvesteeringuks -1 309 5% -1309 5%
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2003 299 451 - 70 000 369 451
Akumuleeritud kulum ja
allahindlused
Akumuleeritud kulum seisuga
31.12.2002 -67 670 - -67 670
Akumuleeritud kulum seisuga
31.12.2003 -30 626 -30 626
Jisikviiirtus
Korrigeeritud jaikvigdrtus
seisuga 31.12.2002 10 525 1282417 - 1292942
Jagkvidrtus seisuga
31.12.2003 268 825 - 70 0600 338 825

Juhatuse liige: pe
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Lisa 6. Pikaajalised vdlakohustused VA I A
Laenuandja | % mér tihtaeg Jadk Tasumine Jak oo (22004 2, rer e e
01.01.03 2003.a. 31.12.2003 | tagastatav
summa
Harju MV 10 | 10.08.2010 240 251 35699 197 230 43 021

13.septembril 2000.2. on sdlmitud ostu-miiligi leping maa ostuks asukohaga Harjumaa, Tallinn
Veerenni 56. (katastritunnus 78401:117:1020). Lepingu jirgse vBlakohustuse tiitmise tagamiseks on
OU Vihur KVB pantinud nimetatud maaitksuse Harju Maavalitsusele ning hiipoteek on kantud
kinnistusraamatusse Eesti Vabariigi kasuks.

Lisa 7. Tehingud seotud osapooltega
00 Vihur KVB on mitinud teenuseid emaettevattele TU Avers summas 62 285 krooni.

Saldod seotud osapoolega (kroonides)

Lithiajalised nduded 31.12.2003 31.12.2002
TU Avers 428 376 428 376
Lisa 8. Miiiigitulud tegevusalade l6ikes
(kroonides)
2003 2002
Utiritulu 2519 142 2721307
Soojuse mititk 50 553 48 519
Remondi teenused ja kinnisvara | 66 872 19 545
haldus tulud
Gaasitrassi ehitus teenusena 760 000 -
Kokku 3 396 567 27893711
Miitgituludes on elektri- ,vee- ja teiefonitulud saldeeritud vastavate kuludega.
Lisa 9. Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)
2003 2002

Materjali kulu 45 876 36998
Kiittekulu (kivisiisi ja gaas) 221 799 190 705
Remondid teenusena 66 014 366 710
Gaasitrassi ehitamine teenusena 429 400 330 600

Juhatuse liige: x//ﬁ——_ 14
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Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 763 089 925013
Lisa 10. Muud tegevuskulud VAREEPCENS
(kroonides)
2003 ............................... 2002

Elekter 65 066 78 466
Vesi 22993 28942
Telefon 14 047 16 901
Pragivedu 29 737 24 420
Kindlustus 16 983 14 075
Ehituskulud - 555438
Viikevahendid 31752 47 006
Ebatdn#ioliselt lackuvate arvete 58 561 30954
kulu
Teenused 21034 37 604
Ruumi {iir 30 240 28 980
Muud kulud 48201 39 823
Muud tegevuskulud kokku 338 614 902 609

Juhatuse liige: z/ém_ 15
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AN
Kasumi jaotamise ettepanek
Eelmiste perioodide jactamata kasum 2 152327
2003. aasta puhaskasum 1823 083
Kokhu jaotuskéolbulik kasum seisuga 31.12.2003: 3 975 410
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:
Dividendideks 1 000 000
Jaotamata kasumi jidk peale kasumi jaotamist 2975410
Rein Selde Juhatuse liige L e 2004
Andres Soosaar Juhatuse liige s e 2004
Tiina Kaduvee juhatuse lige 0 e 2004

Juhatuse liige: / e 16



OU Vihur KVB 2003. a majandusaasta aruanne

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2003. aasta majandusaasta

aruandele

OU Vihur KVB juhatus on koostanud 2003. aasta tegevusaruande, raamatupidamise aastaaruande ja
kasumi jaotamise ettepaneku,

OO0 Vihur KVB juhatus on majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise
aastaaruandest, kasumi jaotamise ettepanekust ja audiitori jareldusotsusest, l#bi vaadanud ning
kinnitanud.

Juhatus:
Rein Selde juatuse fiige T 00
Andres Soosaar juhatuse liige ?/65_2004
Tiina Kaduvee juhatuse liige 2l .2004

Juhatuse liige: ,/L*—« 17



Audiitori jireldusotsus OU Vihur KVB osanikele

Olen auditeerinud OU Vihur KVB 31.12.2003.a. I6ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine on ettevotte juhtkonna kohustus. Minu {ilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis véimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatdpsusi. Auditi kdigus olen viljavotteliselt kontrollinud téendusmateriale, millel
pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud naitajad. Minu audit holmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimétete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist  anal(ilisi  ning
seisukohavéttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et
minu audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et {laimainitud raamatupidamise aastaaruanne kajastab kooskolas
Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega  Gigesti ja oiglaselt OU Vihur KVB
finantsseisundit seisuga 31.12.2003.a. ning siis [8ppenud aruandeperioodi
majandustulemust ja rahavoogusid.

Tallinn
26.06.2004

‘\!R\l\:/

Vannutatu audntor—"



OU Vihur KVB Majandusaasta aruanne 2003

OU Vihur KVB osanike nimekiri seisuga 10. juuni 2004.a.

| Nimi Isikukood Elukoht Osade arv Summa
Registrikood

TU Avers 10170743 Tallinn 1 200 000

Rein Selde 35703100371 Tallinn 1 120 000

Andres Soosaar | 35605280287 Tallinn 1 120 000

Tiina Kaduvee | 45907180268 Tallinn 1 | 60 000




