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Lasita Kinnisvara OU
Teg evusaruanne

OU Lasita Kinnisvara on asutatud 2016 aastal osakapitaliga 560 000 eurot.

Ettevdtte peamiseks tegevusalaks on investeeringud kinnisvarasse ja kinnisvara rentimine.

2018 aasta miugitulu oli 41 281 eurot ning aruandeaasta kasumiks kujunes 24 570 eurot.

Jargnevatel aastatel on planeeritud muugitulu ja investeeringute kasvu.

2018. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Registreerimata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

11705

6810
10628
29143

29 625
557 687
44 195
631 507
660 650

1519
1519
1519

560 000
40 000
34 561
24 570

659 131

660 650

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

82 569 2
2324 3
10628 4
95 521
34 390 3
188 322 6
128 089 7
350 801
446 322
1761 8
1761
1761
410 000 10
0 10
13 067
21494
444 561
446 322
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 41 281 39 900 11
Muud é&ritulud 0 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -1218 12
Mitmesugused tegevuskulud -8 083 -3485 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -10 336 -16 210 6;7
Muud &rikulud -16 0
Arikasum (kahjum) 22 846 18 994
Intressitulud 1724 2500 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 24 570 21494
Aruandeaasta kasum (kahjum) 24 570 21494
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Lasita Kinnisvara 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse Standarditega. Eesti
Finantsaruandluse Standardite p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Lasita Kinnisvara liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 I6ike 15 alusel vaikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud aastaaruande
naol tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standarditega.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara vetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest saadud tasu 8iglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab k&iki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle varadest tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest.

Raha
Raha ja selle lahendina kajastatakse panga arvelduskontol olevat raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid.

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade
nuldisvaartusest.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud

soetusmaksumuses.Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
vdimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevaid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.
Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse perioodil miiiidud kaupade, teenuste kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu

objektile eraldi,soltuvalt selle kasulikust tdoeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb (iksteisest eristatavatest

komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning
maératakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Ettev6tte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméaér on 2 % aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdendoline, et ettevite saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt médta. Muud hilisemad kulutused (naiteks
remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vé6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse I6petamise perioodi
kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude é&rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupdevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 320 euro. Madalama soetusmaksumusega vdi luhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmise
hetkel kulusse ning nende (le peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Materiaalse pdhivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust tle
algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad

lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis p&hivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning
séilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Pdhivara amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmérgil ning I8petatakse
kui I6ppvéaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust v&i vara 18plikul eemaldamisel kasutusest. lgal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja ldppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara Idppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse

vara amortiseerimine.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 320

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Transpordivahendid 10 aastat
Masinad ja seadmed 10 aastat
Kinnisvara 50 aastat
Muu materiaalne pdhivara 10 aastat

Finantskohustised

Finantskohustisteks on vdetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustised.

Finantskohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on vBetud kohustise eest makstud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab k&iki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.
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Finantskohustised eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, Idpetatud v8i aegunud.

Kulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid
ega kohustusi. Kasumi asemei maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaraga 20/80
netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna.

Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

OU Lasita Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. tegev- ja kérgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid véi nende olulise mgju allolevaid ettevétteid

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Arvelduskonto pangas 11 705 82 569
Kokku raha 11705 82 569
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal

31.12.2018

31.12.2017

Muugiks ostetud kaubad

Kokku varud

482

482

5230

29 625
29 625
1098

1098

36 435

2303

34 390
34 390
21

21

36 714

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
482 0
482 0
5230 0 5
0 29 625
0 29 625
1098 0
1098 0
6 810 29 625
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
2303 0 5
0 34 390
0 34 390
21 0
21 0
2324 34 390
31.12.2018 31.12.2017
1328 1328
9300 9300
10 628 10 628

Varude osas ei ole teostatud mahakandmisi ega allahindlusi.
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kéibemaks 0 294 81 0
Ettemaksukonto jaak 5230 2222
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5230 294 2303 0
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised
31.12.2016
Soetusmaksumus 2 650 201 184 203 834
Akumuleeritud kulum 0 -10 059 -10 059
Jaakmaksumus 2650 191 125 193 775
Ostud ja parendused 0 4 606 4 606
Amortisatsioonikulu 0 -10 059 -10 059
31.12.2017
Soetusmaksumus 2 650 205 790 208 440
Akumuleeritud kulum 0 -20 118 -20 118
Jaakmaksumus 2650 185 672 188 322
Ostud ja parendused 2380 292 961 295 341
Amortisatsioonikulu 0 -4 924 -4 924
Umberliigitamised 55 757 23191 78 948
31.12.2018
Soetusmaksumus 60 787 523 823 584 610
Akumuleeritud kulum 0 -26 923 -26 923
Jaakmaksumus 60 787 496 900 557 687
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 32281 30 000
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -2 434 0

2018 aastal on kinnisvarainvesteeringuteks tmber klassifitseeritud materiaalsetest pdhivaradest maa soetusmaksumuses 55 757 eurot ning
ehitised soetusmaksumuses 25 072 eurot (jadkmaksumuses 23 191 eurot), (vt.lisa 7).
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umberliigitamised

kinnisvarainvesteeringutega

Muud Uimberliigitamised

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

Ehitised

55 757 25072

0 -627

55 757 24 445

0 0

0 -1254

55 757 25072

0 -1881

55 757 23191

0 0

0 0

-55 757 -23191
-55 757 -23191
0 0

0 0

0 0

0 0

Transpordi-
vahendid

49 917
-4 673

49 917
-4 673
45 244

-4 992

49 917
-9 665
40 252

Muud
masinad ja
seadmed

466
-202
1848

1848

2411
-299
2112

2018. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

49 917
-4 673

49 917
-4 673
45 244

466
-5194
1848

1848

52 328
-9 964
42 364

Muud
materiaalsed
pShivarad

4121
-224

4121
-224
3897

-218
-1848

-1848

2176
-345
1831

Kokku

80 829
-627
80 202

54 038

-6 151

134 867
-6 778
128 089

466
-5412

-78 948

-78 948

54 504
-10 309

44 195
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Bilansipaevaks on ettevéttel osanike poolt makstud, kuid registreerimata, osakapital summas 40 000 eurot.

31.12.2018

47 305
11 826
59 131

31.12.2018
560 000
2

1225

294

1519

1761

1761

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2017

27 649
6912
34 561

31.12.2017
410 000
2

1225

294

1519

1761

1761

Lisa nr

Lisa nr

12
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 41 281 39 900
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 41 281 39 900
Kokku muugitulu 41 281 39 900
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
68201 Enda kinnisvara tlrileandmine ja kaitus 32281 30 000 6
77111 Sodiduautode ja vaikebusside (taismassiga alla 3,5 t)
rentimine ja kasutusrent 9000 9900
Kokku mudgitulu 41 281 39 900

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2018 2017
Tooraine ja materjal 0 -1218
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -1218
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Energia -2 673 0
Elektrienergia -484 0 6
Soojusenergia -1814 0 6
Kitus -375 0
Veevarustusteenused -136 0 6
Mitmesugused birookulud -420 0
Raamatupidamisteenused -486 -534
Juriidilised kulud -110 -590
Riigildivud -36 0
Konsultatsiooniteenused -800 -500
Transpordi-ja saatmiskulud 0 -726
Masinate ja seadmete remondikulud -1477 -1 026
Tooriistad -983 0
Ehituskulud-ja materjalid -646 0
Kindlustuskulud -209 0
Muud -107 -109
Kokku mitmesugused tegevuskulud -8 083 -3485
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Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

Lepingulised td6tajad puuduvad.

Lisa 15 Intressitulud

(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Ostud ja migid

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed

ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

31.12.2018

Kohustised

820

2018
Ostud

142 042

315

2018
1724
1724

31.12.2017

Kohustised

Muigid

39 000

2017 aastal on soetatud juhatuse liikmega seotud juriidiliselt isikult kaupu summas
683 ning miuddud teenuseid summas 9 900 eurot. Omanikettevdtte sidusettevéttele on mulidud renditeenust summas 30 000 eurot ning

ostetud kaupu summas 368 eurot.

2017
2500
2500

820

Ostud

2018. a. majandusaasta aruanne

Muigid

30 000

9900

2018 aastal on soetatud omanikettevéttelt kinnistuid summas 138 800 eurot, omanikettevotte sidusettevdttelt kaupu summas 3 242 eurot ning
juhatuse liilkmega seotud ettevdttelt on soetatud kaupu summas 315 eurot. Mliidud on omanikettevotte titarettevottele teenuseid summas 9 000
eurot ning omanikettevotte sidusettevdttele renditeenust summas 30 000 eurot.

14
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EEttevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.

15



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.03.2019

Lasita Kinnisvara OU (registrikood: 12973624) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART VOSU Juhatuse liige 10.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2018
34 561
24 570
59 131



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Mudgitulu

Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) rentimine ja

kasutusrent

Osanikud
Nimi / &rinimi
Aktsiaselts Lasita

OU LEEGU

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10062686

10849624

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Sisu
+372 5015421

martv40@gmail.com

EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 32281 78.20%

77111 9000 21.80%

Osaluse suurus ja
valuuta

360000 EUR
(Lihtomand)

200000 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



