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Tegevusaruanne

Finesti Maja OU tegevusala on hoonestusprojektide arendus.

Ettev6tte puhaskasum oli 4 252 ( 2020: 5 965) EUR. Aruandeperioodil ettevottes todtajaid ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Pd&hivarad

Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse

Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

322
29794
30 116

129 730

0
129 730
159 846

35043
35043

35043

2500
250

117 801
4252
124 803
159 846

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

37

37

40 000 2
1804 950 4
1844 950
1844 987

1596 700 4
127 736 4

1724 436

1724 436

2500
250
111 837
5964
120551

1844987
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
-406
-406

130 357
-125 539
-160
4252

4252

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

0

0

133 700
-127 736
0

5964
5964
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Finesti Maja OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. 2021. aasta aruanne
on koostatud vaikeettevdtja lihendatud aastaaruande nduetele vastavalt.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega. Eesti finantsaruandluse standard koosneb
Raamatupidamise Toimkonna juhenditest (RTJ).

Aastaaruandes on kasutusel kasumiaruande skeem 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha lahenditena on kajastatud raha pangakontol.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Investeeringut tutarettevottesse kajastatakse emaettevdtte konsolideerimata aruandes soetusmaksumuses.

Sidusettevotted

Sidusettevdte on ettevSte, mille Gle grupp omab olulist mju, kuid mida ta ei kontrolli. Olulise m&ju olemasolu eeldatakse juhul, kui
investorettevGte omanduses on 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest voi osadest. Investeeringud sidusettevdtetesse

kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Omandatud osade soetusmaksumuseks loetakse makstava tasu diglast vaartust ning
omandamisega otseselt seotud valjaminekuid. Soetusmaksumust korrigeeritakse vajadusel investeeringu vaartuse langusest

tulenevate allahindlustega.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse tutar- ja sidusettevtte poolt makstavad dividendid emaettevdtte aruandes tuluna
hetkel, kui emaettevéttel tekib Sigus neile dividendidele, olenemata sellest, kas jaotatav kasum teeniti enne vdi parast selle titar-

vOi sidusettevdtte soetamist emaettevdtte poolt.

Nouded ja ettemaksed

Ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lthi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiitigi eesmérgil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital, mis moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vOi teha véljamakseid osanikele.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende. Dividendidena jaotatud kasumi
maksumaaradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 v6i 14/86 valjamakstavalt netosummalt. Soodusméaaraga (14/86) saab alates
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01.01.2021.a. netodividendidena vélja maksta 1/3 eelneva kolme aasta keskmisest jaotatud kasumist, millelt residendist ariithing on maksnud
tulumaksu. Fuusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist flusilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksumaaraga 14/86 maksustatud
netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksuméaéraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel valjamaksja poolt. Dividendide
véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid véalja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Seotud osapooled on:

- Emaettevdte ning emaettevotte omanikud;

- Sidusettevotted;

- Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

- Osalihingu juhatus ja néukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada
olulist m&ju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&dhisugulased ja nende poolt kontrollitavad v6i
nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Lisa 2 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tltarettevétia = _ o . Osaluse maar (%)
o Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021
. N . Kinnisvara turileandmine
12747230 Parnu maantee 22 OU Eesti L 25 75
ja kaitlus

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Muud
TutarettevGtja nimetus 31.12.2020 Omandamine 31.12.2021
muutused

P&rnu maantee 22 OU 0 89 730 40 000 129 730

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 89 730 40 000 129 730
perioodi I6pus

Omandatud osalused:

. I ) . Omandatud osaluse
Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev
soetusmaksumus

P&rnu maantee 22 OU 50 14.07.2021 89 730

Eelmisel aruandeperioodil oli investeering kajastatud sidusettevdttena. Sidusettevdtja osasid késitleb lisa nr 3.

Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevdtja . . e Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021
. . . kinnisvara uirileandmine ja
12747230 Parnu maantee 22 OU Eesti 25 0

kaitus
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Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Muud

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2020 31.12.2021
muutused
Parnu maantee 22 OU 40 000 -40 000 0
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
40 000 -40 000 0

ja osad, eelmise perioodi [6pus

Sidusettevdttena kajastatud osalus on aruandeperioodil imber liigitatud tutarettevotteks. Tiitarettevdtja osasid kasitleb lisa nr 2.

Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Néuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad 29794 0
Kokku nduded ja ettemaksed 29794 0
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 35043 0
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 35043 0

PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020

Noéuded ja ettemaksed

Sidusettevotjad 0 1804 950
Kokku nduded ja ettemaksed 0 1804 950
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 1596 700
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 0 1596 700
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 127 736
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vblad ja ettemaksed 0 127 736
ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude 31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tutarettevotjad 0 1671 250 -1 671 250 0 130 357
Sidusettevotjad 1671 250 0 -1 671 250 0 0
Kokku antud laenud 1671 250 1671 250 -3 342 500 0 130 357
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LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2020

1596 700

1596 700

Saadud laenud

48 400

48 400

2021. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude  31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
-1 645 100 0 125539
-1 645 100 0 125 539

Eelmisel aruandeperioodil kajastatud nduded sidusettevdtjale on Gmber liigitatud ndueteks titarettevotte vastu.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 21.06.2022

Finesti Maja OU (registrikood: 12964016) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS SILDMAE Juhatuse liige 21.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
117 801
4252

122 053

122 053

122 053

31.12.2021
117 801
4252

122 053

122 053

122 053



Osanikud

Isikukood / -
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Kesklinna
. . linnaosa, Tallinn, 2500 EUR
Toomas Sildméae 35902210221 . .
Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5047321

E-posti aadress toomas.sildmae@finest.ee



